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Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом»  

(в составе объекта культурного наследия регионального значения  

«Жилмассив на Ивановской улице»), расположенного по адресу:  

г. Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 13, литер А,  

разработанной ООО «Бюро ГПИ» в 2023 г.: «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой дом», входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 13, литера А, в части ремонта и 

приспособления для современного использования (перепланировки) квартиры 

№ 25» (Шифр: 21/05/23П), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Санкт-Петербург 

2024 г. 
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1. Дата начала и дата окончания проведения государственной историко-культурной 

экспертизы: Настоящая государственная историко-культурная экспертиза (далее – 

экспертиза) проведена экспертной комиссией на основании Договоров на проведение 

государственной историко-культурной экспертизы № 02-24-ГИКЭ-01; № 02-24-ГИКЭ-02; 

№ 02-24-ГИКЭ-03 от 23.05.2023 г. (Приложение № 11) в период с «19» января 2024 года по 

«01» марта 2024 года. 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Цирпка Елена Ивановна – собственник квартиры №25, согласно 

выписке из ЕГРН от 31.01.2024 г. № КУВИ-001/2024-30218992. (Приложение № 09). 

4. Сведения об экспертах: 

председатель экспертной комиссии – Прокофьев Михаил Федорович; 

секретарь экспертной комиссии – Глинская Наталия Борисовна; 

эксперт – Калинин Валерий Александрович; 

Сведения об экспертах:  

Фамилия, имя, 

отчество 
Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 

профессии 
44 года 

Место работы и 

должность 
Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Реквизиты 

решения 

уполномочен-

ного органа по 

аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9). 

Профиль экспертной деятельности: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

  

Фамилия, имя, 

отчество 
Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 

архитектуры имени И.Е. Репина 
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Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 

профессии 
46 лет 

Место работы и 

должность 
Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр» 

Реквизиты 

решения 

уполномочен-

ного органа по 

аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ 

Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 

«Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-

культурной экспертизы» (п. 1). 

Профиль экспертной деятельности: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 

отчество 
Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 
22 года 

Место работы и 

должность 
Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Реквизиты 

решения 

уполномочен-

ного органа по 

аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ 

Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 

«Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-

культурной экспертизы» (п. 5)). 

Профиль экспертной деятельности: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 

эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении: 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 

достоверность и обоснованность сведений и выводов, изложенных в настоящем Акте 

(заключении) экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации, 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Правительства Российской Федерации № 569 от 15 июля 2009 г. 
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При подписании акта государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации, выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа 

(PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной электронной 

подписью. 

Председатель экспертной комиссии           (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

        

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

(подписано электронной подписью)  (Н.Б. Глинская) 

       

Член экспертной комиссии                 (подписано электронной подписью)   (В.А. Калинин) 

 

 

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» (в составе объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице»), расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 13, литер А (на основании распоряжения КГИОП от 

16.11.2016 г. № 10-627), разработанной ООО «Бюро ГПИ» в 2023 г.: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 13, литера А, в части ремонта и приспособления 

для современного использования (перепланировки) квартиры № 25» (Шифр: 21/05/23П) в 

составе:  

 Раздел 1. Предварительные работы (21/05/23П-ПР): 

1.1. Исходно-разрешительная документация, Фотофиксация, в т. ч.  Акт определения 

влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации) от 19.05.2023 г. 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования (21/05/23П-КНИ): 

2.1. Историко-архивные и библиографические исследования. 

2.2. Историко-архитектурные натурные исследования. 

2.3. Инженерно-технические исследования. 

2.4. Отчет по комплексным научным исследованиям. 

 Раздел 3. ремонта и приспособления для современного использования (21/05/23П): 

3.1. Пояснительная записка. (21/05/23П-ПЗ); 

3.2. Архитектурные решения (21/05/23П-АР). 

3.3. Инженерное оборудование. Водоснабжение и водоотведение (21/05/23П-ИОС.ВК). 

3.4. Инженерное оборудование. Электрооборудование и освещение (21/05/23П-ИОС.ЭО). 

3.5. Инженерное оборудование. Газопровод низкого давления (01/09-2022-11-ИВ). 

3.6 Проект организации ремонтных работ (21/05/23П-ПОР). 

3.7. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности (21/05/23П-ПБ). 

3.8. Мероприятия по охране окружающий среды (21/05/23П-ООС). 
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6.2. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом» (в составе 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице»), 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 13, литер А (на основании 

распоряжения КГИОП от 16.11.2016 г. № 10-627), разработанной ООО «Бюро ГПИ» в 

2023 г.: «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом», входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 13, литера А, в части ремонта и 

приспособления для современного использования (перепланировки) квартиры № 25» (Шифр: 

21/05/23П) в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

 Проектная документация, разработанная ООО «Бюро ГПИ» в 2023 г.: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице», расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 13, литера А, в части ремонта и 

приспособления для современного использования (перепланировки) квартиры № 25» 

(Шифр: 21/05/23П) (в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта); 

 Выписка из реестра лицензий по состоянию на 02.10.2023 г. на осуществление 

деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, предоставленная Министерством культуры 

Российской Федерации ООО «Бюро ГПИ». Регистрационный номер лицензии №МКРФ 

01186 от 28 октября 2013 г. Лицензия переоформлена на основании приказа №1179 от 

15.08.2019 г. (Приложение № 10); 

 Копия Распоряжения КГИОП № 10-727 от 29.12.2016 г. об утверждении перечня 

предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Жилмассив на 

Ивановской улице», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Ивановская улица, д. 

19, литер А, д. 17, литер А, д. 13, литер А, д. 9/75, литер А, д. 8/77 литер А, д. 14, лит. А, д. 

20 лит. А, д. 26 лит А. (Приложение № 4);  

 Копия Письма КГИОП №01-46-3053/23-0-1 от 17.11.2023 г. о предоставлении сведений о 

наличии либо отсутствии в квартире 25 здания по адресу: Санкт-Петербург, Ивановская 

улица, д. 13, литера А (Приложение № 4); 

 Копия Задания КГИОП №01-21-1578/23-0-1 от 10.05.2023 г. на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (ремонт и 

приспособление для современного использования квартиры №25) (Приложение № 7). 

 Технический паспорт на квартиру №25, выполненный ООО «ПИБ» Инв. № 78-12/452/22 

по данным от 14.06.2022 г. (Приложение № 8); 
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 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 31.01.2024 г. 

№ КУВИ-001/2024-30218992 (Приложение № 9).  

 Акт первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от 

11.06.2022 г. (Приложение № 10) 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 

Экспертами установлено, что на момент проведения государственной историко-

культурной экспертизы были выполнены работы по приспособлению объекта культурного 

наследия для современного использования в части ремонта и приспособления для 

современного использования №25. На момент проведения государственной историко-

культурной экспертизы в соответствии с представленной проектной документацией 

выполнен ряд работ: демонтирована часть ненесущие перегородок. Так же выполнено 

устройство новых перегородок из листов ГКЛ согласно проекту. Выполнена чистовая 

отделка помещений квартиры. 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 

культурного наследия в границах рассматриваемой квартиры до производства работ, однако 

экспертами была рассмотрена и проанализирована представленные в материалах проектной 

документации архитектурный обмер квартиры до перепланировки и Технический паспорт на 

квартиру №25, выполненный ООО «ПИБ» Инв. № 78-12/452/22 по данным от 14.06.2022 г. 

(Приложение № 8), что позволило провести оценку выполненных работ на соответствие 

требованиям сохранения предмета охраны. 

Экспертами сделан вывод, что выполненные работы по приспособлению для 

современного использования в части перепланировки квартиры № 5 не оказали влияния на 

предмет охраны в соответствии с Распоряжением КГИОП № 10-727 от 29.12.2016 г. К 

настоящему времени работы приостановлены до согласования проектной документации в 

КГИОП. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 

характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» (в действующей редакции), Положением о государственной 

историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 15.07.2009г. №569 (в действующей редакции), и Законом Санкт-Петербурга от 

12.07.2007г. №333-64 «Об охране объектов культурного наследия в городе Санкт-

Петербурга» (в действующей редакции), и распоряжением КГИОП от 03.04.2020г. № 112-р 

«Об утверждении Административного регламента Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры по предоставлению 

государственной услуги по согласованию проектной документации на проведение работ по 
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сохранению объектов культурного наследия регионального значения, выявленных объектов 

культурного наследия». 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 

были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 

подробная натурная фотофиксация на момент заключения договора на проведение 

экспертизы, которая включает общие виды объекта и виды в интерьерах рассматриваемых 

помещений, схему с указанием направления съемки, составлен альбом фотофиксации 

(Приложение № 6); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской и 

проектной документации в целях определения соответствия требованиям 

законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, 

реставрационным нормам и правилам, в т.ч. влияние предложенных в проектной 

документации решений на сохранность предмета охраны объекта (см. п. 10.4 настоящего 

Акта); 

 архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 

историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 

обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной 

комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 

сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ. Составлена краткая историческая справка и 

альбом исторической иконографии (см. п. 10.2 настоящего Акта, Приложения № 1, №2). 

В рамках исследования были изучены материалы по застройке рассматриваемого 

участка, хранящиеся в фондах Центрального государственного исторического архива 

Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), материалы Центрального государственного архива 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), ОК РНБ, а также 

литература, посвященная строительной истории этой части города (в соответствии с 

п. 11 Акта). 

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 

объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком (исходно-

разрешительная документация, комплексные научные исследования и проектная 

документация). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения 

государственной историко-культурной экспертизы, установленные статьей 29 Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и полноту 

проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 

выводы в пределах своей компетенции. 
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Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации.  

Указанные исследования были выполнены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного сравнительного анализа данных, 

выявленных в ходе проведения экспертизы, и в объеме, достаточном для обоснования вывода 

экспертизы. 

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего Акта 

(заключения) экспертизы с учетом требований, изложенных в Положении о государственной 

историко-культурной экспертизе, утвержденном Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 15.07.2009 № 569 (в действующей редакции). 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований: 

10.1 Общие данные. 

На основании Распоряжения председателя КГИОП № 10-627 от 16.11.2016 г. 

выявленный объект культурного наследия «Жилмассив на Ивановской улице» включен в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения (Приложение № 3). 

Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилмассив на Ивановской улице», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; лит. А, д. 13; лит. А, д. 9/75; лит. А, д. 8/77; лит. А, д. 14, 

лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 лит. А, а также режим использования, утверждены № 10-627 

от 16.11.2016 г. (Приложение № 3). 

Распоряжением Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (КГИОП) определен предмет охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский район, 

Ивановская ул., д. 20, лит. А, в составе объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилмассив на Ивановской улице» (Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 19; лит. А, д. 17; лит. А, 

д. 13; лит. А, д. 9/75; лит. А, д. 8/77; лит. А, д. 14, лит. А; д. 20, лит. А; д. 26 лит. А) № 10-727 от 

29.12.2016. (Приложение № 4). 

Согласно Письму КГИОП №01-46-3053/23-0-1 от 17.11.2023 г. о предоставлении 

сведений о наличии либо отсутствии в квартире 25 здания по адресу: Санкт-Петербург, 

Ивановская улица, д. 13, литера А, КГИОП не располагает сведениями о наличии либо 

отсутствии в квартире №25 элементов архитектурно-художественной отделки и ценных 

элементов интерьеров. (Приложение № 4). Вместе с тем, вне зависимости от наличия 

(отсутствия) отделки помещений объекта культурного наследия, проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия (консервация, ремонт, реставрация, 

приспособление для современного использования) осуществляется по согласованию с 

КГИОП в порядке, установленном статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (далее – Федеральный закон).  
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Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», имеет 

регистрационный номер 781710784520045, составлен 11.01.2024 г. (Приложение № 5). 

Рассматриваемая проектом квартира №25, расположенная в здании по адресу: Санкт-

Петербург, Ивановская ул., д. 13, лит. А, находится в собственности Цирпка Елены 

Ивановны согласно выписке из ЕГРН от 31.01.2024 г. № КУВИ-001/2024-30218992 

(Приложение № 9). 

10.2. Краткие исторические сведения об объекте (время возникновения, даты 

основных изменений (перестроек) объекта и (или) датах связанных с ним исторических 

событий).  

Ансамбль из восьми жилых домов на территории бывшего селения Щемиловка 

построен по проекту ведущих ленинградских архитекторов И.И. Фомина, Е.А. Левинсона с 

участием С.И. Евдокимова и С.С. Пясковской в 1938-1953 гг. в рамках реализации первого 

Генерального плана развития Ленинграда. По Генеральному плану 1935 г. новый 

социалистический город должен был развиваться широким фронтом в южных направлениях, 

в том числе, и на юг Володарского района – Щемиловку, как район, наиболее подходящий 

для массового жилищного строительства по климатическим и экономическим соображениям. 

В кон. XIX – нач. XX вв. деревня Щемиловка была рабочей окраиной, где размещался 

карьер и общежития рабочих Императорского фарфорового завода. Импульсом к застройке 

района стало введение в строй в 1935 г. Володарского моста, соединившего правобережную 

и левобережную части города. 

Архитектурное оформление ведущей к мосту магистрали должно было стать лицом 

нового района социалистического Ленинграда на месте "жалких деревянных лачуг и 

пустырей бывшей деревни Щемиловки, одной из наиболее убогих и неблагоустроенных 

местностей прежней Невской заставы". 

По результатам рассмотрения ряда проектов планировки и архитектурного 

оформления новых частей города, намеченных к застройке в 1936 г., Президиум 

Ленинградского совета для района около заканчивающегося строительством моста 

им. Володарского через р. Неву принял вариант, выполненный Е.А. Левинсоном и 

И.И. Фоминым (альтернативный вариант А.А. Оля был отклонен). 

Ивановская улица планировалась как продолжение Володарского моста и въезд со 

стороны Невы к будущему центру Ленинграда, поэтому ее облику придавалось особое 

значение. В архитектуре главной магистрали должны были превалировать строгость и 

монументальность. Окаймляющие участок и межквартальные улицы должны были быть 

менее пафосными. Части кварталов, обращенных к зеленой зоне или к паркам, решались 

камерно. Эта тенденция усиливалась по мере удаления от красных линий кварталов и 

приближения к внутриквартальным пространствам, которые должны быть решены как 

локальные ансамбли. Наиболее органично это должно быть воплощено на участках 

рекреационного зонирования, в местах с разновысотными зданиями школ и детских садов. 

Объемно-пространственное решение фронта застройки Ивановской улицы основано 

на ритмическом повторе крупных масс жилых домов с вертикальными акцентами – 

колоннами на высоту четырех этажей, завершающимися портиками и лоджиями. Эти 

акценты подчеркивают и выявляют ритм секций и решены с учетом эффекта освещения с 

северной и южной сторон улицы. Симметричное расположение равновеликих объемов 

лицевых корпусов по замыслу архитекторов не предполагало унификации деталей 
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сооружений, каждое из которых реализовано с привнесением индивидуальных черт как в 

трактовке архитектурных деталей, так и в пластике скульптурных рельефов. К пластическим 

средствам добавлен цвет, что, по мнению авторов, "способствовало выявлению структуры 

сооружения, его пластических свойств. Цветовая окраска располагалась, как правило, в 

западающих частях зданий и помогала не только выявить пластику сооружения, но и вносила 

известную ноту мажорности, выводящую застройку из монотонности и способствовала 

живописности отрезка магистрали". 

Ансамбль жилых домов на Ивановской ул., относится к числу наиболее оригинальных 

произведений ленинградской архитектурной школы периода освоения классических 

архитектурных форм - яркий образец постконструктивизма с использованием 

модернизированных форм ордерной архитектуры. 

Перед Великой Отечественной войной по Ивановской улице были возведены дома 

№ 13 (1938 г.), № 9/75 (1939 г.), № 14 (1940 г.), № 17 (1940 г.), № 26 (1941 г.). Основная часть 

проекта была реализована в предвоенные годы, но сооружение трех зданий было завершено 

только после Великой Отечественной войны 1941-1945 гг.: Ивановская ул., 19 – в 1946 г., 

Ивановская ул., 8/77 – в 1952 г. и, наконец, Ивановская ул., 20 – в 1953 г. 

Таким образом, дом № 13 по Ивановской ул. является наиболее ранней по времени 

возведения частью ансамбля. 

Здания были выполнены с подвалом для кладовых, дровяников и технических 

помещений. Чердачное пространство было решено в виде полноценного аттикового этажа за 

счет высоких глухих плоскостей стен в завершении фасадов. Лицевые фасады имели отделку 

декоративной штукатуркой с разделкой по руст, дворовые фасады были обработаны простой 

штукатуркой с окраской. Цоколь и крыльца были облицованы гранитом. 

В 2001 году комплекс зданий с наименованием «Комплекс жилых домов на 

Ивановской улице (8 зданий)» был включен в Список вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, 

утвержденный приказом КГИОП от 20.02.2001 № 15. 

В 2016 г. включен КГИОП в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов РФ в качестве объекта культурного 

наследия регионального значения. 

В настоящее время дом №13 является многоквартирным жилым домом со 

встроенными нежилыми помещениями. 

10.3. Описание современного состояния объекта. 

Здание, расположенное в Невском административном районе города Санкт-

Петербурга по адресу Ивановская ул., д. 13, литер А, входит в состав исторической застройки 

квартала, формирующей облик Санкт-Петербурга. Исследуемый объект расположен на 

участке по красной линии застройки Ивановской улицы. Участок находится в исторически 

сложившемся районе Санкт-Петербурга, в квартале, ограниченном с северо-запада – улицей 

Полярников, с северо-востока – улицей Бабушкина, с юго-востока – Ивановской улицей, с 

юго-запада – ул. Седова. Все дома ансамбля решены в едином стиле в характере 

«обогащенного конструктивизма» с использованием модернизированных форм ордерной 

архитектуры и образуют единый фасадный фронт застройки. 

Рассматриваемый дом находится в центральной части ансамбля; расположен с 

незначительным отступом от красной линии Ивановской улицы. Здание шестиэтажное на 
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подвалах, Г-образной конфигурации в плане с ризалитами и портиками по лицевым фасадам; 

боковые объёмы смещены от красной линии в сторону двора с формированием небольшими 

боковых дворовых ризалитов разновеликого объема. Крыша двухскатная вальмовая. 

Материал отделки цоколя и фасадов - декоративная штукатурка. Крыльца и терраса отделаны 

гранитом. Проезд на дворовую территорию осуществляется через проезд со стороны ул. 

Бабушкина. 

Архитектурное решение лицевых фасадов выполнено в стилистике советского 

неоклассицизма. Лицевые фасады акцентированы стилизованными портиками в виде 

пилонов в уровне 1- 4 этажей и лоджиями в уровне 5-6 этажей, оформленными колоннами. В 

завершении лицевых фасадов - профилированный венчающий карниз с фризом, в верхней 

части плоскости декорированы прямоугольными нишами с панно из лепного орнамента 

циркульных элементов, в уровне 4-го этажа лицевой фасад по горизонтали разделяет 

междуэтажный профилированный карниз. Многоярусные стилизованные портики 

прямоугольной конфигурации имеют завершения в виде лоджий на три пролета с колоннами 

в уровне 5-го - 6-го этажей. Плоскость стены украшена горизонтальными тягами и 

венчающим профилированным карнизом. Балконные плиты имеют штукатурную подшивку в 

виде квадратных кессонов, ограждения с простым геометрическим рисунком (прутья крест-

накрест), террасы и крыльца отделаны гранитом. 

Лицевая часть фасада трехчастная, композиция формируется выступающими над 

плоскостью фасада 4 стилизованными портиками на высоту 1-4 этажей, образованными 

пилонами, несущими карнизную плиту, и расположенными над ними в уровне 5-6 этажей 

лоджиями, решенными как двухколонные портики. На лицевом фасаде три парадных входа. 

Дверные проёмы прямоугольные. Плоскость фасада рустована, декорирована 

профилированной тягой между 4 и 5 этажами и венчающим профилированным карнизом. 

Пластика фасада подчеркивается колористическим решением – двухсветной окраской 

портиков и лоджий. 

В нишах за пилонами портиков расположены балконы с металлическим ограждением 

простого геометрического рисунка. Лоджии выполнены на карнизных плитах с аналогичным 

ограждением, оформлены общим рамочным профилированным наличником с прямым 

сандриком в завершении. Со стороны лицевого фасада, выходящего на Ивановскую ул., 

центральные простенки лоджий в уровне 6-го этажа оформлены лепной композицией с 

изображением символов советской геральдической атрибутики. 

Боковой юго-западный фасад акцентирован тремя стилизованными портиками в 

уровне с первого по четвертый этажи, завершенные – балконами в уровне пятого этажа. 

Ограждение балконов металлическое сварное простого геометрического рисунка. 

Дверные и оконные проемы фасада по Ивановской улице - прямоугольной 

конфигурации, два вертикальных ряда оконных проемов лестничных клеток, симметрично 

расположенных относительно центральной оси фасада, обращенного к дворовому проезду, 

имеют шестигранную форму. Дверные порталы оформлены штукатурными 

профилированными наличниками, над дверными проемами входных групп лестничных 

клеток со стороны ул. Ивановской размещены окна округлой формы. Оформление оконных 

проемов – ниши, подоконные карнизы, прямые сандрики, рамочные профилированные 

наличники. 

Архитектурное решение дворовых фасадов решено в более простых формах – 

венчающий карниз простого профиля, прямоугольные оконные проемы в нишах с 
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подоконными карнизами, балконы с металлическим сварным ограждением простого 

геометрического рисунка. Плоскости фасадов акцентированы оформлением оконных 

проемов лестничных клеток – единый профилированный наличник, обрамляющий окна на 

высоту 6-ти этажей; ниши с панно из лепного орнамента циркульных элементов. 

Часть балконов и лоджий, расположенных по лицевым фасадам и со стороны двора 

(балконы) обшита ограждающими металлопластиковыми или деревянными конструкциями с 

остеклением в верхней части. 

По результатам визуального осмотра фасадов состояние отделки лицевых фасадов, в 

целом, оценивается как удовлетворительное, отделки дворовых фасадов – 

неудовлетворительное: фиксируются значительные сажистые загрязнения поверхности, 

деструкция и участки утрат окрасочного слоя; балконные плиты с повреждениями 

(обрушения по краям) и утратами штукатурного оформления. 

Цокольный этаж занимают нежилые помещения.  

Рассматриваемая квартира №25 расположена на 4-м этаже здания, имеет выход на 

лестничную клетку. Вход с лицевого фасада. Оконные проемы ориентированы на лицевой и 

дворовые фасады. На лицевой фасад выходят два оконных проема и балкон (в портике), во 

двор ориентированы два окна и балкон. На 3 и 5-м этажах расположены жилые квартиры. 

Заполнения проемов со стороны лицевого фасада поздние металлопластиковые с 

сохранением исторического рисунка расстекловки и цветового решения (темно-коричневого 

цвета). Заполнения находятся в удовлетворительном состоянии. 

Балконы имеют металлическое ограждение простого геометрического рисунка, прутья 

крест-накрест, цвет черный. Состояние балконных ограждений со стороны лицевого и 

дворового фасада – неудовлетворительное, наблюдаются утраты декоративно-защитного 

покрытия и коррозия металла. 

10.4. Анализ проектной документации. 

Представленная на экспертизу проектная документация, разработанная ООО «Бюро 

ГПИ» в 2023 г.: «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», входящего в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 13, литера А, в части 

ремонта и приспособления для современного использования (перепланировки) квартиры № 

25» (Шифр: 21/05/23П) в составе: 

 Раздел 1. Предварительные работы (21/05/23П-ПР): 

1.1. Исходно-разрешительная документация, Фотофиксация, в т. ч.  Акт определения 

влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации) от 19.05.2023 г. 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования (21/05/23П-КНИ): 

2.1. Историко-архивные и библиографические исследования. 

2.2. Историко-архитектурные натурные исследования. 

2.3. Инженерно-технические исследования. 

2.4. Отчет по комплексным научным исследованиям. 

 Раздел 3. ремонта и приспособления для современного использования (21/05/23П): 

3.1. Пояснительная записка. (21/05/23П-ПЗ); 

3.2. Архитектурные решения (21/05/23П-АР). 
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3.3. Инженерное оборудование. Водоснабжение и водоотведение (21/05/23П-ИОС.ВК). 

3.4. Инженерное оборудование. Электрооборудование и освещение (21/05/23П-ИОС.ЭО). 

3.5. Инженерное оборудование. Газопровод низкого давления (01/09-2022-11-ИВ). 

3.6 Проект организации ремонтных работ (21/05/23П-ПОР). 

3.7. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности (21/05/23П-ПБ). 

3.8. Мероприятия по охране окружающий среды (21/05/23П-ООС). 

Проектная документация разработана на основании и в полном соответствии с Заданием 

КГИОП №01-21-1578/23-0-1 от 10.05.2023 г. на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленного объекта культурного наследия (ремонт и приспособление для современного 

использования квартиры №25). 

10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы. 

Раздел включает в себя исходно-разрешительную документацию, в том числе: 

выписку из реестра лицензий по состоянию на 02.10.2023 г. на осуществление 

деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, предоставленная Министерством культуры 

Российской Федерации ООО «Бюро ГПИ». Регистрационный номер лицензии №МКРФ 

01186 от 28 октября 2013 г. Лицензия переоформлена на основании приказа №1179 от 

15.08.2019 г.; копии документов, устанавливающих права на квартиру №25 (выписка из 

ЕГРН от 31.01.2024 г. № КУВИ-001/2024-30218992); копию Технического паспорта на 

квартиру №25, выполненного ООО «ПИБ» Инв. № 78-12/452/22 по данным от 14.06.2022 г.; 

копию Распоряжения № 10-727 от 29.12.2016 г. об утверждении перечня предметов охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Ивановская улица, д. 19, литер А, д. 17, 

литер А, д. 13, литер А, д. 9/75, литер А, д. 8/77 литер А, д. 14, лит. А, д. 20 лит. А, д. 26 лит 

А.; копию Письма КГИОП №01-46-3053/23-0-1 от 17.11.2023 г. о предоставлении сведений о 

наличии либо отсутствии в квартире 25 здания по адресу: Санкт-Петербург, Ивановская 

улица, д. 13, литера А; копию задания КГИОП №01-21-1578/23-0-1 от 10.05.2023 г. (ремонт и 

приспособление для современного использования квартиры №25); копию Акта первичного 

обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от 11.06.2022 г.  

На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в 

состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) народов Российской Федерации от 19.05.2023 г. – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 

4 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства 

культуры Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП, в котором указано, что 

предполагаемые к выполнению указанные виды работ не создают угрозы повреждения 

объекта культурного наследия и объектов культурного наследия, расположенных на 

непосредственно прилегающей территории, не затрагивают элементов предмета охраны 

объекта культурного наследия. 

Проектной документацией предполагается ремонт и приспособление для 

современного использования квартиры №25. Проектом предусмотрены работы по 

ремонту и приспособлению помещений квартиры №25 для современного использования 

(перепланировка): демонтаж части перегородок, возведение новых перегородок из ГКЛ, 

переустройство инженерных сетей, отделка помещений, ремонт ограждений балконов, 
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восстановление цвета оконных заполнений со стороны дворового фасада. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответствии с 

письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к работам по 

сохранению объекта культурного наследия. 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 

выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, 

виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно 

требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом 

положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления 

Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и 

(или) восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального 

строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных 

правовых актов. 

Исходно-разрешительная документация представлена в необходимом объеме для 

проектирования. 

10.4.2. Раздел 2. Комплексные научные исследования. 

Раздел включает в себя историко-архивные и библиографические исследования с 

краткой историей по объекту, иконографические материалы, натурные исследования, 

графические материалы, обмерные чертежи, инженерно-технические исследования с 

выводами и рекомендациями, отчет по комплексным научным исследованиям. 

Целью обследования являлась общая оценка технического состояния основных 

несущих конструкций квартиры с целью определения их пригодности к дальнейшей 

эксплуатации и возможности приспособления для современного использования, выявление 

фактической конструкции стен и перекрытий, визуальное и инструментальное выявление 

имеющихся дефектов и повреждений в конструкциях стен, перекрытий, покрытий, 

составление заключения, отчета, выводов и рекомендаций по обследуемому помещению. 

В результате данной работы было определено фактическое техническое состояние 

несущих конструкций перекрытий и стен в границах квартиры №25, расположенной на 

третьем этаже в здании по адресу: Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 13, литера А.  

На момент обследования квартира №25 эксплуатируется как жилое помещение. 

Техническое обследование строительных конструкций проводилось визуально-

инструментальным методом. При обследовании определялись фактические размеры между 

разбивочными осями здания, пролеты и сечения конструкций, а также дефекты конструкций, 

возникшие в процессе эксплуатации. 

Жилой каменный шестиэтажный дом с подвалом, расположен по красным линиям 

застройки Ивановской улицы. Здание Г-образной конфигурации в плане с ризалитами и 

портиками по лицевым фасадам. Стены кирпичные, крыша скатная с металлическим 

окрытием. Доступ на дворовую территорию осуществляется через проезд со стороны ул. 

Бабушкина. 

Лицевой флигель (литера А) здания выполнен по 2-х пролетной схеме с продольными 

кирпичными несущими стенами. Жёсткость конструкции также обеспечивается частым 
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расположением поперечных стен, наличием ядер жёсткости в виде лестничных клеток и 

общей компоновкой здания в целом (см. поэтажные планы). 

Рассматриваемая часть здания (где расположена квартира №25) обслуживается 

примыкающей к стене дворового фасада лестничной клеткой, выполненной по трехмаршевой 

схеме с доступом через входную группу, расположенную со стороны лицевой части здания с 

Ивановской ул. 

Фундамент здания бутовый ленточный, оштукатурен известково-цементным 

раствором. При визуальном осмотре видимых дефектов, деформаций и разрушений не 

обнаружено. Техническое состояние – работоспособное. Отмостка – асфальтовое покрытие. 

Стены. Поперечные и продольные стены выполнены из глиняного кирпича 

пластического прессования на цементно-песчаном растворе. Средняя толщина наружной 

стены в уровне 4-го этажа, где расположена квартира №25, составляет ~640 мм. Толщина 

средней внутренней продольной стены в уровне 4-го этажа - 510 мм, поперечных стен 

~380÷510 мм. Освидетельствование показало, что оконные и дверные проемы в кирпичных 

стенах не имеют повреждений, ввиду отсутствия дефектов на отделочных слоях.  

Перегородки — Деревянные перегородки состоят из оштукатуренных с лицевых 

сторон сплошных щитов из дюймовой доски, нашитых с двух сторон на деревянный каркас. 

Дефектов и повреждений отделочных слоев не выявлено. 

Проемы. На момент обследования в квартире №25 установлены современные 

металлопластиковые оконные заполнения, с сохранением исторической расстекловки и 

колера со стороны лицевого фасада и сохранением исторической расстекловки - со стороны 

дворового. 

Входные двери в квартиру 25 со стороны лестничной клетки – современные 

металлические, снаружи обшиты деревянными накладками. 

Межкомнатные деревянные дверные заполнения современные, деревянные, без 

дефектов и повреждений. 

Перекрытия. При освидетельствовании ощутимая зыбкость полов в помещениях 

квартиры №25 не была отмечена. Учитывая это, а также отсутствие явных повреждений 

существующих полов в помещениях квартиры №25, препятствий для дальнейшего их 

использования по жилому назначению нет. 

При освидетельствовании потолков в помещениях квартиры №25, каких-либо 

повреждений также не было отмечено. 

В результате архивных исследований в ЦГИАНТД, среди сохранившихся документов, 

касающихся застройки района Щемиловка, удалось обнаружить фрагменты проекта "жилого 

дома №1 для завода Большевик", разработанного арх. мастерской треста (впоследствии 

института) "Ленпроект", под руководством архитекторов Е.А. Левинсона и И.И. Фомина в 

1936 году (фонд 36, опись 33, дело 198) В соответствии с материалами данного проекта 

типовое решение, применяемое этой мастерской для большинства указанных домов, 

предполагало использование в перекрытиях рядовых этажей деревянных балок Ø240 мм, с 

шагом 1100÷1150 мм, с подшивкой доской 25 мм и штукатурным слоем 20 мм. Данный факт 

был подтвержден вскрытиями перекрытий аналогичной квартиры в доме №19 по ул. 

Ивановской, выполненными ООО «Бюро ГПИ» в 2021 году. 

Выводы и рекомендации. 

В результате освидетельствования основных несущих строительных конструкций 

квартиры №25, установлено: 
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1. Освидетельствование наружных и внутренних стен показало отсутствие 

существенных дефектов и повреждений. 

2. Обслуживающая расположенную на 4-ом этаже обследуемую квартиру №25 

лестница ЛК3 существенных повреждений не имеет и находится в работоспособном 

техническом состоянии. 

3. Несущей основой перекрытия являются деревянные балки Ø240 мм, с шагом 

1100÷1150 мм. Отсутствие свидетельств существенных повреждений перекрытий (очевидных 

уклонов, локальных просадок, проломов, гнилостных повреждений) позволяет 

квалифицировать техническое состояние несущих конструкций перекрытий, как 

работоспособное. 

4. Штукатурный слой потолков в жилых помещениях квартиры №25 не имеет 

существенных повреждений. 

5. Существующие межкомнатные перегородки толщиной 100-120мм выполнены в 

виде оштукатуренных с лицевых сторон сплошных щитов из дюймовой доски, нашитых с 

двух сторон на деревянный каркас. Данные перегородки при необходимости могут быть 

демонтированы и заменены на новые в соответствии с предполагаемым изменением 

планировки жилых помещений. Следует исключить устройство новых перегородок из 

тяжелых стеновых материалов (кирпич, пазогребневые стеновые блоки, газобетонные блоки). 

Новые перегородки следует возводить в легких конструкциях. 

10.4.3. Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования. Сведения об инженерном оборудовании. 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом», входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 13, литера А, в части ремонта и 

приспособления для современного использования (перепланировки) квартиры № 25» (Шифр: 

21/05/23П) предусматривает перепланировку и переустройство квартиры, включающие 

демонтаж части существующих перегородок, а также установку новых перегородок с 

привязкой согласно проекту. 

Объемно-планировочные решения: 

Перепланировка и переустройство включает: 

− сохранение 3-х жилых комнат в сущ. габаритах (пом.2,3,10); 

− сохранение коридора (пом.1) в сущ. габаритах; 

− сохранение туалета (пом.8) в сущ. габаритах; 

− переоборудование входа в жилую комнату (пом.4); 

− оборудование коридора (пом.5, 3.6 м2) за счет части площади сущ. коридора, части 

площади комнаты; 

− оборудование встроенного шкафа (пом.6, 0.3м2) за счет части площади коридора; 

− переоборудование ванной комнаты (пом.7, 5.2м2), закрытие проема между ванной 

комнатой и кухней; 

− оборудование кухни (пом.9, 13.7м2) путем объединения помещений сущ. кухни, части 

коридора и нежилого помещения; закрытие проема между комнатой п.1 и кухней. 

Архитектурные и конструктивные решения: 

Перегородки: 
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− Производится разбор части перегородок согласно проекту, см. раздел "Архитектурные 

решения"; 

− Сохраняемые - производится зачистка от штукатурного слоя, выполнить 

обеспылевание и антисептирование (огне- и биозащита) пропиткой типа "Пирилакс терма", 

грунтовка типа "Церезит", шпатлевка, грунтовка, окраска водоэмульсионной краской или 

оклейка обоями; 

− Возводимые - выполнить из ГКЛ/ГКЛВ по металлическому каркасу с прокладкой 

МВП, произвести шпатлевку, грунтовку, окраску водоэмульсионной краской или оклейку 

обоями. 

Потолки: 

− В местах устройства новых перегородок произвести зачистку потолка от штукатурного 

слоя до драни, выполнить обеспылевание и антисептирование (огне- и биозащита) пропиткой 

типа "Пирилакс терма", выполнить устройство каркаса подшивного потолка, уложить плиты 

МВП "Файер Баттс" 30мм (класс горючести НГ), выполнить подшивку листами ГКЛО, далее 

- отделочные слои. 

Полы: 

− Проектом предусмотрено демонтировать облицовочные конструкции полов в зоне 

ремонта квартиры (кухня, коридор, ванная комната, часть жилой комнаты). Конструкции 

полов, в зависимости от назначения, представлены на листе АР-6 настоящего проекта. 

Стены: 

− При необходимости произвести зачистку от штукатурного слоя, выполнить грунтовку, 

оштукатуривание, грунтовку под окрашивание водоэмульсионной краской или оклейку 

обоями. 

Окна: 

− Существующие металлопластиковые оконные заполнения лицевого и дворового 

фасадов сохраняются, т.к. соответствуют существующим аналогам и материалам 

иконографии. Проектом предусмотрено произвести восстановление колера переплетов 

оконных заполнений дворового фасада снаружи по существующим аналогам, RAL 8017. 

Двери: 

− Существующее дверное заполнение со стороны лестничной клетки сохранить, замена 

проектом не предусмотрена. Часть внутренних дверных заполнений подлежат замене, 

изготовление - по индивидуальным образцам. 

Ограждения балконов. 

Балкон кв. 25 со стороны лицевого фасада размещен в нише портика, оборудован 

металлическим ограждением в сварном исполнении с простым геометрическим рисунком 

(прутья крест-накрест). Зафиксированы следы коррозии, отслаивание окрасочных слоев; пол 

– без видимых дефектов и повреждений, гидроизоляция не нарушена, балконная плита при 

визуальном осмотре снизу, со стороны лицевого фасада - дефектов не имеет. Проектом 

предусмотрено выполнить ремонт металлического ограждения с расчисткой и 

восстановлением защитного покрытия, колер – черный. 

Балкон кв. 25 со стороны дворового фасада - на выносной плите с профилированным 

краем оборудован металлическим ограждением аналогичного исполнения и рисунка 

ограждения балкона по лицевому фасаду. Зафиксированы следы коррозии металлического 

ограждения, отслаивание и утраты окрасочных слоев; пол – без видимых дефектов и 

повреждений, балконная плита недоступна для осмотра снизу, т.к. балкон 3-го этажа 
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остеклен. Проектом предусмотрено выполнить ремонт металлического ограждения с 

расчисткой и восстановлением защитного покрытия, колер – черный. 

Рекомендации по ремонту металлических ограждений балконов. 

Очистка: Дефекты поверхности устраняют с помощью ручного или механизированного 

инструмента: молотка, зубила, шлифмашинок и прочих. Очистку поверхности от 

загрязнений, рыхлых слоёв ржавчины и непрочно держащихся остатков старого покрытия 

выполняют металлическими шпателями, стальными щётками, скребками и другим 

инструментом. 

Обезжиривание: Операции по обезжириванию поверхности выполняют до проведения 

абразивоструйной и механической очистки и до обмыва конструкций от загрязнений чистой 

водой под давлением. Для этого используют уайт-спирит (по ГОСТ 3134) или другие 

растворители и специальные составы по ГОСТ 9.402. 

Нанесение грунтовки: Очищенная поверхность покрывается слоем грунтовки. Для 

нанесения раствора рекомендуется использовать обычную кисть. Работы следует проводить 

только в сухую погоду, также необходимо время для просушки грунтовки. 

Покраска: Как правило, наносится несколько слоёв краски. В зависимости от 

используемых ЛКМ, покрытие вторым слоем осуществляется спустя 1 – 3 суток. Покрытие 

производить фасадными универсальными лакокрасочными материалами (колер - черный), 

которые содержат антикоррозийные компоненты и обладают свойством грунтовки. 

Температура окрашиваемой поверхности должна быть не больше 40° С, окружающего 

воздуха не менее 5° C, относительная влажность до 80 – 85 %. 

Сведения об инженерных системах. 

Вентиляция. Существующая система вентиляции – приточно-вытяжная, с естественным 

побуждением – сохраняется. Проектом предусмотрено: приток воздуха в комнатах, кухне 

обеспечивается через регулируемые оконные форточки, удаление воздуха в ванной комнате, 

туалете, кухне осуществляется через существующие изолированные внутренние вентканалы 

посредством вентиляционных патрубков. 

Водоснабжение и канализация. 

Холодное водоснабжение осуществляется от существующего стояка dу=32мм, горячее 

водоснабжение предусмотрено от газовой колонки, установленной на кухне. 

Проектом предусмотрена перепланировка квартиры с переустройством санитарно-

технического оборудования в ванной комнате. Все санитарно-технические приборы 

подключаются к существующим стоякам водопровода и канализации. Схемы прокладки 

сетей подробно представлены в разделе "Инженерное оборудование. Водоснабжение и 

водоотведение". 

Электрооборудование и освещение 

Проектом предусмотрено переустройство розеточной и осветительной эл. сетей с 

сохранением отпущенной мощности - 3 кВт. Электроснабжение в пределах отпущенных 

лимитов. 

Газоснабжение 

Газоснабжение квартиры осуществляется от внутридомового газопровода низкого 

давления, расположенного в объеме оборудуемой кухни квартиры (быв. нежилое пом.2). 

В текстовой части общей пояснительной записки содержатся достаточные исходные 

данные и условия для разработки проектной документации, общие сведения об объекте, 

описание предусмотренных проектных решений и сведений по инженерному оборудованию, 
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основные решения по организации строительства (ПОС) и особые требования, 

противопожарные мероприятия, обеспечения санитарно-эпидемиологических требований, 

мероприятия по охране окружающей среды, мероприятия по сохранению объекта 

культурного наследия. 

При проведении работ обеспечить целостность и сохранность объекта культурного 

наследия, предотвращение ухудшения физического состояния объекта культурного наследия 

и элементов, составляющих его предметы охраны. 

Монтажные работы производятся без применения тяжелой строительной техники с 

использованием ручного оборудования и инструментов. На прилегающей территории не 

устраиваются площадки для хранения строительных машин, механизмов и материалов, 

чтобы исключить любые нагрузки и загрязнение объекта культурного наследия. 

Производство работ может выполняться только специализированной организацией, 

имеющей лицензию Министерства культуры на право осуществления деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия под наблюдением специалиста высокой 

квалификации. Работы следует выполнять в соответствии с требованиями действующих 

существующих правил, норм и инструкций. 

Все планируемые строительно-монтажные работы проводятся в рамках 

существующих наружных и внутренних капитальных стен с сохранением материала 

местоположения и материала кирпичных стен здания в соответствии с действующими 

нормативами в соответствии с предметом охраны объекта.  

10.4.4. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 

установлено следующее:  

Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия №01-21-

1578/23-0-1 от 10.05.2023 г. (ремонт и приспособление для современного использования 

квартиры №25) (Приложение № 7) и нормативным требованиям, регламентирующим 

разработку проектной документации на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. Проектная документация содержит комплект графических и 

текстовых материалов, достаточных для реализации проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 

документации экспертами был проведен анализ проектных решений на предмет соответствия 

требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 

составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом» в составе объекта культурного наследия регионального значения «Жилмассив 

на Ивановской улице», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Ивановская улица, д. 

19, литер А, д. 17, литер А, д. 13, литер А, д. 9/75, литер А, д. 8/77 литер А, д. 14, лит. А, д. 20 

лит. А, д. 26 лит А согласно распоряжению КГИОП № 10-727 от 29.12.2016 г. об 

утверждении перечня предметов охраны. (Приложение №4).  

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 

проектом, являются:  

Конструктивная система здания: 
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 исторические наружные и внутренние капитальные стены: материал (кирпич); 

Объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен; 

Архитектурно-художественное решение фасадов:  

 заполнения оконных проемов – исторический рисунок, цвет (коричневый). 

 балконы – тип и местоположение (прямоугольные – на всех фасадах со второго по 

шестой этажи, лоджии (юго-восточный и юго-западный фасады), ограждения – 

материал (металл), техника исполнения (сварка), рисунок (простой геометрический, 

прутья крест-накрест); 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 

ремонту и приспособлению для современного использования квартиры №25 в объекте 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом» в составе объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Ивановская улица, д. 13, литер А. Проектные мероприятия по 

сохранению объекта культурного наследия оставляют без изменений все охраняемые 

элементы, и выполняются без изменения объемно-пространственных характеристик и границ 

рассматриваемого помещения. 

На момент проведения историко-культурной экспертизы в квартире №25 были начаты 

работы по приспособлению для современного использования. На момент проведения 

государственной историко-культурной экспертизы в соответствии с представленной 

проектной документацией выполнен ряд работ: демонтирована часть ненесущие 

перегородок. Так же выполнено устройство новых перегородок из листов ГКЛ согласно 

проекту. Выполнена чистовая отделка помещений квартиры. Выполненная часть работ 

осуществлена в соответствии с представленной проектной документацией, соответствует 

требованиям государственной охраны объектов культурного наследия и не искажает 

ценностные характеристики предмета охраны, утвержденного Распоряжением КГИОП № 10-

727 от 29.12.2016 г. (Приложение 04). 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 

изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 

изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 

и внутренних помещений в результате предусмотренных проектом работ. Основываясь на 

этих позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного 

наследия, обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) проведения 

предусмотренных проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Рассматриваемая проектом квартира №25 располагаются в уровне четвертого этажа, на 

момент проведения экспертизы квартира эксплуатируется. В связи с ремонтом и 

приспособлением помещения для современного использования проектом предусматривается 

разборка гипсолитовых перегородок и устройство новых перегородок на места, указанные 

проектом. Новое планировочное решение предусматривает демонтаж части не несущих 

перегородок, не являющихся предметом охраны. Данные мероприятия признаны 

допустимыми, поскольку выполняются с целью перераспределения площадей без нарушения 

исторического объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен, отнесенного 

к предмету охраны, и не повлияют на несущую способность здания в целом. Данные 

мероприятия не затрагивают исторические наружные и внутренние капитальные стены – 

местоположение, материал (кирпич), отнесенные к предмету охраны. 

В связи с отсутствием в рассматриваемой квартире №25 сохранившейся исторической 

архитектурно-художественной отделки и элементов интерьера, представляющих историко-

культурную ценность согласно Распоряжению КГИОП № 10-727 от 29.12.2016 г. об 
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утверждении перечня предметов охраны и Письму КГИОП №01-46-3053/23-0-1 от 

17.11.2023 г. о предоставлении сведений о наличии либо отсутствии в квартире 25 здания по 

адресу: Санкт-Петербург, Ивановская улица, д. 13, литера А (Приложение №4) внутренняя 

отделка помещений, внутренние межкомнатные двери, не отнесенные к предмету охраны 

могут подвергаться замене. 

Проектом существующие металлопластиковые оконные заполнения лицевого и 

дворового фасадов сохраняются, т.к. соответствуют существующим аналогам и материалам 

иконографии. Проектом предусмотрено произвести восстановление колера переплетов 

оконных заполнений дворового фасада снаружи по существующим аналогам, RAL 8017. 

Данное решение позволяет сохранить заполнения оконных проемов – исторический рисунок, 

цвет (коричневый), отнесенные к предмету охраны. 

Проектом предусмотрено выполнить ремонт металлического ограждения балконов с 

расчисткой и восстановлением защитного покрытия, колер – черный, согласно приведенной 

методике ведения работ. Данное решение направлено на сохранение ограждения балконов – 

материал (металл), техника исполнения (сварка), рисунок (простой геометрический, прутья 

крест-накрест), отнесенного к предмету охраны. 

В связи с ремонтом и приспособлением для современного использования квартиры 

№25 предусматривается переустройство системы электроосвещения, газоснабжения, 

сантехнического оборудования, подсоединение сетей водоснабжения, канализации и 

электроснабжения к существующим сетям дома в пределах капитальных стен в соответствии 

с действующими нормативами. Эти преобразования имеют локальный характер и 

выполняются без воздействия на несущие конструкции здания по всем инструкциям и 

нормативным документам, обеспечивающим сохранность объекта культурного наследия и 

элементов предмета его охраны. 

Данные решения по ремонту и приспособлению квартиры №25 для современного 

использования выполняются без изменения ценностных характеристик объекта культурного 

наследия и несущей и ограждающей способности конструкций здания, и направлены на 

соблюдение необходимых требований по эксплуатации объекта культурного наследия в 

современных условиях. 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, 

ставящих под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех 

элементов предмета охраны, затрагиваемых проектом, выполняются работы, позволяющие 

сохранить их ценностные характеристики без существенных изменений и с обеспечением 

условий для эксплуатации здания в современных условиях. 

Технические решения, принятые в настоящем проекте, соответствуют требованиям 

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на 

территории РФ, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию 

объекта при соблюдении предусмотренных проектом мероприятий. 

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002 

№73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 

современного использования. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы. 

11.1. Библиография: 
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1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – начала XX века. Под 

общ.ред. Б.М. Кирикова – СПб. Пилигрим, 1996 г. 

2. Зодчие Санкт-Петербурга ХVIII-ХХ вв. Исаченко В. М.: ЗАО Центрполиграф, 2010. 

3. Архитектурная практика военного времени и творческие задачи советских 

архитекторов: резолюция XI Пленума Правления Союза советских Архитекторов //Из 

истории советской архитектуры. 1941-1945 гг. М., 1978. 

4. Архитектура Ленинграда. Площади, набережные, проспекты, памятники, сады и парки. 

Л.-М., 1957. 

5. Баранов Н. В. Архитектура и строительство Ленинграда. Л., 1948. 

6. Баранов Н. В. Восстановление и реконструкция Ленинграда. 1946. № 13. 

7. Баранов Н. В. Строительство Ленинграда в 1939 году //Архитектура Ленинграда. 1939. 

№ 1. 

8. Ежегодник Общества архитекторов-художников. № 13. Л., 1930. 

9. Ильин Л. А. Новые кварталы Ленинграда как составляющие ансамбля Ленинграда 

//Архитектура Ленинграда. 1936. № 2. 

10. Левинсон Е. А., Фомин И. И. Жилые кварталы на вновь осваиваемых территориях 

Ленинграда. Застройка на левом берегу р. Невы у Володарского моста //Архитектура 

Ленинграда. 1936. № 2. 

11.2. Документы: 

1. Паспорт объекта культурного наследия «Жилой дом». Регистрационный номер 

781710784520045, составлен 11.01.2024 г. 

2. Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (копия в свободном 

доступе). 

3. Закон Санкт-Петербурга от 12 июля 2007 г. № 333-64 "Об охране объектов культурного 

наследия в Санкт-Петербурге". 

4. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования». 

5. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. 

Недвижимые памятники. 

11.3. Архивные источники: 

Архив КГИОП: 

1. П. 1420-8. Н-13617. - Акт по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», входящего в состав 

объекта культурного наследия «Комплекс жилых домов по Ивановской улице (8 зданий), 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Ивановская улица, д. 26, лит. А. 

2. Вх. № 3924 от 11.09.1998 г. Кафе на 20 мест при игровом клубе ЗАО «Магазин №10» по 

адресу: ул. Ивановская, д.8. Проект. Пояснительная записка; чертежи. Персональная 

творческая архитектурная мастерская под руководством Захаровой Н.Г. Согласовано КГИОП 

11.09.1998 г. 

3. Вх. № 3923 от 11.09.1998 г. Реконструкция помещений кафе-мороженое с организацией 

пышечной на 16 мест по адресу: Ивановская ул., дом 9/75. Проектные предложения. 

Пояснительная записка. Чертежи. ЗАО «МЕНС». Согласовано КГИОП 30.12.1998 г. 

4. Вх. № 5133 от 30.12.1998 г. Реконструкция помещений кафе-мороженое с организацией 

пышечной на 16 мест по адресу: Ивановская ул., дом 9/75. Рабочий проект. Пояснительная 

записка. Чертежи. ЗАО «МЕНС». Согласовано КГИОП 30.12.1998 г. 
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5. Вх. № 1245 от 23.05.1999 г. Эскизный проект устройства дополнительного входа с 

приямком в подвальное помещение по адресу: Ивановская ул., 9/75. ООО «Дизайн плюс». 

Информация о согласовании не выявлена. 

6. Вх. № 1237 от 14.03.2001 г. Проект перепланировки помещений (находящихся по адресу 

ул. Ивановская, д.9/75 лит. А) для ООО. «Ивановская». ЗАО «Гипроприбор». Согласовано 

КГИОП 22.03.2001 г. 

7. Вх. № 2069 от 27.04.2001 г. Игровой комплекс ООО «Прогрессив». Архитектурное 

решение фасадов с заменой существующих окон и дверей. ООО «ТИРС». Согласовано 

КГИОП 26.06.2001 г. 

8. Вх. № 5102 от 15.10.2001 г. Проект устройства входа (с приямком) в подвальное 

помещение. Архитектурно-строительные решения. ООО «БалтСтройДизайн». Согласовано 

КГИОП 19.10.2001 г. 

9. Вх. № 3-1886 от 05.04.2002 г. Проект реконструкции квартиры № 42 по Ивановской ул., 

дом №9 под промтоварный магазин. ООО «Студия А». Согласовано КГИОП 23.04.2002 г. 

10. Вх. № 3-5316 от 13.09.2002 г. Проект устройства дополнительного входа в подвальное 

помещение 26-Н по адресу: Ивановская ул., д. 8/77. ООО «Архитектурная мастерская 

Епремяна». Согласовано КГИОП 09.10.2002 г. 

11. Вх. № 3-5573. Реконструкция существующего входа и устройство козырька. Ивановская 

ул. д.8/77. ООО Архитектурная мастерская Е.С. Епремяна. Согласовано КГИОП 

09.10.2002 г. 

12. Вх. № 3-572 от 03.02.2003 г. Рабочий проект организации входа в помещение 29-Н, 

расположенное по адресу: Санкт-Петербург, ул. Ивановская, дом № 20. Государственное 

предприятие «Проектировщик». Согласовано КГИОП 12.02.2003 г. 

13. Вх. № 3-2192. Ивановская улица дом 9/75 помещение №8-Н. Проект раздела нежилого 

помещения на два. ООО «Фирма «КСР». Согласовано КГИОП 16.04.2003 г. 

14. Вх. № 3-4510 от 29.07.2003 г. Проект устройства изолированного входа. Ул. Ивановская, 

д.9/75, пом. №4-Н. ООО «Фирма «КСР». Согласовано КГИОП 29.07.2003 г. 

15. Вх. № б/н от 22.01.2004 г. Проект реконструкции квартиры № 1 в доме № 17 по 

Ивановской улице под промтоварный магазин. ООО «Студия А». Согласовано КГИОП 

12.02.2004 г. 

16. Вх. № 3-1703 от 22.03.2004 г. Переоборудование квартиры №1 под офис. Жилой дом 

№20 (лит. А) по ул. Ивановской. ООО «Конвент». Рабочий проект. Согласовано КГИОП 

17.04.2004 г. 

17. Вх. № 3-7425 от 14.12.2004 г. Проект устройства изолированного входа. Ивановская ул., 

дом № 20, помещение №10-Н. ООО «Фирма «КСР». Информация о согласовании не 

выявлена. 

18. Вх. № 6893. Проект реконструкции помещений под офис банка (с устройством 

изолированного входа) по адресу: СПб, ул. Ивановская, д.13. ООО «Петростройпроект». 

Согласовано КГИОП 01.12.2004 г. 

19. Вх. № 3-1332 от 06.03.2006 г. Рабочий проект перепланировки жилой квартиры №8. 

Раздел АС. Архитектурная мастерская «ВЕГА». Согласовано КГИОП 04.04.2006 г. 

20. Вх. № 3-8739 от 18.12.2006 г. Рабочий проект реконструкции чердачного пространства 

жилого дома по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Ивановская, дом 14, над квартирой № 9 под 

жилые цели. Техническое обследование. Пояснительная записка. Архитектура. 

Конструкции. Согласования. Том 1. ООО «Мастерская Архитектурного Проектирования и 

Дизайна» Питаева В.Л. Согласовано КГИОП 16.01.2007 г. 

21. Вх. № 3-9042 от 26.12. 2006 г. Проект реконструкции чердака над квартирой №59 (для 

увеличения площади квартиры) в жилом доме № 20 по Ивановской ул. г. Санкт-Петербурге. 

ООО «Архитектурная мастерская «Куб». Согласовано КГИОП 26.01.2007 г. 
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22. Вх. № 3673 от 22.05.2007 г. Заключение о техническом состоянии балконов здания по 

адресы: г. Санкт-Петербург, улица Ивановская, дом 8/77. ЗАО «БЭСКИТ». Согласовано 

КГИОП 23.07.2007 г. 

23. Вх. № 3-3675 от 22.05.2007 г. Заключение о техническом состоянии балконов здания по 

адресу: г. Санкт-Петербург, улица Ивановская, дом 9/75. ЗАО «БЭСКИТ». Согласовано 

КГИОП 23.07.2007 г. 

24. Вх. № 3-3909 от 19.07.2007 г. Рабочий проект на капитальный ремонт аварийных балконов 

жилых домов по адресам: г. Санкт-Петербург, ул. Ивановская, д.д. № 13, № 14, № 9/75. ЗАО 

«Бэскит». Согласовано КГИОП 04.09.2007 г. 

25. Вх. № 3-3675 от 22.05.2007 г. Заключение о состоянии балконов здания по адресу: г. Санкт-

Петербург, улица Ивановская дом 9/75. ЗАО «Бэскит». Согласовано КГИОП 23.07.2007 г. 

26. Вх. № 3-3677 от 22.05.2007 г. Заключение о техническом состоянии балконов здания по 

адресу: Санкт-Петербург, Ивановская ул., дом 14. ЗАО «Бэскит». Согласовано КГИОП 

23.07.2007 г. 

Центральный государственный архив научно-технической документации Санкт-Петербурга 

(ЦГАНТД СПб) 

1. Ф. 36. Оп. 3-3. Д. 196. 1932 г. – Жилой дом (Б. Щемиловка, к. 1). Проектное задание. 

Архитектурно-строительная часть. Планы этажей и подвала. Чертежи. Ленпроект. 

2. Ф. 36, Оп. 3-3. Д. 198. 1936 г. – Жилой дом завода «Большевик» (Щемиловка). 

Технический проект. Архитектурно-строительная часть. Планы, разрезы, фасады. План 

фундаментов. Чертежи. Ленпроект. Арх. Фомин, Левинсон. 

3. Ф. 36. Оп. 3-3. Д. 199. 1937 г. – Жилой дом завода «Большевик» (Щемиловка, к. 2, кв. 

Ивановская ул., 17). Рабочие чертежи. Архитектурно-строительная часть. Планы, разрезы, 

фасады. План и профили фундаментов. Генеральный план канализации. Ленпроект. 

4. Ф. 36. Оп. 3-3, Д. 200. 1938 г. – Жилой дом № 3 завода № 174 им. К.В. Ворошилова 

(Щемиловка). Технический проект. Архитектурно-строительная часть. Пояснительная 

записка. Планы, разрезы, фасады. Чертежи. Ленпроект. 

Центральный государственный архив литературы и искусства Санкт-Петербурга (ЦГАЛИ 

СПб) 

Р-487. Оп. 1. Д. 13. 1950 – 1959 гг. – Фотографии жилых домов в Щемиловке. 

Р-487. Оп. 1. Д. 14. 1937 г. - Левинсон Е.А. «Проект застройки микрорайона Щемиловки». 

Статья. Вырезки из газет. 

Р-Ф. 487. Оп. 1. Д. 15. 1956 г. - Левинсон Е.А. «Строительство первых кварталов в районе 

Щемиловки». Статьи. Машинопись с авторской правкой.Р-487. Оп. 1. Д. 16. Лвинсон Е. А. 

О развитии домостроения в районе Щемиловки. 

Р-487. Оп. 1. Д. 27. – Комплекс зданий малоэтажного строительства в Невском районе. 

Фотографии. 1940 – 1949 гг. 

Подробный перечень архивных и литературных источников указан в Приложении 01. 

11.4. Материалы фотофиксации. (Приложение № 6) 

12. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы. 

Экспертное заключение подготовлено по результатам изучения представленных на 

экспертизу проектной документации, документов и проведения необходимых исследований и 

оценок, основываясь на содержании Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. № 569, материалов 

специальной, справочной и нормативной литературы. 
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Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объемно-планировочное и архитектурно-художественное решение здания и представленную 

проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом» (в составе объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице»), расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 13, литер А (на основании распоряжения КГИОП от 

16.11.2016 г. № 10-627), разработанной ООО «Бюро ГПИ» в 2023 г.: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 13, литера А, в части ремонта и приспособления 

для современного использования (перепланировки) квартиры № 25» (Шифр: 21/05/23П) было 

установлено следующее: 

1. Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, 

имеющим лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности 

согласно п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2. В состав исходно-разрешительной документации включен акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 

№ 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

3. Проектная документация разработана в соответствии с Заданием КГИОП №01-21-

1578/23-0-1 от 10.05.2023 г. (ремонт и приспособление для современного использования 

квартиры №25) (Приложение № 7) и не противоречит действующему законодательству в 

области охраны объектов культурного наследия. 

4. Объем выполненных в рамках проектирования предварительных работ достаточен 

для обоснования решений по ремонту и приспособлению. для современного использования 

квартиры №25. 

5. Объем и состав проектной документации, представленной заявителем (заказчиком) 

для проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения 

экспертизы. 

6. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной 

информации, выявленной и использованной в необходимой полноте. 

7. Обследования текущего технического состояния объекта (в границах 

проектирования), необходимые для разработки проектных решений, а также определения 

методических и технологических рекомендаций по составу и производству работ на объекте 

культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

8. Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного 

наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным 

документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и 

культуры. Общие требования». 
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9. Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ 

по ремонт и приспособление для современного использования квартиры №25 выполнены в 

достаточном объеме и не противоречат требованиям и рекомендациям действующих 

нормативных актов, в т.ч. требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-

проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования». На основании проведенных исследований 

техническое состояние несущих и ограждающих конструкций в зоне предполагаемых работ 

было признано работоспособным. 

10. Проектная документация разработана на основании результатов, проведенных 

комплексных научных исследований, соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 

«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в части 

требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии с 

пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ, и содержит необходимый комплект графических и 

текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании последующего 

проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

11. Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 

архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом» (в составе объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице»), расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 13, литер А, согласно Распоряжению КГИОП 

№ 10-727 от 29.12.2016 г. (Приложение № 4). 

12. Представленные в проекте решения, объемы и методы по ведению работ на 

объекте культурного наследия являются необходимыми и достаточными. Они соответствуют 

общепринятым строительным и реставрационным нормам, требованиям экологических, 

санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории 

Российской Федерации, и обеспечивает безопасную для жизни и здоровья людей 

эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных рабочими чертежами 

мероприятий, а также настоящему состоянию объекта. 

13. Предложенные представленной документацией решения направлены на создание 

необходимых условий для современного использования (эксплуатации) объекта культурного 

наследия. 

14. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 

наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 

15. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ 

по сохранению объекта культурного наследия в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

№ 73-ФЗ. 

16. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 

требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. 

Государственной историко-культурной экспертизой, проведенной в соответствии с 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе (утвержденным 

Постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569), однозначно установлено, что 
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представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ направлена на 

сохранение объекта культурного наследия и его предмета охраны. 

13. Выводы экспертизы. 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» (в составе объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице»), расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Ивановская ул., д. 13, литер А (на основании распоряжения КГИОП от 

16.11.2016 г. № 10-627), разработанной ООО «Бюро ГПИ» в 2023 г.: «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилмассив на Ивановской улице», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Ивановская улица, дом 13, литера А, в части ремонта и приспособления 

для современного использования (перепланировки) квартиры № 25» (Шифр: 21/05/23П) в 

составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, соответствует требованиям 

законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного 

наследия (положительное заключение). 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Историческая справка. 

Приложение № 2. Иконографические материалы. 

Приложение № 3. Копия Распоряжения КГИОП № 10-627 от 16.11.2016 г. «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве объекта культурного наследия регионального значения «Жилмассив на Ивановской 

улице», об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 

наследия». 

Приложение № 4. Копия Распоряжения КГИОП № 10-727 от 29.12.2016 г. об утверждении 

перечня предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилмассив на Ивановской улице», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Ивановская улица, д. 19, литер А, д. 17, литер А, д. 13, литер А, д. 9/75, литер А, д. 8/77 литер 

А, д. 14, лит. А, д. 20 лит. А, д. 26 лит А.  

Копия Письма КГИОП №01-46-3053/23-0-1 от 17.11.2023 г. о предоставлении сведений о 

наличии либо отсутствии в квартире 25 здания по адресу: Санкт-Петербург, Ивановская 

улица, д. 13, литера А. 

Приложение № 5. Копия Паспорта ОКН. 

Приложение № 6. Материалы фотофиксации. 

Приложение № 7. Копия Задания КГИОП №01-21-1578/23-0-1 от 10.05.2023 г. (ремонт и 

приспособление для современного использования квартиры №25). 

Приложение № 8. Копия Технического паспорта на квартиру №25, выполненный ООО 

«ПИБ» Инв. № 78-12/452/22 по данным от 14.06.2022 г. 

Приложение № 9. Копии документов, содержащих информацию о зарегистрированных 

правах на недвижимость. 

Приложение № 10. Иная документация: Акт первичного обследования технического 

состояния дымоходов и вентканалов от 11.06.2022 г., Выписка из реестра лицензий по 

состоянию на 02.10.2023 г. 
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Приложение № 11. Копии договоров на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы. 

Приложение № 12. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

 

16. Дата оформления заключения экспертизы: 01.03.2024 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

          (расшифровка подписи) 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

          (подписано электронной подписью) (Н.Б. Глинская) 

          (расшифровка подписи) 

 

Член экспертной комиссии        (подписано электронной подписью) (В.А. Калинин) 

          (расшифровка подписи) 












































































































































































































































































































































