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Акт  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 

1-я линия В.О., д. 26, литера А, – «Приспособление для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский район, 1-я линия В.О., д. 26, лит. А (ремонт и 

приспособление для современного использования помещений 6-го этажа)» (Шифр: 

58/22/ЗКЭ/223/ЕД), «СевЗапСтройПроект», 2022 г., с целью определения соответствия 

требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия 

 

Санкт-Петербург       «26» марта 2024 г. 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в составе 

экспертной комиссии в период с 19.01.2023 г. по 28.02.2023 г. Проведение экспертизы 

возобновлено экспертной комиссией в период с 08.07.2023 г. по 12.07.2023 г., затем с 

14.11.2023 г. по 21.11.2023 г., и затем  возобновлено в период с 10.02.2024 по 26.03.2024 

(Приложения №№5, 6 – протоколы заседаний экспертной комиссии, копии договоров с 

экспертами). 

 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью 

«СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП»). Юр. адрес: 198095. Санкт-Петербург, 

ул. Промышленная, дом 42, литер А, пом. 424; ИНН: 7810731308; КПП: 780501001; ОГРН: 

1187847150952; Р/с: 40702810700160000287 в Филиал Северо-Западный ПАО Банк «ФК 

Открытие» г. Санкт-Петербург. Генеральный директор – Боровиков В.В. 

 

4. Сведения об эксперте (экспертах): 

Председатель экспертной комиссии: 

Фамилия, 

имя, отчество: 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование: Высшее – Санкт-Петербургский государственный Университет 

водных коммуникаций. 

Приказ об аттестации экспертов по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы Министерства Культуры РФ от 

17.07.2019 г. №997 (действие приказа продлено в соответствии с 

постановлением Правительства РФ от 12.03.2022 г. №353 (ред. от 

09.04.2022 г.) и от 20.07.2023 г. №2176. 

Специальность: Гидротехническое строительство. 

Квалификация: инженер-гидротехник с правом производства 

общестроительных работ. 

Ученая степень 

(звание): 

Кандидат технических наук. 
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Стаж работы: 24 года 

Место работы и 

должность: 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Объекты экспертизы: - проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 

либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в  статье 30 Федерального закона 

№73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

Фамилия, имя, 

отчество: 

Кондакова Елена Викторовна 

Образование: Высшее – Ленинградский Ордена Трудового Красного Знамени 

Институт живописи, скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина  

Специальность: Квалификация: архитектор-художник.  

Специальность: «Архитектура» 

Ученая степень 

(звание): 

- 

Место работы и  

Должность: 

АО НРЦ «Тверьпроектреставрация», главный архитектор проекта 

Стаж работы: 38 лет 

Реквизиты аттестации: Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 

09.11.2021 г. №1809 

Объекты экспертизы: - выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

Член экспертной комиссии: 

Фамилия, 

имя, отчество: 

Хангу Людмила Александровна 

Образование: Высшее – Ленинградский ордена Трудового Красного Знамени 

инженерно-строительный институт.  

Приказ об аттестации экспертов по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы Министерства Культуры РФ от 
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17.07.2019 г. №997 (действие приказа продлено в соответствии с 

постановлением Правительства РФ от 12.03.2022 г. № 353 (ред. от 

09.04.2022 г.) и от 20.07.2023 г. №2176. 

Специальность: Городское строительство. 

Квалификация: инженер-строитель. 

Стаж работы 51 год 

Место работы и 

должность 

пенсионер 

Объекты экспертизы - проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры 

по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 

либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в  статье 30 Федерального закона 

№73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия. 

 

Отношения к заказчику: 

Эксперты: 

• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, 

работниками и т.д.); 

• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) заказчика: 

• не заинтересованы в результатах исследовании и решении, вытекающем из 

настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 

иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя, или 

третьих лиц. 

 

5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. №569. 

Настоящим подтверждаем, что мы несем ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, содержание которого нам известно и понятно. 
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6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы
1
: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А – «Приспособление для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский район, 1-я линия В.О., д. 

26, лит. А (ремонт и приспособление для современного использования помещений 6-го 

этажа)», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), в 

составе, указанном в пункте 6.2. настоящей экспертизы, требованиям государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы
2
: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия 

В.О., д. 26, литера А – «Приспособление для современного использования выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, 1-я линия В.О., д. 26, лит. А (ремонт и 

приспособление для современного использования помещений 6-го этажа)», разработанная 

ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), в составе разделов: 

Номер 

Тома 
Обозначение Наименование 

  Раздел 1. Пояснительная записка 

1.1 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ПЗ1 Подраздел 1. Текстовая часть 

1.2 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ПЗ2 Подраздел 2. Состав проекта 

1.3 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ПЗ3 
Подраздел 3. Исходно-разрешительная 

документация 

3 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-АР 
Раздел 3. Объемно-планировочные и 

архитектурные решения 

4 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-КР 
Раздел 4. Конструктивные решения 

  

Раздел 5. Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях и системах инженерно-

технического обеспечения 

 
5.1 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ИОС1 

Подраздел 1. Система электроснабжения 

5.2 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ИОС2 
Подраздел 2. Система водоснабжения 

5.3 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ИОС3 
Подраздел 3. Система водоотведения 

                                                        
1 Цель экспертизы указана в соответствии со ст. 28 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-Ф3 «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерацию». 
2 Объект экспертизы указан в соответствии со ст. 30 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
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Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети 

5.4.1 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ИОС4.1 
Часть 1. Отопление 

5.5 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ИОС5 
Подраздел 5. Сети связи 

7 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ПОС 
Раздел 7. Проект организации строительства 

объектов капитального строительства 

  

Раздел 13. Иная документация в случаях, 

предусмотренных законодательными и иными 

нормативными правовыми актами Российской 

Федерации 

13.1 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ПР 
Подраздел 1. Предварительные работы  

13.2. 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-КНИ 
Подраздел 2. Комплексные научные 

исследования 

13.3 
58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ОЧ 

 

Подраздел 3. Обмерные чертежи 

13.4 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ДВ 
Подраздел 4. Дефектная ведомость 

 

7. Перечень документов, представленных Заявителем: 

- распоряжение КГИОП №10-548 от 02.09.2011 г. об определении предмета охраны 

объекта культурного наследия (Приложение №4); 

- план границ территории объекта культурного наследия, утвержденный 29.05.2002 г. 

(Приложение №4); 

- копия свидетельства о регистрации права (Приложение №4); 

- копия выписки из ЕГРН от 14.11.2023г. №КУВИ-001/2023-257491011 (Приложение № 

4); 

- копия охранного обязательства №3406 от 02.04.2002 г. и соглашения №1 и №2 

(Приложение №4); 

- задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

№ 01-52-1510/ 20 от 11.08.2020 г. (Приложение №4); 

- техпаспорт на здание и поэтажные планы ПИБ (Приложение №4); 

- проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия 

В.О., д. 26, литера А – «Приспособление для современного использования выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, 1-я линия В.О., д. 26, лит. А (ремонт и 

приспособление для современного использования помещений 6-го этажа)», разработанная 

ООО «СевЗапСтройПроект», в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), в составе, указанном в 

пункте 6.2. настоящего акта экспертизы. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результат 

экспертизы: 
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Экспертируемая проектная документация была подана на согласование в КГИОП 

совместно с настоящим заключением экспертизы от 28.02.2023 г. и отозвана заказчиком с 

целью устранения технических ошибок, в связи с чем экспертная комиссия возобновила 

процесс проведения эксперты с 08.07.2023 г. по 12.07.2023 г. 

В связи с выявлением замечаний КГИОП к акту экспертизы и к проектной документации 

при повторном рассмотрении – письмо КГИОП от 20.10.2023 г. №01-24-2082/23-0-1, 

экспертной комиссией принято решение о повторном возобновлении экспертизы с 14.11.2023 

г. по 21.11.2023 г. с целью устранения замечаний к настоящему акту экспертизы и с целью 

повторного рассмотрения экспертируемой документации с устраненными замечаниями.  

В связи с выявлением новых замечаний КГИОП к проектной документации при 

очередном рассмотрении – письмо КГИОП от 30.01.2024 г. №01-24-3145/23-0-1, экспертной 

комиссией принято решение о возобновлении экспертизы с 10.02.2024 г. по 26.03.2024 г. с 

целью повторного рассмотрения экспертируемой документации с устраненными замечаниями.  

По результатам рассмотрения и анализа проекта, экспертами сделан вывод, что 

замечания, изложенные в письме КГИОП устранены. 

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения экспертизы, отсутствуют. 

Обстоятельства, повлиявшие на результаты экспертизы отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» и Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. №569. 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие исследования: 

- историко-библиографические изыскания, по результатам которых составлена краткая 

историческая справка и альбом иконографических материалов (Приложение №1 и №2); 

- визуальный осмотр объекта и натурная фотофиксация фасадов и помещений 6-го 

этажа, фотограф – государственный эксперт М.С. Лавриновский (Приложение № 3); 

- анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по объекту 

экспертизы, включая документы, переданные заказчиком. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность и 

обоснованность своих выводов: самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. Исследования 

проводились на основе принципов научной обоснованности, объективности и законности, 

презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения требований 

безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты 

информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов натурного, историко-

архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. Результаты исследований, проведенных в 

рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 
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10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований: 

«Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера 

А включен в список выявленных объектов в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г. 

№15 (Приложение №4). 

Предмет охраны объекта культурного наследия определен распоряжением КГИОП №10-

548 от 02.09.2011 г. (Приложение №4). 

План границ объекта утвержден КГИОП 29.05.2002 г. (Приложение №4). 

Имеется учетная карточка (Приложение №4).  

Оформлено охранное обязательство №3406 от 02.04.2002 г., дополненное соглашениями 

№1 и №2 (Приложение №4). 

 

10.1. Время возникновения объекта, даты основных изменений (перестроек, 

утрат, реконструктивных и ремонтно-реставрационных работ): 

XVIII в.- первая половина XIX в. – период формирования межевание участка. В этот 

период застраивалась восточная часть прямоугольного в плане владения, выходившая на 1-ю 

линию ВО, где был возведен каменный лицевой флигель 

1860-е гг. - участок принадлежал часовому мастеру Роберту Гейнаму. В этот период 

западная часть участка была застроена малоэтажными служебными постройками, 

большинство из которых были деревянными. Известно, что в каменном лицевом доме во 

второй половине XIX века проживали в основном преподаватели университета и Академии 

художеств. 

1913 г. - участок приобрел А.Г. фон Нидермиллер в 1913 г. со всеми находившимися на 

нем постройками специально под строительство доходного дома. По разрешению Санкт-

Петербургской Строительной управы старые постройки предыдущего периода были снесены, 

освобождая площадь участка для нового строительства. Проектирование было поручено 

архитектору М.Ф. Переулочному, который в 1915 г. закончил проект 6-ти-этажного с 

мансардой дома. Чертежи сохранились в ЦГИА СПб. Судя по генплану (Приложение №2, 

илл.1), пятно застройки имело сложную плановую конфигурацию: к П-образному восточному 

корпусу, выходившему на 1-ю линию, с запада примыкал Т-образный жилой флигель, 

выходивший фасадом в Соловьевский переулок (ныне ул. Репина). Все здание имело сложную 

систему внутренних дворов, соединенных арочными проездами. Строительство были 

завершено в один строительный сезон. Лицевой фасад корпуса, выходившего на 1-ю линию, 

был решен в формах эклектики с элементами модерна. В доме Нидермиллера было пять 

лестниц, из которых четыре предполагалось оснастить лифтами. В западной части здания, 

выстроенной в три и шесть этажей, находились жилые помещения – небольшие квартиры для 

сдачи внаем. Восточная 6-ти-этажная с мансардой часть здания, использовалась под 

различные функции. Так в первом этаже находились магазины, второй использовался под 

конторы. В остальных этажах находились многокомнатные квартиры, предназначенные для 

богатых жильцов, состоявшие из большого количества комнат, и отличавшиеся удобством 

планировки, богатством декоративной отделки и комфортом. 

1917 г. - А.Г. фон Нидермиллер продал свой дом. При новом владельце - В.М. Клифусе - 

в большом помещении первого этажа, первоначально предназначавшемся под магазин, был 

оборудован зрительный зал с эстрадой и открыт кинематограф (с 1919 г. - рабочий 

кинематограф «Мысль»). 
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1917 г. – сер. 1970-х гг. - лицевой корпус дома №26 по 1-й линии использовался для 

размещения различных учебных и просветительских учреждений. Так в 1920-е гг. корпус был 

передан под Василеостровский филиал отделения рабфака университета, затем здесь 

размещалась 13-я трудовая школа для национальных меньшинств. Школы, меняя профиль и 

названия, находились до середины 1970-х гг. В лицевом корпусе проводились работы по 

приспособлению для новых нужд: осуществлялись перепланировки, для достижения 

дополнительной площади разбирались печи и камины в бывших жилых помещениях. 

Проводились также мелкие и локальные ремонты. Сведений о капитальном ремонте не 

имеется. 

1974 г.- настоящее время – здание передано факультету журналистики ЛГУ (СПбГУ). 

На лицевом и дворовых фасадах изучаемого объекта повсеместно устанавливались новые 

металлопластиковые заполнения, выполненные с сохранением исторического рисунка 

расстекловки. 

 

10.2. Современное состояние объекта, собственник или пользователь объекта: 

«Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера 

А находится в Василеостровском районе, в квартале, ограниченном Средним проспектом 

Васильевского острова – на севере, ул. Репина (в исторический период – называлась 

Соловьевским переулком) – на западе, Большим проспектом – на юге, 1-й линией – на 

востоке. 

Здание 3-6-ти-этажное (частично с мансардой), имеет сложную конфигурацию. Лицевой 

фасад и дворовые фасады корпуса, выходящего на 1-ю линию, решены в приемах модерна с 

элементами неоклассики. Фасад по 1-й линии оштукатурен терразитовой штукатуркой, 

оформлен штукатурным декором. Большинство оконных и дверных проемов – прямоугольной 

конфигурации. Заполнения оконных проемов – современные металлопластиковые, 

выполненные с сохранением первоначального рисунка расстекловки. Дверные заполнения 

главного входа, расположенного по центральной оси, – деревянные филенчатые, современные. 

В настоящее время восточный 6-ти-этажный с мансардой корпус, выходящий на 1-ю 

линию, используется под учебные нужды – здесь располагается Высшая школа журналистики 

и массовых коммуникаций. Планировочная организация 1-го-6-го этажей представляет собой 

коридорную систему с членением на аудитории и сопутствующие помещения. 

Помещения 6-го этажа ограничены историческими наружными и внутренними 

капитальными стенами. Перекрытие плоское. Исторические конструкции внутренних и 

наружных стен выполнены из полнотелого кирпича глиняного обожженного кирпича на 

известковом растворе. 

Вход в помещения 6-го этажа осуществляется с площадки главной лестницы (Л-1). 

Исторические интерьеры не сохранились. В помещениях 6-го этажа не зафиксировано 

элементов ценной архитектурно - художественной отделки (Приложение №3, фото 3-14). 

Ремонт выполнен с применением современных отделочных материалов: стены 

оштукатурены и окрашены, полы – линолиумные, ламинатные; потолки – подшивные; 

межкомнатные двери – современные. 

Объект находится в собственности Российской Федерации; на правах оперативного 

управления передан в пользовании Федерального государственного бюджетного учреждения 

высшего образования «Санкт-Петербургский Государственный университет» (См. 

Приложение №4). 

 



9 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы. 

1) Федеральный закон от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2) Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утверждённое 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 №569.  

3) Копия Задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия № 01-52-1510/20 от 11.08.2020 г. 

4) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектно-сметной документации 

по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования», утверждённый приказом Федерального агентства по техническому 

регулированию и метрологии от 28.08.2013 № 593-ст. 

5) Историческая застройка Санкт-Петербурга. Перечень вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, культурную ценность. Справочник. Под редакцией Кирикова 

Б.М. СПб. 2001. 

6) Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX века. 

Справочник/Под ред. Б.М. Кирикова. - СПб. 1996. 

7) Василеостровский район: Энциклопедия улиц Санкт-Петербурга. / Сост. Г.Ю. 

Никитенко, В.Д. Соболь. СПб. 2002. 

8) ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.1470. Чертежи и планы дома Р. Гейнама 

/А. Нидермиллера, 1-я линия, д.26. 1861- 1917 гг. 

9) Письмо КГИОП от 20.10.2023 г. №01-24-2082/23-0-1. 

 

12. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы: 

Экспертная оценка проектной документации выполнена в соответствии с требованиями 

главы VII Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народом Российской Федерации» и «Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе», утвержденным Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. №569. 

• Проектная документация разработана ООО «СевЗапСтройПроект» (лицензия 

№МКРФ 22462 от 29 июля 2022 г.). 

• Проект выполнен с целью приспособления для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А. Проектом предусматривается ремонт и 

приспособление для современного использования и ремонт помещений в объеме 6-ого этажа 

лицевого корпуса по 1-й линии ВО. 

• При подготовке проектной документации специалистами 

ООО «СевЗапСтройПроект» выполнен комплекс исследований с целью получения исходных 

данных для разработки и обоснования проектных решений. 

Проведены историко-архивные и библиографические изыскания для выявления 

исторических сведений и изображений объекта в необходимом объеме. Краткая историческая 

справка и исторические изображения представлены в составе текстовой части пояснительной 

записки в разделе 1.1 (Пояснительная записка. Текстовая часть. Шифр 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-
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ПЗ1). Проделаны обмерные работы и фотофиксация существующего состояния помещений 6-

го этажа, которые дали необходимую исходную информацию об основных параметрах 

объекта проектирования (См. раздел 13.1. Шифр 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ПР – Предварительные 

работы, раздел 13.3 Шифр 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ОЧ – Обмерные чертежи). 

В рамках проекта проведено техническое обследование строительных конструкций (см. 

Раздел 13. Подраздел 2. Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-КНИ). По итогам обследования сделаны 

выводы о состоянии несущих и ограждающих конструкций здания в границах 

проектирования. Внутренние и наружные несущие стены выполнены из кладки полнотелого 

глиняного кирпича на известняковом растворе. Общее техническое состояние конструкций 

стен определено как ограниченно-работоспособное. Перекрытие 6-го этажа объекта 

обследования – плоское, в качестве несущих элементов использованы двутавры с деревянным 

заполнением. Поверх металлических элементов устроена бетонная плита, армированная 

стержнями диаметром около 10 мм, которая устроена по несъемной опалубке. По результатам 

поверочного расчета конструкции перекрытия установлено, что прочность конструкции не 

обеспечена. По результатам поверочного расчета усиленной конструкции перекрытия 

установлено, что прочность конструкции обеспечена. 

По результатам проведенного обследования установлено следующее: 

Исходя из результатов обследования, техническое состояние кирпичных стен объекта 

обследования оценивается как ограниченно–работоспособное.  

По результатам обследования и поверочного расчета балок перекрытия установлено, 

что прочность конструкции не обеспечена. По результатам поверочного расчета усиленной 

конструкции перекрытия установлено, что прочность конструкции обеспечена. По 

результатам обследования перекрытия оценивается как недопустимое. Существует риск 

обрушения подшивки потолка помещений 6-го этажа, но нет риска обрушения несущих 

конструкций. 

Исходя из результатов обследования, техническое состояние перемычки по оси А 

объекта обследования, согласно ГОСТ Р 55567-2013, оценивается как - ограниченно-

работоспособное. Техническое состояние других перемычек объекта обследование 

оценивается как работоспособное. 

Техническое состояние перегородок объекта обследования, оценивается как 

неудовлетворительное. 

Техническое состояние дверных заполнений объекта обследования оценивается как - 

неудовлетворительное. 

Техническое состояние оконных заполнений объекта обследования оценивается как - 

удовлетворительное. 

Техническое состояние инженерных сетей (электрические сети, система 

водоснабжения, система водоотведения, отопление, сети связи), согласно ГОСТ 31937-2011 

«Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния» 

оценивается как - ограниченно-работоспособное. 

По результатам комплекса исследований получены исходные данные для разработки 

и обоснования проектных решений. 

• Проектом предлагаются следующие архитектурные решения (изложены в разделе 3. 

Объемно-планировочные и архитектурные решения, шифр 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-АР), а также 

решения по ремонту несущих и ограждающих конструкций (изложены в разделе 4. 

Конструктивные решения, шифр 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-КР). 

1) Ремонт несущих и ограждающих конструкций: 
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- усиление балок перекрытия; 

- противопожарная и антикоррозионная обработка несущих элементов; 

- замена отделки потолка с утеплением; 

- ремонт кладки стен; 

- замена отделки стен; 

- перепланировка санитарного узла (демонтаж и монтаж перегородок); 

- замена напольного покрытия; 

- замена заполнений дверных проемов. 

2) Ремонт системы водоснабжения: 

- демонтаж существующих трубопроводов водоснабжения; 

- замена стояка холодного водоснабжения в пределах этажа; 

- расширение отверстий для гильз в кирпичных стенах; 

- установка гильз из стальных труб; 

- прокладка трубопроводов с изменением разводки сети в пределах санузла; 

- монтаж изоляции трубопроводов, расположенных в полу; 

- заделка отверстий; 

- замена запорной арматуры на трубопроводах; 

3)  Ремонт системы водоотведения: 

- демонтаж существующих трубопроводов водоотведения; 

- демонтаж санитарно-технических приборов; 

- замена стояка водоотведения в пределах этажа; 

- пробивка отверстий в перекрытиях; 

- установка гильз из стальных труб; 

- прокладка трубопроводов с изменением разводки сети в пределах санузла; 

- заделка отверстий. 

- монтаж санитарно-технических приборов. 

4) Ремонт системы отопления: 

- демонтаж отопительных приборов; 

- демонтаж существующих трубопроводов теплоснабжения; 

- пробивка отверстий в перекрытиях; 

- установка гильз из стальных труб; 

- замена стояков теплоснабжения в пределах этажа; 

- заделка отверстий; 

- замена подводящих к отопительным приборам трубопроводов; 

- замена отопительных приборов; 

- установка арматуры. 

5) Работы по ремонту сетей электроснабжения здания: 

- демонтаж существующих групповых силовых сетей и сетей освещения 6-ого этажа; 

- демонтаж электротехнического силового оборудования, устройств освещения и 

электроустановочных изделий; 

- демонтаж щитов ЩО 6.1 и ЩО6.2; 

- монтаж кабельный линий групповых сетей и сетей освещения: пробивка и сверление 

отверстий в стенах и перекрытиях; затягивание кабеля в трубы; монтаж труб; заделка 

отверстий; 

- сборка новых щитов ЩО6.1 и ЩО6.2; 

- установка групповых щитов ЩО6.1, ЩО6.2 в существующие ниши; 
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- монтаж новых осветительных приборов, установочных изделий и электротехнических 

устройств; 

- пуско-наладочные испытания. 

6) Перечень работ по ремонту слаботочных систем: 

- демонтаж кабельных сетей связи, оконечных устройств и устройств управления; 

- монтаж новых кабельных сетей; 

- монтаж существующих устройств. 

Все кабели прокладываются в ПВХ-гофротрубах за подвесным потолком, частично в 

кабельных каналах. Спуск кабелей по стенам предусмотрено выполнить скрыто в штробах, 

либо в пластиковых кабельных каналах. 

Проектом не предусмотрено изменение объемно-пространственных и архитектурных 

решений здания, в том числе изменения предельных параметров разрешенного строительства 

объекта капитального строительства. 

Существующая планировка помещений в габаритах капитальных стен и архитектурный 

облик здания сохраняется. Выполняется перепланировка санитарного узла с целью 

увеличения количества кабинок. 

Проектные решения разработаны согласно заданию на проектирование и на основании 

выводов технического заключения. 

• Проектная документация, представленная на экспертизу, была проанализирована 

экспертами в части соответствия проектных решений требованиям сохранения элементов 

предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» 

по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, определенного распоряжением 

КГИОП №10-548 от 02.09.2011 г. (Приложение №4). 

Перечисленные работы не оказывают негативного влияния на элементы предмета 

охраны выявленного объекта культурного наследия, утвержденного Распоряжением КГИОП 

№10-548 от 02.09.2011 г., указанный в пункте 2 «Конструктивная система здания», а именно: 

«исторические наружные и внутренние кирпичные капитальные стены; исторические отметки 

плоских междуэтажных перекрытий». 

Поскольку в помещениях 6-го этажа не имеется охраняемой ценной архитектурно-

художественной отделки, предложенные работы по декоративной отделке и прокладке сетей 

возможны и не оказывают негативного влияния на выявленный объект культурного наследия 

в целом. 

• В составе проекта разработан «Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия» (см. Раздела 13.1. Шифр 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ПР 

Предварительные работы). Проектной документацией предполагаются к выполнению 

следующие виды работ: 

1) Выполнение научно-исследовательских работ по обследованию технического 

состояния существующих систем электроснабжения, холодного водоснабжения, 

водоотведения и теплоснабжения, состояние несущих и ограждающих конструкций (6 этаж). 

2) Перечень работ по ремонту сетей электроснабжения здания: 

- демонтаж существующих групповых силовых сетей и сетей освещения 6-ого этажа; 

- демонтаж электротехнического силового оборудования, устройств освещения и 

электроустановочных изделий; 

- демонтаж щитов ЩО 6.1 и ЩО6.2; 
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- монтаж кабельный линий групповых сетей и сетей освещения: пробивка и сверление 

отверстий в стенах и перекрытиях; затягивание кабеля в трубы; монтаж труб; заделка 

отверстий; 

- сборка новых щитов ЩО6.1 и ЩО6.2; 

- установка групповых щитов ЩО6.1, ЩО6.2 в существующие ниши; 

- монтаж новых осветительных приборов, установочных изделий и электротехнических 

устройств; 

- пуско-наладочные испытания. 

3) Перечень работ по ремонту слаботочных систем: 

- демонтаж кабельных сетей связи, оконечных устройств и устройств управления; 

- монтаж новых кабельных сетей; 

- монтаж существующих устройств. 

4)  Перечень работ по ремонту сетей водоснабжения здания в соответствии с их 

последовательностью: 

- демонтаж существующих трубопроводов водоснабжения; 

- расширение отверстий для гильз в кирпичных стенах; 

- установка гильз из стальных труб; 

- замена стояка холодного водоснабжения в пределах этажа; 

- прокладка трубопроводов с изменением разводки сети в пределах санузла; 

- монтаж изоляции трубопроводов, расположенных в полу; 

- заделка отверстий; 

- замена запорной арматуры на трубопроводах; 

5) Перечень работ по ремонту сетей водоотведения здания в соответствии с их 

последовательностью: 

- демонтаж существующих трубопроводов водоотведения; 

- демонтаж санитарно-технических приборов; 

- пробивка отверстий в перекрытиях; 

- установка гильз из стальных труб; 

- замена стояка водоотведения в пределах этажа; 

- прокладка трубопроводов с изменением разводки сети в пределах санузла; 

- заделка отверстий. 

- монтаж санитарно-технических приборов. 

6) Перечень работ по ремонту сетей отопления здания в соответствии с их 

последовательностью: 

- демонтаж отопительных приборов; 

- демонтаж существующих трубопроводов отопления; 

- пробивка отверстий в перекрытиях; 

- установка гильз из стальных труб; 

- замена стояков отопления в пределах этажа; 

- заделка отверстий; 

- замена подводящих к отопительным приборам трубопроводов; 

- замена отопительных приборов; 

- установка арматуры. 

7) Перечень работ по ремонту несущих и ограждающих конструкций: 

- усиление балок перекрытия; 

- противопожарная и антикоррозионная обработка несущих элементов; 
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- замена отделки потолка с утеплением; 

- ремонт кладки стен; 

- замена отделки стен; 

- перепланировка санитарного узла (демонтаж и монтаж перегородок); 

- замена напольного покрытия; 

- замена заполнений дверных проемов. 

При проведении данных работ, указанных в Акте влияния сохраняется исторически 

сложившаяся конструктивная схема объекта культурного наследия, и не изменяется объемно-

планировочная структура объекта культурного наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответствии с 

письмом Минкультуры России от 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП относятся к работам по 

сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацией к 

выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А. 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии 

с экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия 

В.О., д. 26, литера А, согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 г. №881 «Об осуществлении 

замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального 

строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

• По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, 

литера А – «Приспособление для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Василеостровский район, 1-я линия В.О., д. 26, лит. А (ремонт и приспособление 

для современного использования помещений 6-го этажа)» (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), 

ООО «СевЗапПроект», 2022 г. установлено следующее: 

1) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности – в соответствии с п. 

6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

2) Проектная документация (структура разделов) разработана в соответствии с 

заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 

11.08.2020 г. №01-52-1510/20 на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, выданным 

соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим функции в области 
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государственной охраны объектов культурного наследия - в соответствии с п. 1 ст. 45 

Федерального закона №73-ФЗ. 

3) В состав проектной документации включен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации - в соответствии с п. 4 ст. 40. п. 4 ст. 45 Федерального закона 

№73-Ф3 и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 

24.03.2015 №90-01-39-ГГ1. 

4) Проектная документация соответствует Постановлению Правительства РФ от 16 

февраля 2008 г. №87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их 

содержанию» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной 

документации, в соответствии с пп. 4, 5. 6 Федерального закона №73-Ф3, содержит 

необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность 

на их основании последующего проведения работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия. 

5) Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для 

проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы. 

6) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 

выявленной и использованной в необходимой полноте. 

7) При выполнении работ обеспечивается сохранение предмета охраны выявленного 

объекта культурного наследия, в соответствии с Распоряжением КГИОП №10-548 от 

02.09.2011 г. (Приложение № 4) и в соответствии с положениями ст. 40. 42. 43. 44 

Федерального закона № 73-ФЗ. 

8) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 

сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

№73-Ф3. 

9) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 

требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия - в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. 

 

13. Вывод экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия 

В.О., д. 26, литера А – «Приспособление для современного использования выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Василеостровский район, 1-я линия В.О., д. 26, лит. А (ремонт и 

приспособление для современного использования помещений 6-го этажа)» (Шифр: 

58/22/ЗКЭ/223/ЕД), разработанная ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г., соответствует 

требованиям действующего законодательства Российской Федерации в области охраны 

объектов культурного наследия (положительное заключение). 

 

14. Подписи экспертов и дата оформления заключения экспертизы: 

Председатель 

экспертной комиссии: 

 

подписано усиленной 

квалифицированной электронной 

Лавриновский М.С. 

(26 марта 2024 г.) 
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подписью 

Ответственный 

секретарь экспертной 

комиссии: 

 

подписано усиленной 

квалифицированной электронной 

подписью 

Кондакова Е.В. 

(26 марта 2024 г.) 

 

Член экспертной 

комиссии: 

 

подписано усиленной 

квалифицированной электронной 

подписью 

 

Хангу Л.А. 

(26 марта 2024 г.) 

 

15. Перечень приложений к заключению экспертизы. 

Приложение № 1. Историческая справка. 

Приложение № 2. Историческая иконография. 

Приложение № 3. Материалы фотофиксации. 

Приложение № 4. Документы, предоставленные заказчиком. 

Приложение № 5. Протоколы заседания экспертной комиссии. 

Приложение №6. Копии договоров с экспертами. 
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Приложение №1 к Акту 

по результатам 

государственной историко-

культурной экспертизы 

проектной документации на 

проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон 

Нидермиллера» по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, 

литера А 

 

Краткая историческая справка. 

 

Выявленный объект культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» 

(современный адрес: Санкт-Петербург, 1-я линия ВО, д.26, лит.А) находится в восточной 

части Васильевского острова, в квартале, ограниченном Средним проспектом 

Васильевского острова – на севере, ул. Репина (в исторический период – называлась 

Соловьевским переулком) – на западе, Большим проспектом – на юге, 1-й линией  – на 

востоке.  

Межевание изучаемого участка  формировалось в XVIII веке. Первоначально 

застраивалась восточная часть прямоугольного в плане владения, выходившая на 1-ю 

линию ВО, где был возведен каменный лицевой флигель.  

В 1860-х гг. участок принадлежал часовому мастеру Роберту Гейнаму
3
. В этот период 

западная часть участка была застроена малоэтажными служебными постройками, 

большинство из которых были деревянными. Известно, что в каменном лицевом доме, 

выходившем на 1-ю линию, во второй половине XIX века проживали в основном 

преподаватели университета и Академии художеств
4
.  

Возникновение изучаемого объекта связано с именем А.Г. фон Нидермиллера, 

отставного вице-адмирала. Александр Георгиевич фон Нидермиллер был участником 

Русско-японской войны 1904-1905 гг.; впоследствии возглавил Морской комитет 

Евангелистического общества и Комитет по созданию храма в память моряков, погибших в 

Русско-японской войне. А.Г. фон Нидермиллер бы также директором правления Русского 

акционерного общества «Руберойдъ» и членом правления и кандидатом в директора 

акционерного общества Русского Восточно-Азиатского пароходства. 

А.Г. фон Нидермиллер приобрел в 1913 г. участок №26 по 1-й линии со всеми 

находившимися на нем постройками специально под строительство доходного дома. По 

разрешению Санкт-Петербургской Строительной управы старые постройки предыдущего 

периода были снесены, освобождая площадь участка для нового строительства. 

Проектирование было поручено архитектору М.Ф. Переулочному, который в 1915 г. 

закончил проект 6-ти-этажного с мансардой дома. Чертежи сохранились в ЦГИА СПб
5
. 

Судя по генплану (илл.1), пятно застройки имело сложную плановую конфигурацию: к П-

                                                        
3
 ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.1470. Л.1. 

4 Василеостровский район: Энциклопедия улиц Санкт-Петербурга. / Сост. Г.Ю. Никитенко, В.Д. Соболь. СПб. 

2002. С. 156. 
5
 ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.1470. ЛЛ.14-30. 
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образному восточному корпусу, выходившему на 1-ю линию, с запада примыкал Т-

образный жилой флигель, выходивший фасадом в Соловьевский переулок (ныне ул. 

Репина). Все здание имело сложную систему внутренних дворов, соединенных арочными 

проездами. 

Лицевой фасад восточного корпуса был решен в формах эклектики с элементами 

модерна (илл.2). Судя по поэтажным планам (илл.3-8), в доме было пять лестниц, из 

которых четыре предполагалось оснастить лифтами. В западной части здания, выстроенной 

в три и шесть этажей, находились жилые помещения – небольшие квартиры для сдачи 

внаем. Восточная 6ти-этажная с мансардой часть здания, использовалась под различные 

функции. Так в первом этаже находились магазины, второй использовался под конторы. В 

остальных этажах находились многокомнатные квартиры, предназначенные для богатых 

жильцов, состоявшие из большого количества комнат, и отличавшиеся удобством 

планировки, богатством декоративной отделки и комфортом (имелись ванные и 

ватерклозеты). 

Строительство были завершено в один строительный сезон. А уже в начале 1917 г. 

А.Г. фон Нидермиллер продал свой дом. При новом владельце - В.М. Клифусе - в большом 

помещении первого этажа, первоначально предназначавшемся под магазин, был 

оборудован зрительный зал с эстрадой и открыт кинематограф (илл.10-12)
6
 (с 1919 г. - 

рабочий кинематограф «Мысль»). 

Таким образом, в период до 1917 г. изучаемый объект представлял собой типичное 

доходное владение. Квартиры сдавались внаем. Помещения 1 -го и 2-го этажа в восточном 

лицевом корпусе были отданы под магазины, конторы и кинематограф. 

В советский период лицевой корпус дома №26 по 1-й линии использовался для 

размещения различных учебных и просветительских учреждений. Так, в 1920-е гг. корпус 

был передан под Василеостровский филиал отделения рабфака университета, затем здесь 

размещалась 13-я трудовая школа для национальных меньшинств. Школы, меняя профиль 

и названия, находились до середины 1970-х гг. С 1974 г. здание передано факультету 

журналистики ЛГУ (СПбГУ).  

В послевоенный период на объекте проводились работы по приспособлению для 

новых нужд: осуществлялись перепланировки, для достижения дополнительной площади 

разбирались печи и камины в бывших жилых помещениях. Проводились также мелкие и 

локальные ремонты. Сведений о капитальном ремонте не имеется.  
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Приложение №2 к Акту 

по результатам 

государственной историко-

культурной экспертизы 

проектной документации на 

проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон 

Нидермиллера» по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, 

литера А 

 

 

 

 

Историческая иконография. 
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1. План двора вице-адмирала в отставке А.Г. фон-Нидермиллера с показанием 

предполагаемого к строительству дома. 1915 г. Архитектор М.Ф. Переулочный.  

ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.1470. Л.14. 
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2. Фасад по 1-й линии. 1915 г. Архитектор М.Ф. Переулочный ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. 

Д.1470. Л.42-45. 
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3. План 1-го этажа. 1915 г. Архитектор М.Ф. Переулочный. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. 

Д.1470. Л.15-16. 
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4. План 2-го этажа. 1915 г. Архитектор М.Ф. Переулочный. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. 

Д.1470. Л.17-18. 
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5. План 3-го этажа. 1915 г. Архитектор М.Ф. Переулочный ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. 

Д.1470. Л.19-20. 
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6. План 4 –го и 5-го этажей. 1915 г. Архитектор М.Ф. Переулочный. ЦГИА СПб. Ф.513. 

Оп.102. Д.1470. Л.20-21. 
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7. План 6-го этажа. 1915 г. Архитектор М.Ф. Переулочный ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. 

Д.1470. Л.23-24. 
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8. План мансардного этажа. 1915 г. Архитектор М.Ф. Переулочный ЦГИА СПб. Ф.513. 

Оп.102. Д.1470. Л.25. 
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9. Продольный разрез. 1915 г. Архитектор М.Ф. Переулочный ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. 

Д.1470. Л.26-28. 
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10. Генплан участка В.М. Клифуса с проектируемым в нем кинематографом. 1917 г. ЦГИА 

СПб. Ф.513. Оп.102. Д.1470. Л.51. 
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11. План помещения 1-го этажа, с размещением кинематографа. 1917 г. ЦГИА СПб. Ф.513. 

Оп.102. Д.1470. Л.52. 
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12. Разрез помещения кинематографа. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.1470.  

Л.53-54. 
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Приложение №3 к Акту 

по результатам 

государственной историко-

культурной экспертизы 

проектной документации на 

проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон 

Нидермиллера» по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, 

литера А 

 

 

Материалы фотофиксации. 

Съемка: эксперт Лавриновский М.С., 19.01. 2023 г. 

 

 

 

 
1. Общий вид лицевого фасада по 1-й линии ВО. 
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2. Вид дворового фасада. 
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3. 6-й этаж. Коридор северного крыла. 
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4. 6-й этаж. Коридор северного крыла. 

 

 
5. 6-й этаж. Помещение северного крыла. 
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6. 6-й этаж. Кабинет в северном крыле. 
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7.  6-й этаж. Помещение северного крыла. 

 
8. Лестница Л-1. Вид с площадки 3-го этажа. 
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9. 6-й этаж. Коридор южного крыла. 
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10. 6-й этаж. Аудитория в южном крыле. 
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11. 6-й этаж. Кабинет в южном крыле. 
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12. 6-й этаж. Кабинет в южном крыле. 
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13. 6-й этаж. Аудитория в южном крыле. 
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14. 6-й этаж. Аудитория в южном крыле. 
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Схема фотофиксации. 

 

 

Условные обозначения: 

 

 
Номер фото 

 
Направление съемки 
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Приложение №4 к Акту 

по результатам 

государственной историко-

культурной экспертизы 

проектной документации на 

проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон 

Нидермиллера» по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, 

литера А 

 

Документы, предоставленные заказчиком. 
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Копия задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 

11.09.2020 г. №01-52-1510/20 
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Выкопировка из приказа от 20.02.2001 №15. 

 

 
Василеостровский административный район 
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Приложение №5 к Акту 

по результатам 

государственной историко-

культурной экспертизы 

проектной документации на 

проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон 

Нидермиллера» по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, 

литера А 

 

Протоколы заседаний экспертной комиссии. 
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Протокол №1 

Организационного заседания  комиссии экспертов государственной 

историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я 

линия В.О., д. 26, литера А, - «Реставрация и приспособление для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», 

разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью 

определения соответствия требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

г.Санкт-Петербург       «19» января 2023 г. 

 

Присутствовали: 

 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 

аттестации Минкультуры России от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия 

 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры РФ от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
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объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия). 

Повестка дня: 

- Утверждение состава членов экспертной комиссии. 

- Выборы председателя экспертной комиссии и ее ответственного секретаря. 

- Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 

- Определение основных направлений  работы экспертов. 

- Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии, исходя из срока 

проведения государственной историко-культурной экспертизы проектной документации  на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. 

фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, - 

«Реставрация и приспособление для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 

2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

- Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика. 

Слушали: 

Кондакову Е.В – об утверждении состава членов экспертной комиссии и выборе 

председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря. 

Постановили:    

Утвердить следующий состав членов экспертной комиссии: Лавриновский М.С., 

Кондакова Е.В., Хангу Л.А. Председателем экспертной комиссии выбрать Лавриновского 

М.С.. 

Голосование: 

3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся  -  нет. 

Принято единогласно. 

2. Ответственным секретарем выбрать  Кондакову Е.В. 

Голосование: 

3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся  -  нет. 

Принято единогласно. 

Слушали: 

Кондакову Е.В.: 

1. О порядке работы и принятии решений экспертной комиссии; 

2. Об  определении основных направлений  работы экспертов. 

3. Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии, исходя из 

срока проведения государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, 

литера А, - «Реставрация и приспособление для современного использования выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», разработанной ООО 

«СевЗапСтройПроект» в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения 
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соответствия документации требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия. 

4. О принятии документов, запрашиваемых у заказчика. 

 

Постановили:    

1. Экспертная комиссия собирается в случае проведения государственной 

историко-культурной экспертизы по заявке заказчика. Решения экспертной комиссии 

принимаются коллегиально, после проведения необходимых научных исследований и 

визуального обследования объекта.  

2. Основными направлениями работы экспертов принять: ознакомление с 

разработанной проектной и документацией, материалами технического обследования 

объекта, проведение визуального осмотра; фотофиксацию современного состояния объекта 

и квартиры №3; обработку материала, подготовку материалов, определение соответствия 

проектной документации требованиям государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

3. Срок проведения экспертизы  -  с 19.01.2023 по 28.02.2023 г.: 

• 19.01.2023 - фотофиксация современного состояния объекта, визуальный 

осмотр объекта и помещений 6-го этажа. 

• 20.01.2023 – 25.02.2023 - ознакомление с предоставленными заказчиком 

материалами и проектной документацией. 

• 26.02.2023 – 28.02.2023 - обработка материала, оформление фотофиксации, 

подготовка Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

документации по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон 

Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, - «Реставрация 

и приспособление для современного использования выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г. (Шифр: 

58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения соответствия документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия 

4. Принять следующий перечень документов, запрашиваемых у заказчика: 

- распоряжение КГИОП №10-548 от 02.09.2011 г. об определении предмета охраны 

объекта культурного наследия;  

- план границ территории объекта культурного наследия, утвержденный 29.05.2002 

г.; 

- копия выписки из ЕГРН от 18.01.2023 г; 

- копия охранного обязательства №3406 от 02.04.2002 г. и соглашения №1 и №2; 

- задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия № 01-52-1510/ 20 от 11.08.2020 г.; 

- техпаспорт на здание и поэтажные планы ПИБ; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 

1-я линия В.О., д. 26, литера А - «Реставрация и приспособление для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», 
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разработанная  ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г.  (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), в составе 

разделов: 

 

Номер  

тома 
Обозначение Наименование 

  Раздел 1. Пояснительная записка 

1.1 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ПЗ1 Подраздел 1. Текстовая часть 

1.2 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ПЗ2 Подраздел 2. Состав проекта 

1.3 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ПЗ3 
Подраздел 3. Исходно-разрешительная 

документация 

3 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-АР 
Раздел 3. Объемно-планировочные и 

архитектурные решения 

4 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-КР Раздел 4. Конструктивные решения 

  

Раздел 5. Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях и системах инженерно-

технического обеспечения 

5.1 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения 

5.2 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ИОС2 Подраздел 2. Система водоснабжения 

5.3 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ИОС3 Подраздел 3. Система водоотведения 

  
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети 

5.4.1 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ИОС4.1 Часть 1. Отопление 

5.5 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ИОС5 Подраздел 5. Сети связи 

7 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ПОС 
Раздел 7. Проект организации строительства 

объектов капитального строительства 

  

Раздел 13. Иная документация в случаях, 

предусмотренных законодательными и иными 

нормативными правовыми актами Российской 

Федерации 

13.1 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ПР Подраздел 1. Предварительные работы  

13.2 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ОЧ Подраздел 2. Обмерные чертежи 

13.3 58/22/ЗКЭ/223/ЕД-ДВ Подраздел 3. Дефектная ведомость 

 

 

Голосование по всем вопросам одновременно: 

3 человека - за; против -  нет; воздержавшихся  -  нет. 

Принято единогласно. 
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Председатель экспертной комиссии: Лавриновский М.С. 
 

 

Ответственный секретарь экспертной 

комиссии: 

 

Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии: Хангу Л.А. 
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Протокол №2 

заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, 

- «Реставрация и приспособление для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 

2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения соответствия требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

 

г. Санкт-Петербург                                «28» февраля 2023 г. 

 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 

аттестации Минкультуры России от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры РФ от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
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работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Рассмотрение экспертной комиссией заключения государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А - «Реставрация и приспособление для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон 

Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, В.О., 1-ая линия, д.26, лит. 

А», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г.  (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с 

целью определения соответствия проектной документации требованиям государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

2. Согласование вывода экспертизы и подписание Акта государственной историко-

культурной экспертизы (М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, Л.А.Хангу). 

3. Принятия решения о передаче Акта государственной историко-культурной 

экспертизы Заказчику.   

Слушали:  

Кондакову Е.В.: 

1. О рассмотрении экспертной комиссией заключения государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А - «Реставрация и приспособление для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон 

Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, В.О., 1-ая линия, д.26, лит. 

А», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с 

целью определения соответствия проектной документации требованиям государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

2. О согласовании вывода экспертизы и подписание Акта государственной 

историко-культурной экспертизы (М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, Л.А.Хангу). 

3. О принятии решения о передаче Акта государственной историко-культурной 

экспертизы Заказчику.   

Постановили: 

1. Члены экспертной комиссии (М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, Л.А.Хангу) 

рассмотрели заключение заключения государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я 

линия В.О., д. 26, литера А - «Реставрация и приспособление для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», 

разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью 

определения соответствия проектной документации требованиям государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

2. Члены экспертной комиссии (М.С. Лавриновский, Е.В.Кондакова, Л.А. Хангу) 

согласились с проектными решениями, представили оформленный текст Акта с 
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формулировкой вывода и произвели подписание Акта в порядке, установленном 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Правительства  РФ № 569 от 15.07.2009 г. 

3. Члены экспертной комиссии (М.С. Лавриновский, Е.В.Кондакова, Л.А. Хангу) 

приняли решение о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы 

Заказчику.   

Голосование по всем вопросам одновременно: 

3 человека - за; против -  нет; воздержавшихся  -  нет. 

Принято единогласно. 

 

Председатель экспертной комиссии: Лавриновский М.С. 
 

 

Ответственный секретарь экспертной 

комиссии: 

 

Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии: Хангу Л.А. 

 
 

  



132 

 

Протокол №3 

заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, 

- «Реставрация и приспособление для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 

2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения соответствия требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

 

г. Санкт-Петербург                                «08» июля 2023 г. 

 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 

аттестации Минкультуры России от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры РФ от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
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работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Принятие решения о возобновлении процесса проведения экспертизы. 

2. Утверждение состава экспертной комиссии. 

3. Определение основных направлений работы экспертов. 

4. Рассмотрение проектной документации с внесенными техническими правками. 

5. Решение о внесении изменений в заключение экспертизы. 

6. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

1. Принятие решения о возобновлении экспертизы: 

Слушали М.С. Лавриновского, который уведомила членов экспертной 

комиссии об отзыве из КГИОП проектной документации для технических правок, в 

связи с чем экспертами было принято решение о возобновлении экспертизы с 

08.07.2023 г. с целью повторного рассмотрения проектной документации и внесения 

изменений в настоящий акт экспертизы. 

Решили: возобновить проведение государственной историко-культурной 

экспертизы и работу экспертной комиссии. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – нет; воздержавшиеся – нет.  

2. Утверждение состава экспертной комиссии: 

Решили:  утвердить  состав  экспертной  комиссии  в  соответствии  с  

Протоколом  №1 организационного заседания экспертной комиссии от 19.01.2023 г. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – нет; воздержавшиеся – нет. 

3. Определение основных направлений работы экспертов:  

Решили определить следующие направления работы экспертов: 

- Е.В. Кондакова анализирует Акт влияния. 

- М.С.Лавриновский проводит анализ проектной документации на предмет 

технических правок. 

- Л.А. Хангу вносит изменения и дополнения в акт экспертизы. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – нет; воздержавшиеся – нет. 

4. Рассмотрение проектной документации с внесенными изменениями: 

Слушали: М.С.Лавриновского, который уведомил  членов экспертной комиссии о 

том, что от  З а к а з ч ик а по с т у пил а  о т о з ва н на я  из  К Г И О П и до р а бо т а нна я  

проектная документация. 

Решили: рассмотреть представленную проектную документацию. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – нет; воздержавшиеся – нет. 

5. Решение о внесении изменений в заключение экспертизы: 

Слушали: Е.В. Кондакову о необходимых изменениях в Акте экспертизы. 

Решили: внести изменения в Акт экспертизы, в соответствии с техническими 

правками проектной документации. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – 0; воздержавшиеся – 0. 

6. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии:  
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Решили: утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 

- 08.07.2023 г. – заседание экспертной комиссии, принятие решения о возобновлении 

экспертизы. 

- 09.07.2023 г. – 11.07.2023 г. – рассмотрение проектной документации с 

техническими правками, внесение изменений и дополнений в Акт экспертизы. 

- 12.07.2023 г. – согласование вывода экспертизы, подписание Акта экспертизы и 

принятие решения о передаче его заказчику. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – 0; воздержавшиеся – 0. 

 

Председатель экспертной комиссии: Лавриновский М.С. 
 

 

Ответственный секретарь экспертной 

комиссии: 

 

Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии: Хангу Л.А. 
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Протокол №4 

заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, 

- «Реставрация и приспособление для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 

2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения соответствия требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

 

г. Санкт-Петербург                                «12» июля 2023 г. 

 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 

аттестации Минкультуры России от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры РФ от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
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работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Итоговое рассмотрение проектной документации, подлежащей экспертизе, 

согласование вывода экспертизы. 

2. Подписание заключения экспертизы и принятие решения о передаче его 

заказчику. 

1. Итоговое рассмотрение проектной документации подлежащей экспертизе, 

согласование вывода экспертизы: 

Слушали: М.С. Лавриновского, который уведомил членов комиссии о том, что в  

проектную документацию внесены технические правки. 

Решили: 

- Технические правки, внесенные в проектную документацию, не повлияли на выводы 

экспертов. Технические неточности устранены. 

- Согласовать вывод экспертизы о соответствии проектной документации «Реставрация и 

приспособление для современного использования выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г. (Шифр: 

58/22/ЗКЭ/223/ЕД), требованиям законодательства РФ в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

2. Подписание заключения экспертизы и передача его заказчику: 

Слушали: Л.А. Хангу, которая представила Акт экспертизы с внесенными 

правками в соответствии с откорректированной проектной документацией. Внесенные 

изменения не повлияли на выводы экспертов. 

Решили: подписать Акт экспертизы в порядке, установленном Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 

Правительства  РФ № 569 от 15.07.2009 г., и з а т е м  передать его заказчику. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – нет; воздержавшиеся – нет. 

Принято единогласно. 

 

Председатель экспертной комиссии: Лавриновский М.С. 
 

 

Ответственный секретарь экспертной 

комиссии: 

 

Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии: Хангу Л.А. 
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Протокол №5 

заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, 

- «Приспособление для современного использования выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г. (Шифр: 

58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения соответствия требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

г. Санкт-Петербург                                «14» ноября 2023 г. 

 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 

аттестации Минкультуры России от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры РФ от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 
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и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Возобновление процесса проведения экспертизы. 

2. Определение основных направлений работы экспертов. 

3. Принятие от заказчика проектной документации и дополнительной исходной 

документации. 

4. Об устранении замечаний к акту экспертизы. 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

 

1. Возобновление процесса проведения экспертизы: 

Слушали М.С. Лавриновского, который уведомил членов экспертной комиссии о 

нижеследующем: 

Экспертируемая проектная документация совместно с актом экспертизы от 12.07.2023 г. 

была направлена на согласование в КГИОП в установленном порядке. КГИОП отказал в 

согласовании по причине выявления замечаний к акту экспертизы и к проектной 

документации - письмо КГИОП от 20.10.2023 г. №01-24-2082/23-0-1. 

14.11.2023 г. экспертам представлена откорректированная согласно замечаниям КГИОП 

проектная документация, в связи с чем принято решение о возобновлении процесса 

проведения экспертизы с 14.11.2023 г. в составе экспертной комиссии согласно Протоколу 

№1 от 19.01.2023 г. с целью повторного рассмотрения проектной документации с 

устраненными замечаниями и устранения замечаний к акту экспертизы. К договорам на 

проведение экспертизы были заключены дополнительные соглашения. 

Решили: 

1) Возобновить процесс проведения экспертизы с 14.11.2023 г. в составе экспертной 

комиссии согласно протоколу №1 от 19.01.2023 г. 

2) Рассмотреть и проанализировать проектную документацию с устраненными 

замечаниями. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 

 

2. Определение основных направлений работы экспертов: 

Решили: 

М.С. Лавриновский вносит необходимые правки в акт экспертизы. 

Экспертная комиссия совместно анализирует экспертируемый проект и принимает 

решение о его соответствии требованиям законодательства РФ в области государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

Экспертная комиссия совместно рассматривает акт экспертизы с устраненными 

замечаниями и в случае отсутствия замечаний, подписывают его в установленном порядке. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 

3. Принятие от заказчики проектной документации и дополнительной исходной 

документации: 

Слушали: М.С. Лавриновского. 

Решили: принять от заказчика документацию в составе: 

1) Проектная документация «Приспособление для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург. Василеостровский район. 1-я линия В.О., д. 

26, лит. А (ремонт и приспособление для современного использования помещений 6-го 

этажа)» (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), «СевЗапСтройПроект», 2022 г. 

2) Копия выписки из ЕГРН от 14.11.2023 г. №КУВП-001/2023-257491011. 

Решили: 

1) Рассмотреть и проанализировать проект с устраненными замечаниями КГИОП. 
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2) Приобщить к материалам акта экспертизы актуальную выписку. 

3) Исключить из приложений к акту старую выписку из ЕГРН. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 

4. Об устранении замечаний к акту экспертизы: 

Слушали М.С. Лавриновского о замечаниях КГИОП к акту экспертизы. 

Решили: 

1) Устранить замечания к акту экспертизы, изложенные в письме КГИОП. 

2) Читать наименование проектной документации в заглавии и по тексту акта 

экспертизы и в Протоколах №№1-4. в следующей редакции: «Приспособление для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон 

Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский район, 

1-я линия В О., д. 26, лит. А (ремонт и приспособление для современного использования 

помещений 6-го этажа)». 

Решение принято единогласно: за - 3: против - 0: воздержавшиеся - 0. 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии: 

Решили утвердить календарный план работы экспертной комиссии: 

 

14.11.2023 г. - возобновление процесса проведения экспертизы, принятие от заказчика 

документации, принятие решения о внесении правок в акт экспертизы. 

14.11.2023 г. - 21.11.2023 г. - внесение необходимых правок в акт экспертизы, 

запрос недостающей исходной документации, рассмотрение и анализ проекта с внесенными 

правками согласно замечаниям КГИОП. 

21.11.2023 г. - итоговое рассмотрение проектной документации, принятие 

решения о ее соответствии требованиям законодательства р|ф в области государственной 

охраны объектов культурного наследия, подписание акта экспертизы и принятие решение о 

передаче его заказчику. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 

 

Председатель экспертной комиссии: Лавриновский М.С. 
 

 

Ответственный секретарь экспертной 

комиссии: 

 

Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии: Хангу Л.А. 
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Протокол №6 

заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, 

- «Приспособление для современного использования выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г. (Шифр: 

58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения соответствия требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

г. Санкт-Петербург                                «21» ноября 2023 г. 

 

Присутствовали: 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 

аттестации Минкультуры России от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры РФ от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
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работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Итоговое рассмотрение проектной документации. 

2. Принятие решения о подписании акта экспертизы и принятие решения о 

передаче его заказчику. 

1. Итоговое рассмотрение проектной документации. 

Слушали М.С. Лавриновского об итогах рассмотрения экспертируемого проекта с 

устраненными замечаниями КГИОП. 

Решили: замечания КГИОП к проекту устранены. Проектная документация - 

«Приспособление для современного использования выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург. 

Василеостровский район. 1-я линия В.О., д. 26. лит. А (ремонт и приспособление для 

современного использования помещений б-го этажа)» (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), 

«СевЗапСтройПроект», 2022 г., соответствует требованиям законодательства РФ в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 

2. Принятие решения о подписании акта экспертизы и принятие решения о 

передаче его заказчику: 

Слушали М.С. Лавриновского. который уведомит членов экспертной комиссии о 

том. что выявленные технически ошибки в акте, устранены. В акт внесены правки согласно 

правкам в проекте. 

Решили: подписать акт экспертизы в установленном порядке и передать его 

заказчику. 

 

Председатель экспертной комиссии: Лавриновский М.С. 
 

 

Ответственный секретарь экспертной 

комиссии: 

 

Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии: Хангу Л.А. 
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Протокол №7 

заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, 

- «Приспособление для современного использования выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г. (Шифр: 

58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения соответствия требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

г. Санкт-Петербург                                «10» февраля 2024 г. 

 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 

аттестации Минкультуры России от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры РФ от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 
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и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Возобновление процесса проведения экспертизы. 

2. Определение основных направлений работы экспертов. 

3. Принятие от заказчика проектной документации. 

4. О внесении правок в акт экспертизы. 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

 

1. Возобновление процесса проведения экспертизы: 

Слушали М.С. Лавриновского, который уведомил членов экспертной комиссии о 

нижеследующем: 

Экспертируемая проектная документация совместно с актом экспертизы от 21.11.2023 г. 

была направлена на согласование в КГИОП в установленном порядке. КГИОП отказал в 

согласовании по причине выявления замечаний к проектной документации - письмо 

КГИОП от 30.01.2024 г. №01-24-3145/23-0-1. 

10.02.2024 г. экспертам представлена откорректированная согласно замечаниям КГИОП 

проектная документация, в связи с чем принято решение о возобновлении процесса 

проведения экспертизы с 10.02.2024 г. в составе экспертной комиссии согласно Протоколу 

№1 от 19.01.2023 г. с целью повторного рассмотрения проектной документации с 

устраненными замечаниями и внесение правок в акт экспертизы.  

Решили: 

1) Возобновить процесс проведения экспертизы с 10.02.2024 г. в составе экспертной 

комиссии согласно протоколу №1 от 19.01.2023 г. 

2) Рассмотреть и проанализировать проектную документацию с устраненными 

замечаниями. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 

 

2. Определение основных направлений работы экспертов: 

Решили: 

М.С. Лавриновский вносит необходимые правки в акт экспертизы. 

Экспертная комиссия совместно анализирует экспертируемый проект и принимает 

решение о его соответствии требованиям законодательства РФ в области государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

Экспертная комиссия совместно рассматривает акт экспертизы с устраненными 

замечаниями и в случае отсутствия замечаний, подписывают его в установленном порядке. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 

3. Принятие от заказчики проектной документации и дополнительной исходной 

документации: 

Слушали: М.С. Лавриновского. 

Решили: принять от заказчика документацию в составе: 

- Проектная документация «Приспособление для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург. Василеостровский район. 1-я линия В.О., д. 

26, лит. А (ремонт и приспособление для современного использования помещений 6-го 

этажа)» (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), «СевЗапСтройПроект», 2022 г. 

Решили: 

- Рассмотреть и проанализировать проект с устраненными замечаниями КГИОП. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 

 

4. О внесении правок в акт экспертизы: 



144 

 

Слушали М.С. Лавриновского о правках в акте экспертизы. 

Решили: 

- Внести в текст акта экспертизы правки согласно правкам в проекте, выполненным по 

замечаниям КГИОП. 

Решение принято единогласно: за - 3: против - 0: воздержавшиеся - 0. 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии: 

Решили утвердить календарный план работы экспертной комиссии: 

 

10.02.2024 г. - возобновление процесса проведения экспертизы, принятие от заказчика 

документации, принятие решения о внесении правок в акт экспертизы. 

11.02.2024 - г. – 25.03.2024 г. - внесение необходимых правок в акт экспертизы, 

рассмотрение и анализ проекта с внесенными правками согласно замечаниям КГИОП. 

26.03.2024 г. - итоговое рассмотрение проектной документации, принятие решения о ее 

соответствии требованиям законодательства  РФ в области государственной охраны 

объектов культурного наследия, подписание акта экспертизы и принятие решение о 

передаче его заказчику. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 

 

Председатель экспертной комиссии: Лавриновский М.С. 
 

 

Ответственный секретарь экспертной 

комиссии: 

 

Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии: Хангу Л.А. 
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Протокол №8 

заседания  экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, 

- «Приспособление для современного использования выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

В.О., 1-ая линия, д.26, лит. А», разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» в 2022 г. (Шифр: 

58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения соответствия требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

г. Санкт-Петербург                                «26» марта 2024 г. 

 

Присутствовали: 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 

аттестации Минкультуры России от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия.). 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры России от № 1809 от 09.11.2021 г.), объекты экспертизы:  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия 

Хангу Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об аттестации 

Минкультуры РФ от 17.07.2019 г № 997; объекты экспертизы:  

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в  статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов 
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и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия). 

Повестка дня: 

1. Итоговое рассмотрение проектной документации. 

2. Принятие решения о подписании акта экспертизы и принятие решения о 

передаче его заказчику. 

1. Итоговое рассмотрение проектной документации. 

Слушали М.С. Лавриновского об итогах рассмотрения экспертируемого проекта с 

устраненными замечаниями КГИОП. 

Решили: замечания КГИОП к проекту устранены. Проектная документация - 

«Приспособление для современного использования выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург. 

Василеостровский район. 1-я линия В.О., д. 26. лит. А (ремонт и приспособление для 

современного использования помещений б-го этажа)» (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), 

«СевЗапСтройПроект», 2022 г., соответствует требованиям законодательства РФ в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

Решение принято единогласно: за – 3, против – 0, воздержавшиеся - 0. 

2. Принятие решения о подписании акта экспертизы и принятие решения о 

передаче его заказчику: 

Слушали М.С. Лавриновского. который уведомит членов экспертной комиссии о 

том, что выявленные недочеты в акте устранены. В акт внесены правки согласно правкам в 

проекте. 

Решили: подписать акт экспертизы в установленном порядке и передать его 

заказчику. 

 

Председатель экспертной комиссии: Лавриновский М.С. 
 

 

Ответственный секретарь экспертной 

комиссии: 

 

Кондакова Е.В. 

 
Член экспертной комиссии: Хангу Л.А. 
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Приложение №6 к Акту 

по результатам 

государственной историко-

культурной экспертизы 

проектной документации на 

проведение работ проектной 

документации на проведение 

работ по сохранению 

выявленного объекта культурного 

наследия «Дом А.Г. фон 

Нидермиллера» по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, 

литера А 

 

Копии договоров с экспертами. 
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Договор № 07/23/ГИКЭ 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации, обосновывающей проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия объекта культурного наследия "Дом А.Г. фон 

Нидермиллера" по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, разработанной 

ООО «СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП») в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью 

определения соответствия требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

г. Санкт-Петербург                                                                                                     «19.01.2023 года» 

 

Общество с ограниченной ответственностью «СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП»), 

именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице генерального директора Боровикова Валерия 

Валерьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданка РФ Кондакова 

Елена Викторовна, государственный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России № 1809 от 09.11.2021г.), 

далее – «Исполнитель», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

 

1. Предмет договора. 

1.1 В соответствии с настоящим Договором Заказчик поручает, а Исполнитель 

принимает обязательства по выполнению работ - проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом А.Г. фон Нидермиллера" по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» (ООО 

«СЗСП») в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения ее соответствия требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

1.2. Надлежащим выполнением работ Исполнителя по настоящему Договору является Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы, направляемый для согласования в 

КГИОП г. Санкт-Петербург. Акт со всеми приложениями к нему, а также сведения и материалы, на 

основании которых Акт составлен (переданные по п.2.2. настоящего Договора), являются 

собственностью Заказчика. 

 

2. Права и обязанности Исполнителя. 

2.1. Исполнитель обязуется подготовить Акт, указанный в п.1.2 и представить его 

Заказчику. 

2.2. Исполнитель имеет право запрашивать у Заказчика дополнительные материалы и 

сведения, необходимые для подготовки Акта. 

2.3. Исполнитель имеет право привлекать за свой счет для исполнения обязательств по 

настоящему Договору третьих физических или юридических лиц по своему усмотрению. При этом 

ответственность за качество выполняемых работ лежит на Исполнителе. 

2.4. В случае возникновения вопросов и замечаний к Исполнителю при согласовании 

Акта в КГИОП Исполнитель устраняет эти замечания вместе с Заказчиком без дополнительной 

оплаты. 

3. Права и обязанности Заказчика. 
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3.1. Заказчик обязуется не позднее, чем в течение 2 дней после получения запроса 

Исполнителя, указанного в п.2.2. настоящего Договора, передать Исполнителю дополнительно 

запрашиваемые материалы и сведения (при их наличии); 

3.2. Заказчик обязуется оплатить надлежащим образом выполненные работы 

Исполнителя согласно п. 5.1. настоящего Договора; 

3.3. Заказчик обязуется обеспечить доступ на обследуемый объект и территорию. 

3.4. Заказчик обязуется оплатить расходы за платные услуги сторонних 

организаций  по предъявлению счетов Исполнителем. 

3.5. Заказчик имеет право требовать у Исполнителя сведений о ходе исполнения 

Договора, копии документов, подтверждающих проведенную Исполнителем работу. 

 

4. Срок выполнения работы, прием и оплата работы. 

4.1. Исполнитель представляет Заказчику Акт (один экземпляр в виде распечатки 

полного текста Акта со всеми приложениями) в срок до 31.12.2023 г.  

4.2. В течение 1 рабочего дня после получения от Исполнителя надлежащим 

образом оформленного Акта Заказчик либо принимает его в полном объеме, либо направляет 

Исполнителю с замечаниями для исправления. Исправление замечаний производится 

Исполнителем в максимально сжатые сроки, но не более чем в течение 2 календарных дней.  

4.3. После приемки Акта Заказчиком или после исправления замечаний 

Исполнитель в течение 1 рабочего дня передает Заказчику Акт (со всеми приложениями) на 

электронном носителе. 

4.4. Заказчик производит оплату работ, выполненных Исполнителем, в течение 2 

дней после утверждения Акта.  

4.5. Работа, надлежащим образом выполненная Исполнителем, подлежит  оплате в 

размере 10000 (Десяти тысяч) руб. 00 коп. при передаче Заказчику Акта (со всеми 

приложениями) на электронном носителе после подписания сторонами Aкта сдачи – приемки 

выполненных работ (об оказании в полном объеме работ по настоящему Договору). 

4.6. Договор считается выполненным после подписания Акта сдачи-приемки 

выполненных работ.  

4.7. Сроки выполнения работ могут корректироваться по согласованию с 

Заказчиком.  

5. Ответственность сторон 

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора 

Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской 

Федерации. 

5.2. Заказчик несет ответственность за достоверность представляемых 

Исполнителю материалов и сведений. 

5.3. Исполнитель, равно как и Заказчик, не несут ответственности за невыполнение 

обязательств по настоящему Договору в случае возникновения ситуаций непреодолимой силы: 

чрезвычайные ситуации, войны и т.п. форс-мажорные обстоятельства. 

5.4. Все споры, возникающие между Сторонами по настоящему Договору, 

разрешаются путем переговоров. При невозможности урегулировать спор путем переговоров он 

подлежит рассмотрению в Арбитражном суде г. Санкт-Петербург.  

 

6. Особые условия 

6.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются 
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действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными 

представителями Сторон. 

6.2. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет 

одинаковую юридическую силу - по одному для каждой из Сторон. 

 

7. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

 

ЗАКАЗЧИК: 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

Общество с ограниченной 

ответственностью «СевЗапСтройПроект» 

(ООО «СЗСП») 

Государственный эксперт  

Гражданка РФ 

Кондакова Елена Викторовна 

 

Юр. адрес: 198095. Санкт-Петербург, ул. 

Промышленная, дом 42, литер А, пом. 424 

ИНН: 7810731308 

КПП: 780501001 

ОГРН: 1187847150952 

Р/с: 40702810700160000287 

В Филиал Северо-Западный ПАО Банк «ФК 

Открытие» г. Санкт-Петербург. Россия 

БИК 044030795 

к/с 30101810540300000795 

 

Паспорт  серия 2819 №705925, код 

подразделения 690-002, выдан Заволжским 

ОВД г. Твери 13.05.2020г.;  

регистрация по адресу: Тверь ул. 

Горького, д. 4, кор.3, кв.13 

8. ПОДПИСИ СТОРОН. 

 

ЗАКАЗЧИК: ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

Генеральный директор ООО «СЗСП» 

 

Кондакова Е.В. 
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Договор № 06/23/ГИКЭ 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации, обосновывающей проведение работ  по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия объекта культурного наследия "Дом А.Г. фон 

Нидермиллера" по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, разработанной 

ООО «СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП») в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью 

определения соответствия требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

г. Санкт-Петербург                                                                                                     «19.01.2023 года» 

 

Общество с ограниченной ответственностью «СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП»), 

именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице генерального директора Боровикова Валерия 

Валерьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны с одной стороны, и 

гражданин РФ Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об 

аттестации Минкультуры России от 17.07.2019 г № 997), далее – «Исполнитель», с другой 

стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

 

1. Предмет договора. 

1.1 В соответствии с настоящим Договором Заказчик поручает, а Исполнитель 

принимает обязательства по выполнению работ - проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» (ООО 

«СЗСП») в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения ее соответствия требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

1.2. Надлежащим выполнением работ Исполнителя по настоящему Договору является Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы, направляемый для согласования в 

КГИОП г. Санкт-Петербург. Акт со всеми приложениями к нему, а также сведения и материалы, на 

основании которых Акт составлен (переданные по п.2.2. настоящего Договора), являются 

собственностью Заказчика. 

 

2. Права и обязанности Исполнителя. 

2.1. Исполнитель обязуется подготовить Акт, указанный в п.1.2 и представить его 

Заказчику. 

2.2. Исполнитель имеет право запрашивать у Заказчика дополнительные материалы и 

сведения, необходимые для подготовки Акта. 

2.3. Исполнитель имеет право привлекать за свой счет для исполнения обязательств по 

настоящему Договору третьих физических или юридических лиц по своему усмотрению. При этом 

ответственность за качество выполняемых работ лежит на Исполнителе. 

2.4. В случае возникновения вопросов и замечаний к Исполнителю при согласовании 

Акта в КГИОП Исполнитель устраняет эти замечания вместе с Заказчиком без дополнительной 

оплаты. 

3. Права и обязанности Заказчика. 
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3.1. Заказчик обязуется не позднее, чем в течение 2 дней после получения запроса 

Исполнителя, указанного в п.2.2. настоящего Договора, передать Исполнителю дополнительно 

запрашиваемые материалы и сведения (при их наличии); 

3.2. Заказчик обязуется оплатить надлежащим образом выполненные работы 

Исполнителя согласно п. 5.1. настоящего Договора; 

3.3. Заказчик обязуется обеспечить доступ на обследуемый объект и территорию. 

3.4. Заказчик обязуется оплатить расходы за платные услуги сторонних 

организаций  по предъявлению счетов Исполнителем. 

3.5. Заказчик имеет право требовать у Исполнителя сведений о ходе исполнения 

Договора, копии документов, подтверждающих проведенную Исполнителем работу. 

 

4. Срок выполнения работы, прием и оплата работы. 

4.1. Исполнитель представляет Заказчику Акт (один экземпляр в виде распечатки 

полного текста Акта со всеми приложениями) в срок до 31.12.2023 г.  

4.2. В течение 1 рабочего дня после получения от Исполнителя надлежащим 

образом оформленного Акта Заказчик либо принимает его в полном объеме, либо направляет 

Исполнителю с замечаниями для исправления. Исправление замечаний производится 

Исполнителем в максимально сжатые сроки, но не более чем в течение 2 календарных дней.  

4.3. После приемки Акта Заказчиком или после исправления замечаний 

Исполнитель в течение 1 рабочего дня передает Заказчику Акт (со всеми приложениями) на 

электронном носителе. 

4.4. Заказчик производит оплату работ, выполненных Исполнителем, в течение 2 

дней после утверждения Акта.  

4.5. Работа, надлежащим образом выполненная Исполнителем, подлежит  оплате в 

размере 10000 (Десяти тысяч) руб. 00 коп. при передаче Заказчику Акта (со всеми 

приложениями) на электронном носителе после подписания сторонами Aкта сдачи – приемки 

выполненных работ (об оказании в полном объеме работ по настоящему Договору). 

4.6. Договор считается выполненным после подписания Акта сдачи-приемки 

выполненных работ.  

4.7. Сроки выполнения работ могут корректироваться по согласованию с 

Заказчиком.  

5. Ответственность сторон 

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора 

Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской 

Федерации. 

5.2. Заказчик несет ответственность за достоверность представляемых 

Исполнителю материалов и сведений. 

5.3. Исполнитель, равно как и Заказчик, не несут ответственности за невыполнение 

обязательств по настоящему Договору в случае возникновения ситуаций непреодолимой силы: 

чрезвычайные ситуации, войны и т.п. форс-мажорные обстоятельства. 

5.4. Все споры, возникающие между Сторонами по настоящему Договору, 

разрешаются путем переговоров. При невозможности урегулировать спор путем переговоров он 

подлежит рассмотрению в Арбитражном суде г. Санкт-Петербург.  

 

6. Особые условия 

6.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются 
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действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными 

представителями Сторон. 

6.2. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет 

одинаковую юридическую силу - по одному для каждой из Сторон. 

 

7. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

 

ЗАКАЗЧИК: 

 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

Общество с ограниченной ответственностью 

«СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП») 

Государственный эксперт  

Лавриновский  М.С. 

 

 

Юр. адрес: 198095. Санкт-Петербург, ул. 

Промышленная, дом 42, литер А, пом. 424 

ИНН: 7810731308 

КПП: 780501001 

ОГРН: 1187847150952 

Р/с: 40702810700160000287 

В Филиал Северо-Западный ПАО Банк «ФК 

Открытие» г. Санкт-Петербург. Россия 

БИК 044030795 

к/с 30101810540300000795 

 

Паспорт 39 15 173864, выдан 

миграционным пунктом №17 отдела УФМС 

России по Санкт-Петербургу и 

Ленинградской обл. в Калининском районе 

Санкт-Петербурга; дата выдачи 23.03.2017, 

код подразделения    780-017, 

зарегистрирован по адресу: г. Санкт-

Петербург, ул. Вавиловых, 10 корп.4, 

лит. А, кв.8 

  

8. ПОДПИСИ СТОРОН. 

ЗАКАЗЧИК ИСПОЛНИТЕЛЬ 

Генеральный директор ООО «СЗСП» 

 

Государственный эксперт 
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Договор № 08/23/ГИКЭ 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации, обосновывающей проведение работ  по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия объекта культурного наследия "Дом А.Г. фон 

Нидермиллера" по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, разработанной 

ООО «СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП») в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью 

определения соответствия требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

г. Санкт-Петербург                                                                                                     «19.01.2023 года» 

 

Общество с ограниченной ответственностью «СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП»), 

именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице генерального директора Боровикова Валерия 

Валерьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданка РФ Хангу 

Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об аттестации Минкультуры РФ от 

17.07.2019 г № 997), (далее – Исполнитель), с другой стороны, заключили настоящий Договор о 

нижеследующем: 

 

1. Предмет договора. 

1.1 В соответствии с настоящим Договором Заказчик поручает, а Исполнитель 

принимает обязательства по выполнению работ - проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия выявленного объекта культурного наследия «Дом 

А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 26, литера А, 

разработанной ООО «СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП») в 2022 г. (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), 

с целью определения ее соответствия требованиям государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

1.2. Надлежащим выполнением работ Исполнителя по настоящему Договору является Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы, направляемый для согласования в 

КГИОП г. Санкт-Петербург. Акт со всеми приложениями к нему, а также сведения и материалы, на 

основании которых Акт составлен (переданные по п.2.2. настоящего Договора), являются 

собственностью Заказчика. 

 

2. Права и обязанности Исполнителя. 

2.1. Исполнитель обязуется подготовить Акт, указанный в п.1.2 и представить его 

Заказчику. 

2.2. Исполнитель имеет право запрашивать у Заказчика дополнительные материалы и 

сведения, необходимые для подготовки Акта. 

2.3. Исполнитель имеет право привлекать за свой счет для исполнения обязательств по 

настоящему Договору третьих физических или юридических лиц по своему усмотрению. При этом 

ответственность за качество выполняемых работ лежит на Исполнителе. 

2.4. В случае возникновения вопросов и замечаний к Исполнителю при согласовании 

Акта в КГИОП Исполнитель устраняет эти замечания вместе с Заказчиком без дополнительной 

оплаты. 
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3. Права и обязанности Заказчика. 

3.1. Заказчик обязуется не позднее, чем в течение 2 дней после получения запроса 

Исполнителя, указанного в п.2.2. настоящего Договора, передать Исполнителю дополнительно 

запрашиваемые материалы и сведения (при их наличии); 

3.2. Заказчик обязуется оплатить надлежащим образом выполненные работы 

Исполнителя согласно п. 5.1. настоящего Договора; 

3.3. Заказчик обязуется обеспечить доступ на обследуемый объект и территорию. 

3.4. Заказчик обязуется оплатить расходы за платные услуги сторонних 

организаций  по предъявлению счетов Исполнителем. 

3.5. Заказчик имеет право требовать у Исполнителя сведений о ходе исполнения 

Договора, копии документов, подтверждающих проведенную Исполнителем работу. 

 

4. Срок выполнения работы, прием и оплата работы. 

4.1. Исполнитель представляет Заказчику Акт (один экземпляр в виде распечатки 

полного текста Акта со всеми приложениями) в срок до 31.12.2023 г.  

4.2. В течение 1 рабочего дня после получения от Исполнителя надлежащим 

образом оформленного Акта Заказчик либо принимает его в полном объеме, либо направляет 

Исполнителю с замечаниями для исправления. Исправление замечаний производится 

Исполнителем в максимально сжатые сроки, но не более чем в течение 2 календарных дней.  

4.3. После приемки Акта Заказчиком или после исправления замечаний 

Исполнитель в течение 1 рабочего дня передает Заказчику Акт (со всеми приложениями) на 

электронном носителе. 

4.4. Заказчик производит оплату работ, выполненных Исполнителем, в течение 2 

дней после утверждения Акта.  

4.5. Работа, надлежащим образом выполненная Исполнителем, подлежит  оплате в 

размере 10000 (Десяти тысяч) руб. 00 коп. при передаче Заказчику Акта (со всеми 

приложениями) на электронном носителе после подписания сторонами Aкта сдачи – приемки 

выполненных работ (об оказании в полном объеме работ по настоящему Договору). 

4.6. Договор считается выполненным после подписания Акта сдачи-приемки 

выполненных работ.  

4.7. Сроки выполнения работ могут корректироваться по согласованию с 

Заказчиком.  

5. Ответственность сторон 

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора 

Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской 

Федерации. 

5.2. Заказчик несет ответственность за достоверность представляемых 

Исполнителю материалов и сведений. 

5.3. Исполнитель, равно как и Заказчик, не несут ответственности за невыполнение 

обязательств по настоящему Договору в случае возникновения ситуаций непреодолимой силы: 

чрезвычайные ситуации, войны и т.п. форс-мажорные обстоятельства. 

5.4. Все споры, возникающие между Сторонами по настоящему Договору, 

разрешаются путем переговоров. При невозможности урегулировать спор путем переговоров он 

подлежит рассмотрению в Арбитражном суде г. Санкт-Петербург.  

 

6. Особые условия 
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6.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются 

действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными 

представителями Сторон. 

6.2. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет 

одинаковую юридическую силу - по одному для каждой из Сторон. 

 

7. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

 

ЗАКАЗЧИК: ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

Общество с ограниченной 

ответственностью «СевЗапСтройПроект» 

(ООО «СЗСП») 

Государственный эксперт 

Хангу Людмила Александровна,  

 

 

Юр. адрес: 198095. Санкт-Петербург, ул. 

Промышленная, дом 42, литер А, пом. 424 

ИНН: 7810731308 

КПП: 780501001 

ОГРН: 1187847150952 

Р/с: 40702810700160000287 

В Филиал Северо-Западный ПАО Банк «ФК 

Открытие» г. Санкт-Петербург. Россия 

БИК 044030795 

к/с 30101810540300000795 

 

Паспорт серия 4003 № 996462, 

выдан 62 отделом милиции 

Калининского района Санкт-Петербурга;  

дата выдачи 17.05.2003; код подразделения 

782-062; зарегистрирован: 

Санкт-Петербург, пр. 

Меншиковский, д.5., корп. 3, кв. 96 

 

  

8. ПОДПИСИ СТОРОН. 

ЗАКАЗЧИК ИСПОЛНИТЕЛЬ 

Генеральный директор ООО «СЗСП» 

 

Государственный эксперт 
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ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ №1 к договору от 19.01.2023 г. №06/23/ГИКЭ 

г. Санкт-Петербург «14» ноября 2023 г. 

 

Общество с ограниченной ответственностью «СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП»), 

именуемое в дальнейшем «Заказчик», в .лице генерального директора Боровикова Валерия 

Валерьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданин РФ 

Лавриновский Максим Семенович, государственный эксперт (приказ об аттестации МК РФ 

от 17.07.2019 г №997 (действие приказа продлено в соответствии с постановлением 

Правительства РФ от 12.03.2022 г. №353 (ред. от 09.04.2022 г.) и от 20.07.2023 г. №2176), 

далее - «Исполнитель», с другой стороны, заключили настоящее Соглашение к договору от 

19.01.2023 г. №06/23 ГИКЭ (далее - Договор), о нижеследующем: 

1. Изложить и читать наименование Договора в следующей редакции: 

«Договор № 06/23/ГИКЭ на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В. О., д. 26, литера А, - «Приспособление для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский район, 1-я линия В.О., 

д. 26, лит. А (ремонт и приспособление для современного использования помещений 6-го 

этажа)» (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения соответствия требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия». 

1. Изложить и читать пункт 1.1. Договора в следующей редакции: 

 «1.1 В соответствии с настоящим Договором Заказчик поручает, а Исполнитель 

принимает обязательства по выполнению работ - проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом А.Г. фон Нидермиллера" по адресу: 

Санкт-Петербург, 1-я линия ВО., д. 26, литера А, разработанной ООО 

«СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП») в 2022 г. - «Приспособление для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский район, 1-я линия ВО., д. 

26, лит. А (ремонт и приспособление для современного использования помещений 6-го 

этажа)» (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения ее соответствия требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия.». 

2. Изложить и читать пункт 4.3. в следующей редакции: 

«4.3. После приемки Акта Заказчиком или после исправления замечании к Акту, 

Исполнитель в течение 2 рабочих дней передает Заказчику Акт (со всеми приложениями) 

на электронном носителе.». 

3. Во всем остальном стороны руководствуются положениями Договора. 

4. Настоящее Соглашение является неотъемлемой частью Договора. 

5. Настоящее Соглашение составлено в двух идентичных экземплярах, имеющих 

равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 

 

ЗАКАЗЧИК: 

 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

Общество с ограниченной ответственностью 

«СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП») 

Государственный эксперт  

Лавриновский  М.С. 

 

 

Юр. адрес: 198095. Санкт-Петербург, ул. 

Паспорт 39 15 173864, выдан 

миграционным пунктом №17 отдела УФМС 
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Промышленная, дом 42, литер А, пом. 424 

ИНН: 7810731308 

КПП: 780501001 

ОГРН: 1187847150952 

Р/с: 40702810700160000287 

В Филиал Северо-Западный ПАО Банк «ФК 

Открытие» г. Санкт-Петербург. Россия 

БИК 044030795 

к/с 30101810540300000795 

 

России по Санкт-Петербургу и 

Ленинградской обл. в Калининском районе 

Санкт-Петербурга; дата выдачи 23.03.2017, 

код подразделения    780-017, 

зарегистрирован по адресу: г. Санкт-

Петербург, ул. Вавиловых, 10 корп.4, 

лит. А, кв.8 

  

 

ЗАКАЗЧИК ИСПОЛНИТЕЛЬ 

Генеральный директор ООО «СЗСП» 

 

Государственный эксперт 
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ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ №1 к договору от 19.01.2023 г. №07/23/ГИКЭ 

г. Санкт-Петербург «14» ноября 2023 г. 

 

 

Общество с ограниченной ответственностью «СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП»), 

именуемое в дальнейшем «Заказчик», в .лице генерального директора Боровикова Валерия 

Валерьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданка РФ 

Кондакова Елена Викторовна, государственный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ об аттестации МК РФ от 09.11.2021 г. №1809), 

далее - «Исполнитель», с другой стороны, заключили настоящее Соглашение к Договору от 

19.01.2023 г. №07/23/ГПКЭ (далее - Договор), о нижеследующем: 

1. Изложить и читать наименование Договора в следующей редакции: 

«Договор № 06/23/ГИКЭ на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В. О., д. 26, литера А, - «Приспособление для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский район, 1-я линия В.О., 

д. 26, лит. А (ремонт и приспособление для современного использования помещений 6-го 

этажа)» (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения соответствия требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия». 

1. Изложить и читать пункт 1.1. Договора в следующей редакции: 

 «1.1 В соответствии с настоящим Договором Заказчик поручает, а Исполнитель 

принимает обязательства по выполнению работ - проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом А.Г. фон Нидермиллера" по адресу: 

Санкт-Петербург, 1-я линия ВО., д. 26, литера А, разработанной ООО 

«СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП») в 2022 г. - «Приспособление для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский район, 1-я линия ВО., д. 

26, лит. А (ремонт и приспособление для современного использования помещений 6-го 

этажа)» (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения ее соответствия требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия.». 

2. Изложить и читать пункт 4.3. в следующей редакции: 

«4.3. После приемки Акта Заказчиком или после исправления замечании к Акту, 

Исполнитель в течение 2 рабочих дней передает Заказчику Акт (со всеми приложениями) 

на электронном носителе.». 

3. Во всем остальном стороны руководствуются положениями Договора. 

4. Настоящее Соглашение является неотъемлемой частью Договора. 

5. Настоящее Соглашение составлено в двух идентичных экземплярах, имеющих 

равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 

 

 

ЗАКАЗЧИК: 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

Общество с ограниченной 

ответственностью «СевЗапСтройПроект» 

(ООО «СЗСП») 

Государственный эксперт  

Гражданка РФ 

Кондакова Елена Викторовна 
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Юр. адрес: 198095. Санкт-Петербург, ул. 

Промышленная, дом 42, литер А, пом. 424 

ИНН: 7810731308 

КПП: 780501001 

ОГРН: 1187847150952 

Р/с: 40702810700160000287 

В Филиал Северо-Западный ПАО Банк «ФК 

Открытие» г. Санкт-Петербург. Россия 

БИК 044030795 

к/с 30101810540300000795 

 

Паспорт  серия 2819 №705925, код 

подразделения 690-002, выдан Заволжским 

ОВД г. Твери 13.05.2020г.;  

регистрация по адресу: Тверь ул. 

Горького, д. 4, кор.3, кв.13 

 

ЗАКАЗЧИК: ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

Генеральный директор ООО «СЗСП» 

 

Кондакова Е.В. 
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ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ №1 к договору от 19.01.2023 г. №08/23/ГИКЭ 

г. Санкт-Петербург «14» ноября 2023 г. 

 

Общество с ограниченной ответственностью «СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП»), 

именуемое в дальнейшем «Заказчик», в .лице генерального директора Боровикова Валерия 

Валерьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданка РФ Хангу 

Людмила Александровна, государственный эксперт (приказ об аттестации Минкультуры 

РФ от 17.07.2019 г №997, действие приказа продлено в соответствии с постановлением 

Правительства РФ от 12.03.2022 г. № 353 (ред. от 09.04.2022 г.) и от 20.07.2023 г. №2176), 

далее - «Исполнитель», с другой стороны, заключили настоящее Соглашение к Договору от 

19.01.2023 г. №08/23 ГПКЭ (далее - Договор), о нижеследующем: 

1. Изложить и читать наименование Договора в следующей редакции: 

«Договор № 06/23/ГИКЭ на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера» по адресу: Санкт-

Петербург, 1-я линия В. О., д. 26, литера А, - «Приспособление для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский район, 1-я линия В.О., 

д. 26, лит. А (ремонт и приспособление для современного использования помещений 6-го 

этажа)» (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения соответствия требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия». 

1. Изложить и читать пункт 1.1. Договора в следующей редакции: 

 «1.1 В соответствии с настоящим Договором Заказчик поручает, а Исполнитель 

принимает обязательства по выполнению работ - проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом А.Г. фон Нидермиллера" по адресу: 

Санкт-Петербург, 1-я линия ВО., д. 26, литера А, разработанной ООО 

«СевЗапСтройПроект» (ООО «СЗСП») в 2022 г. - «Приспособление для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом А.Г. фон Нидермиллера», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский район, 1-я линия ВО., д. 

26, лит. А (ремонт и приспособление для современного использования помещений 6-го 

этажа)» (Шифр: 58/22/ЗКЭ/223/ЕД), с целью определения ее соответствия требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия.». 

2. Изложить и читать пункт 4.3. в следующей редакции: 

«4.3. После приемки Акта Заказчиком или после исправления замечании к Акту, 

Исполнитель в течение 2 рабочих дней передает Заказчику Акт (со всеми приложениями) 

на электронном носителе.». 

3. Во всем остальном стороны руководствуются положениями Договора. 

4. Настоящее Соглашение является неотъемлемой частью Договора. 

5. Настоящее Соглашение составлено в двух идентичных экземплярах, имеющих 

равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 

 

 

ЗАКАЗЧИК: ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

Общество с ограниченной 

ответственностью «СевЗапСтройПроект» 

(ООО «СЗСП») 

Государственный эксперт 

Хангу Людмила Александровна,  

 Паспорт серия 4003 № 996462, 
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Юр. адрес: 198095. Санкт-Петербург, ул. 

Промышленная, дом 42, литер А, пом. 424 

ИНН: 7810731308 

КПП: 780501001 

ОГРН: 1187847150952 

Р/с: 40702810700160000287 

В Филиал Северо-Западный ПАО Банк «ФК 

Открытие» г. Санкт-Петербург. Россия 

БИК 044030795 

к/с 30101810540300000795 

 

выдан 62 отделом милиции 

Калининского района Санкт-Петербурга;  

дата выдачи 17.05.2003; код подразделения 

782-062; зарегистрирован: 

Санкт-Петербург, пр. 

Меншиковский, д.5., корп. 3, кв. 96 

 

  

 

ЗАКАЗЧИК ИСПОЛНИТЕЛЬ 

Генеральный директор ООО «СЗСП» 

 

Государственный эксперт 

 

 

 

 

 


