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электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 

флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Фонтанки, дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 

85): «Проект приспособления для современного использования в части 
перепланировки нежилого помещения 21‐Н под офис в объекте 

культурного наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐

Петербург, Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, д. 85, лит. А, пом. 
21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2023 

г. 
г. Санкт-Петербург                    «03» апреля 2024 г. 

 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, Т.Д. Глебова, Л.А. Хангу, 
на основании договоров на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы (Приложение №9), протоколы заседаний экспертной комиссии по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы (Приложение 
№10). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «29» марта 2024 года по «03» апреля 2024 года. 
 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург 
 
3. Заказчик экспертизы 
Общество с ограниченной ответственностью «РЕАЛ-ПРОЕКТ» (ООО 

«РЕАЛ-ПРОЕКТ»); ИНН 7841422878; 196084, Санкт-Петербург, Киевская ул., 
дом 3, литера А, помещение 22-Н. 

. 
4. Сведения об экспертах 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 
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Образование Высшее - Санкт-Петербургский государственный 
Университет водных коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы  25 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона № 73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Кондакова Елена Викторовна 

Образование Высшее - Ленинградский Ордена Трудового 
Красного Знамени Институт живописи, 
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скульптуры и архитектуры им. И.Е.Репина 

Специальность Архитектор-реставратор 1 категории (Приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 
№ 1987 от 30.11.2021); член национального реестра 
специалистов в области инженерных изысканий и 
архитектурно-строительного проектирования, ГАП 
(Реестр НОПРИЗ, № П-082650); дизайнер (Член 
Союза Дизайнеров России, Тверское региональное 
отделение, чл. билет 0435). 

Стаж работы  39 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «ТИМ», главный архитектор проектов; АНО 
«Судебный эксперт», эксперт; ООО "Центр 
экспертизы», эксперт 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 1809 от 09.11.2021 г. 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения объекта 
культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Хангу Людмила Александровна 

Образование Высшее - Ленинградский  ордена Трудового 
Красного  Знамени инженерно-строительный 
институт 

Специальность Квалификация: Инженер-строитель; 
Специальность: «Городское строительство» 
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Стаж работы  51 год 

Место работы и 
должность 

Пенсионер 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона № 73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 
ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона № 73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  
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- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган охраны 

объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в целях 
оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперты не имеют отношений с Заказчиком, указанных в п. 8 Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г №569, а именно: 

- Эксперты не имеют родственных связей с заказчиком (его должностным 
лицом или работником); 

- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 
- не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед 

заказчиком (его должностным лицом или работником); 
- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 

уставных (складочных) капиталах) заказчика; 
- не заинтересованы в результатах исследований, либо решении, 

вытекающем из заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, 
ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Е.В. Кондакова 
 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Л.А. Хангу 
 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. 
Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, набережная реки Фонтанки, дом 85, литера А (Фонтанки р. 
наб., 85): «Проект приспособления для современного использования в части 
перепланировки нежилого помещения 21‐Н под офис в объекте культурного 
наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐Петербург, 
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Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐
28.02/4823/1), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2023 г. требованиям 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Фонтанки, дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): 
«Проект приспособления для современного использования в части 
перепланировки нежилого помещения 21‐Н под офис в объекте культурного 
наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐Петербург, 
Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐
28.02/4823/1), разработанная ООО «Реал-Проект» в 2023 г., в следующем составе: 

− Раздел 1. Предварительные работы: 
− Часть 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр: НП‐

28.02/4823/1-ИРД); 
− Часть 1.2. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: НП‐

28.02/4823/1-ФФ); 
− Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
− Часть 2.1. Историческая справка (шифр: НП‐28.02/4823/1-ИС); 
− Часть 2.2. Техническое заключение (шифр: НП‐28.02/4823/1-ТЗ); 
− Раздел 3. Проектные решения: 
− Часть 3.1. Общая пояснительная записка (шифр: НП‐28.02/4823/1-ОПЗ); 
− Часть 3.2. Архитектурные решения (шифр: НП‐28.02/4823/1-АР); 
− Часть 3.3. Сведения об инженерном оборудовании. Система 

водоснабжения и водоотведения (шифр: НП‐28.02/4823/1-ВК). 
 
7. Перечень документов, представленных заявителем 
1. Копия задания Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (далее – КГИОП) №01-
52-2134/21-0-1 от 06.08.2021 г. (Приложение №6); 

2. Копия Распоряжения КГИОП №10-709 от 25.10.2011 г. «Об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе» (Приложение №2); 
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3. Копия Распоряжения КГИОП №10-615 от 11.11.2016 г. «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе» 
(Приложение №3); 

4. Копия паспорта объекта культурного наследия №781721301130005 от 
04.04.2022 г. (Приложение №5); 

5. Копия технического паспорта на нежилое помещение инв. №4823/22 от 
15.03.2022 г. (Приложение №8); 

6. Копии поэтажных планов (Приложение №8); 
7. Копия Выписки из единого государственного реестра объекта 

недвижимости (далее – ЕГРН) № КУВИ-001/2024-88664985 от 29.03.2024 г. 
(Приложение №7); 

8. Копия выписки из инвентарного дела о технических характеристиках 
объекта №с18/4983 от 25.07.2019 г. (Приложение №11); 

9. Копия письма КГИОП о наличии либо отсутствии в помещении 21-Н 
элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов 
интерьеров №01-30-2254/21-0-1 от 15.11.2021 г. (Приложение №11); 

10. Проектная документация «Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки нежилого помещения 21‐Н под офис в 
объекте культурного наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой 
с флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐Петербург, 
Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐
28.02/4823/1), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2023 г., в составе, указанном 
в п. 6 настоящего Акта. 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 
На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы 

работы по перепланировке кв. 21-Н были выполнены. 
Выполненные работы не оказывают влияния на процесс проведения и 

результаты государственной историко-культурной экспертизы. 
Выполненные работы рассматриваются в п. 12.1 данного Акта ГИКЭ. 
 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 

рассмотрены представленные заявителем документы, перечисленные в пункте 7 
настоящего Акта, проведены историко-архитектурные, историко-
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градостроительные архивные и библиографические исследования, результаты 
которых изложены в заключении экспертизы. 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия №01-52-2134/21-0-1 от 06.08.2021 г. (Приложение №6), а 
также требованиям сохранения предмета охраны, установленного 
Распоряжением КГИОП №10-615 от 11.11.2016 г. «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. 
Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе» (Приложение №3). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и фонтаном во 
дворе», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки 
Фонтанки, дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85) и интерьеров помещения 20-
Н. Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия и помещения 20-Н на момент заключения 
договора на проведение экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом 
Лавриновским М.С. (Приложение №4).  

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов из Центрального государственного архива 
Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), из Центрального государственного архива 
кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), а также 
материалов, хранящихся в открытом доступе. На основании данных 
исследований составлена историческая справка (п.10.2 Акта) и собраны 
иконографические материалы, представленные в Приложении №11 к настоящему 
акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
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(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. Заключение 
историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде в виде акта, в 
котором содержатся результаты исследований, проведенных экспертами в 
порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного Федерального 
закона. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате
проведенных исследований 

Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Фонтанки, дом 85, 
литера А (Фонтанки р. наб., 85) является объектом культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и фонтаном во 
дворе», согласно Решению малого Совета Санкт-Петербургского городского 
Совета народных депутатов «Об объявлении памятниками истории и культуры 
объектов градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга» №327 от 
07.09.1993 г. (Приложение №1).  

Предмет охраны указанного объекта культурного наследия установлен 
Распоряжением КГИОП №10-615 от 11.11.2016 г. «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. 
Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе» (Приложение № 3).  

План границ территории и режим использования территории объекта 
культурного наследия установлен Распоряжением КГИОП №10-709 от 
25.10.2011 г. «Об утверждении границ и режима использования территории 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой 
с флигелями и фонтаном во дворе» (Приложение № 2). 

Паспорт объекта культурного наследия установлен под №781721301130005 
от 04.04.2022 г. (Приложение № 5). 

10. 1. Собственник или пользователь объекта
Помещение 21-Н находится в собственности физического лица. Копия

выписки ЕГРН представлена в Приложении № 7. 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 
основных изменений объекта) 

Массовое строительство доходных домов в Петербурге началось в середине 
XIX века. И спустя всего 40 лет на долю такого жилья приходилось почти 80% 
рынка городской недвижимости. Строили доходные дома представители всех 
слоёв населения: от зажиточных крестьян до членов императорских семей. Для 
этих целей скупали старинные особняки. 
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Фасадную часть здания владелец оставлял для собственных нужд, 
оставшийся участок обрастал надстройками и флигелями, которые формировали 
дворы-колодцы. Стремительная и нередко спонтанная застройка потребовала 
введения новых строительных стандартов и категорирования нового типа 
недвижимости. Самыми дешёвыми были дома с коечно-каморочными 
квартирами. Самая дорогая категория называлась «дома барского типа». 
Арендаторами «барских квартир» становились аристократы, крупные 
чиновники-дворяне, промышленники и банкиры. 

Княгиню Зинаиду Юсупову современники называли одной из самых 
богатых и толковых женщин эпохи. Таким же получился её доходный дом с 
«барскими квартирами» на Фонтанке, перестроенный по проекту гражданского 
инженера Леонтия Шмеллинга1. На невзрачных стенах были цветы и ветки лавра, 
балконы были покрыты кованой вуалью. Но главной целью была не столько 
визуальная эстетика, сколько полная техническая модернизация здания.  

Цель - добиться, чтобы стоимость аренды дворовых квартир сравнялась со 
стоимостью фасадных. 

Для этого типовое внутриквартальное пространство было превращено в 
стильный ансамбль. Длинный 145-метровый двор-колодец разделили надвое 
высокой театральной аркой в три этажа. Она стала одним из новых флигелей и 
придала двору парадный вид. Все внутренние строения были покрыты лепным и 
кованым декором. В центре первого двора установили фонтан, окружённый 
клумбами. Так в Петербурге появилась одна из первых благоустроенных 
внутридворовых территорий. 

«Помимо внешних особенностей эта постройка интересна многими 
техническими нововведениями <…> Дом Юсуповой интересен прежде всего 
стремлением к эстетизации внутриквартальной территории. Дворы дома — это 
не унылые «колодцы», не задворки парадной зоны, а художественно полноценная 
среда, не уступающая уличной застройке. «Надворные фасады обработаны 
тщательно и настолько богато, что впечатление двора совершенно теряется, а 
потому и расценка дворовых квартир может быть сделана значительно дороже 
нормальной». Уровень земли второго двора поднят более чем на метр, так как под 
ним устроены дровяные склады»2.  

Каждая квартира была оснащена паровым отоплением, каминами и 
мраморными ванными. В кухнях была устроена вытяжная вентиляция и камеры 
для выбрасывания мусора, отдельно для жидких и твёрдых отбросов. Жидкие 
отходы попадали в сточные трубы, а твёрдые — в специальную 

                                                 
1 «Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX-начала XX века». Справочник. Под 
общей редакцией Кирикова Б.М. «Пилигрим» 1996 год стр. 98 
2 Кириков 2012: 275–276; публикация в «Зодчем». 1904: 325–326 
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мусоросжигательную печь, тепло которой использовали для нагрева воды в 
прачечной. Собственная домовая прачечная тоже имела вентиляцию, которая не 
позволяла пару и запахам проникать в квартиры. На чёрных лестницах были 
устроены электроподъёмники для дров. А сам дровник был оборудован во втором 
дворе под землёй, по всем требованиям пожарной безопасности той поры: 
бетонные опоры, железобетонные своды системы Геннебика, чугунные люки. 
Помимо этого, в квартирах и общих зонах было много кладовых, чуланов, 
холодников и встроенных шкафов для хранения3. 

 
10.3. Описание объекта, современное состояние  
Дом кн. З. Н. Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе находится в 

Адмиралтейском районе Санкт-Петербурга. С северо-запада дом ограничен – 
домом №83, с юго-востока – домом №87, с юго-запада - набережной реки 
Фонтанки, с северо-востока – дворовой территорией.   

Дом № 85, изначально трёхэтажный, был сооружён во второй половине 19 
в. и принадлежал князю Юсупову.  

В 1902 г. был надстроен четвертым этажом. В 1902-1904 гг. жилой дом и 
флигели перестроены под руководством гражданского инженера Л.В. 
Шмеллинга. Архитектурный стиль здания – модерн. 

В настоящее время, дом № 85 литера А по набережной Реки Фонтанки 
представляет собой замкнутое в плане здание на подвалах, состоящее из 
четырёхэтажного лицевого дома и боковых продольных флигелей. Историческое 
архитектурно-художественное решение в приёмах модерна: цоколь отделан 
гладкими плитами из натурального камня, фасады отделаны гладкой 
штукатуркой. Внутренние дворовые фасады отделаны гладкой штукатуркой.  

Нежилое помещение 21-Н занимает часть 1 этажа части здания, выходящей 
главным фасадом на набережную Реки Фонтанки. Здание в этой части – 
четырёхэтажное. 

Нежилое помещение 21-Н имеет один вход. Оконные проёмы обращены в 
сторону набережной Реки Фонтанки и внутреннего двора. 

Входная дверь в помещение – металлическая. В коридоре, при входе, 
возведена стеклянная перегородка со стеклянной дверью. На полу в коридоре 
установлена керамическая плитка. 

На потолке во всех помещениях установлен каркас для подвесных потолков. 
Стены в пом.1, пом.2, пом. 3, пом. 4 кирпичные, в пом. 5 оштукатуренные, в 

санузле на стенах и на полу установлен керамогранит. 
На полу во всех помещениях выполнена стяжка. 

                                                 
3 Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные дома. СПб., 2012 [Изд. 
3-е, испр. и доп.]. —Санкт-Петербург: Издательский дом «Коло», 2008. С.326  

11



 
 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

В пом.1 возведены стеклянная и ГКЛ перегородка. Двери в помещение 
стеклянные. 

Оконные заполнения во всех помещениях - в ПВХ-профиле, двухкамерный 
стеклопакет, с фрамужной частью и открывающимися створками. 

 Охраняемой архитектурно-художественной отделки интерьеров не имеется. 
На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы 

демонтажные и монтажные работы в пом. 21-Н были выполнены частично (см. п. 
8).  

Архитектурно-художественные элементы в пом. 21-Н отсутствуют, 
согласно Распоряжению КГИОП №10-615 от 11.11.2016 г. «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе» (Приложение №3). 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действ. ред.). 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденное постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569 (в 
действ. ред.). 

3. Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 25.03.2014 
г. № 52-01-39/12-ГА «О научно-проектной и проектной документации, 
направляемой на государственную историко-культурную экспертизу». 

4. Методические указания по порядку проведения проектных работ в 
соответствии с письмом Министерства Культуры РФ № 446-01-56/10-НМ от 
25.01.2013 г. 

5. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

6. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

7. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов 
культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» (действует 
от 01.04.2015 г.). 

8. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 
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9. Решение малого Совета Санкт-Петербургского городского Совета 
народных депутатов «Об объявлении памятниками истории и культуры объектов 
градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга» №327 от 07.09.1993 г. 
(Приложение №1). 

10. Материалы фотофиксации: «Фотофиксация объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом кн.Э.Н.Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе. 1902-1904 гг., арх.Л.В.Шмеллинг» расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Фонтанки р. наб., 85. Дата фотофиксации: 29.03.2024 
г.» (Приложение №4). 

 
Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 

иная литература 
1. «Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX-начала 

XX века». Справочник. Под общей редакцией Кирикова Б.М. «Пилигрим» 1996 
год стр. 111; 

2. «Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX-начала 
XX века». Справочник. Под общей редакцией Кирикова Б.М. «Пилигрим» 1996 
год стр. 334; 

3. Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и 
доходные дома. СПб., 2012 [Изд. 3-е, испр. и доп.]. —Санкт-Петербург: 
Издательский дом «Коло», 2008. — 576 с. : ил.; 

Интернет-ресурсы 
1. «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный 

ресурс]. URL: https://pastvu.com. 
2. «Это место» – старые и современные карты всех регионов 

[Электронный ресурс]. URL: http://www.etomesto.ru. 
 
12. Обоснования вывода экспертизы 
12.1. Описание и анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация «Проект 

приспособления для современного использования в части перепланировки 
нежилого помещения 21‐Н под офис в объекте культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и фонтаном во 
дворе», расположенного по адресу: Санкт‐Петербург, Адмиралтейский р‐он, наб. 
Реки Фонтанки, д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), разработанная 
ООО «Реал-Проект» в 2023 г. с целью приспособления объекта культурного 
наследия для современного использования в части пом. 21-Н. 

ООО «Реал-Проект» имеет Лицензию МКРФ 21575, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 16.08.2021 г.  
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Проект выполнен на основании Задания №01-52-2134/21-0-1 от 06.08.2021 г. 
в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы, в составе: 
Часть 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: НП‐28.02/4823/1-

ИРД) 
Раздел содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: выписку 

из ЕГРН, документы технического учета, копию задания КГИОП, копию 
предмета охраны.  

В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 
и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации от 18.03.2023 г. (далее – Акт влияния). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды 
работ:  

• Приспособление для современного использования помещения 21-Н - в 
пределах капитальных стен; 

• Восстановление и ремонт полов, стен, перегородок, потолков; 
• Демонтаж существующих перегородок, устройство новых стеклянных 

перегородок и из ГКЛ по металлическому каркасу с прокладкой минераловатной 
плиты. 

• Демонтаж штукатурного слоя с потолков, стен, демонтаж старого 
напольного покрытия с устройством нового напольного покрытия; 

• Монтаж новых заполнений дверных проемов между помещениями; 
• Монтаж подвесных потолков; 
• Восстановление и ремонт инженерного оборудования (отопление, 

водопровод, канализация, электрические сети) 
• С целью сохранения архитектурно-художественного решения фасада, а 

также в связи с неудовлетворительным состоянием существующих оконных 
заполнений в ПВХ-профиле, проектом предусмотрена замена существующих 
заполнений на новые деревянные индивидуального изготовления с 
восстановлением исторической расстекловки, цветового решения и материала. 

• Демонтаж металлических решеток с оконных проемов со стороны 
дворового фасада; 

• Устройство гидроизоляции в полах; 
• Автономными дымовыми пожарными извещателями оборудуются все 

помещения квартиры, за исключением санузлов и ванных комнат. 
При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
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- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 
наследия; 

- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой 
с флигелями и фонтаном во дворе». 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, 
что предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой проектной 
документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и фонтаном во 
дворе», согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 
16.05.2022 г. № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих 
строительных конструкций объекта капитального строительства при проведении 
капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Часть 2. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: НП‐
28.02/4823/1-ФФ) 

В данной части содержатся материалы фотофиксации со схемой 
фотофиксации. 

Радел 2. Комплексные научные исследования, в составе: 
Часть 2.1. Историческая справка (шифр: НП‐28.02/4823/1-ИС) 
В части представлены материалы, содержащие историческую справку с 

иконографическими материалами, отражающие исторические сведения об 
объекте культурного наследия в достаточной мере для принятия обоснованных 
проектных решений. Сведения, приведённые в разделе, являются достоверными, 
и подтверждаются проведёнными экспертами исследованиями. 

Часть 2.2. Техническое заключение (шифр: НП‐28.02/4823/1-ТЗ) 
Разработке проектной документации предшествовало техническое 

обследование строительных конструкций здания в границах проектирования. 
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Объект обследования – строительные конструкции в границах пом. 21-Н, 
расположенная на 1-ом этаже четырехэтажного здания. 

Краткое описание основных конструктивных элементов здания: 
- Наружные стены выполнены из полнотелого кирпича; техническое 

состояние – работоспособное; 
- Межкомнатные перегородки - шлакобетонные; 
- Конструкция перекрытий - деревянные по деревянным балкам; перекрытия 

подвальные – кирпичные своды; техническое состояние – работоспособное; 
Подробное техническое состояние описанных выше архитектурно-

конструктивных элементов отражено в рассматриваемом Разделе 2. Части 2.2.  
Состав и содержание предварительных работ и комплексных научных 

исследований соответствуют заданию №01-52-2134/21-0-1 от 06.08.2021 г.   
(Приложение № 6) и достаточны для принятия обоснованных проектных 
решений. 

Раздел 3. Проектные решения: 
Часть 3.1. Общая пояснительная записка (шифр: НП‐28.02/4823/1-ОПЗ); 
Раздел содержит пояснительную записку, включающую в себя общие 

сведения об объекте, включая информацию о строительных конструкциях, и 
описание проектных решений с обоснованиями, более подробно 
представленными в соответствующих разделах проекта. 

Часть 3.2. Архитектурные решения (шифр: НП‐28.02/4823/1-АР) 
Архитектурными решениями рассматриваемого проекта предусмотрено 

перепланировка пом. 21-Н, расположенная в объекте культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и фонтаном во 
дворе», по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Фонтанки, дом 85, 
литера А (Фонтанки р. наб., 85), а именно: 

- Демонтаж существующих перегородок. Демонтируемые элементы не 
являются элементами предмета охраны. Предмет охраны – не нарушается.  

- Устройство новых стеклянных перегородок и из ГКЛ по металлическому 
каркасу с прокладкой минераловатной плиты.. Предмет охраны в части 
«конструктивная система здания: наружные и внутренние капитальные стены 
(кирпичные)» - не нарушается; «объемно-планировочное решение: историческое 
объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен» - не 
затрагивается. 

- Демонтаж штукатурного слоя с потолков, стен; демонтаж старого 
напольного покрытия с устройством нового напольного покрытия; архитектурно-
художественные элементы в пом. 21-Н отсутствуют, согласно утвержденному 
перечню предметов охраны №10-615 от 11.11.2016 г. (Приложение №3). 
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- Монтаж новых заполнений дверных проемов между помещениями пом. 21-
Н; предмет охраны – не затрагивается; 

- Монтаж подвесных потолков; предмет охраны – не затрагивается; 
- Устройство гидроизоляции в полах; 
- Автономными дымовыми пожарными извещателями оборудуются все 

помещения квартиры, за исключением санузлов и ванных комнат; 
- Демонтаж старого сантехнического оборудования с устройством нового. 
Вышеперечисленные работы на момент проведения государственной 

историко-культурной экспертизы были выполнены. Предмет охраны нарушен не 
был. 

- Замена существующих пластиковых оконных заполнений на новые. 

  
Фрагмент илл. 21 на 1926 г. 

(Приложение №11) 
Фрагмент илл. 22 на 1949 г. 

(Приложение №11) 
Согласно иконографическим материалам было установлено, что Т-образная расстекловка 
с форточками и многочастной фрамугой – относится только к оконным заполнениям в 
уровне 4-го этажа. В уровне первого этажа расстекловка – Т-образная с форточками. 
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Фрагмент илл. 24 на 1996 г. (Приложение №11) 

На фотографии 1996 года также четко читается расстекловка Т-образная с форточками. 
 
Проектируемые оконные заполнения:  

 

Оконный блок в одну нитку, Т-образное 
окно с прямоугольной неоткрывающейся 
фрамугой. Открывание в одну створку. 
Есть форточка. Материал коробок и рам - 
дерево. Остекление - двойное. Цвет: 
снаружи - коричневый NCS S 7020-Y10R, 
изнутри - белый NCS S 0300-N. 
5 шт. 

 
- Демонтаж металлических решеток с оконных проемов со стороны 

дворового фасада с востановлением штукатурного слоя; предмет охраны 
сохраняется. 
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Часть 3.3. Сведения об инженерном оборудовании. Система 
водоснабжения и водоотведения (шифр: НП‐28.02/4823/1-ВК) 

Прокладка сетей водопровода предусмотрена из полимерных 
водопроводных труб и сетей канализации из пластиковых канализационных труб 
(согласно СП 40-102-2000 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем 
водоснабжения и канализации из полимерных материалов. Общие требования»). 

Прокладка сетей предусматривается скрытно в специальных коробах или 
обшивается листами гипсокартона, в местах соединений предусматриваются 
смотровые лючки. 

Нагрузка на системы водоснабжения и канализации в результате 
перепланировки остается без изменения. 

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и созданию 
условий для современного использования объекта культурного наследия.  

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия, утвержденного распоряжением КГИОП №10-615 
от 11.11.2016 г. (Приложение № 3). 

 
12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации «Проект приспособления для современного использования в части 
перепланировки нежилого помещения 21‐Н под офис в объекте культурного 
наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐Петербург, 
Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐
28.02/4823/1), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2023 г., экспертами сделаны 
следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная 
реки Фонтанки, дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85), утвержденного 
распоряжением КГИОП №10-615 от 11.11.2016 г. (Приложение № 3) показал, что 
особенности объекта культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта 
не затрагиваются или сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых 
проектных решений на сохранность предмета охраны описано в п.12.1 
настоящего акта).   
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2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального закона 
№ 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта культурного 
наследия для современного использования» без изменения особенностей, 
составляющих предмет охраны, определенный распоряжением КГИОП №10-615 
от 11.11.2016 г. (Приложение № 3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание и 
улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик здания и 
не оказывают негативного влияния на сохранность объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и фонтаном во 
дворе». 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания и 
оформления, соответствует требованиям задания КГИОП №01-52-2134/21-0-1 от 
06.08.2021 г. (Приложение №6). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в 
действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Фонтанки, дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): 
«Проект приспособления для современного использования в части 
перепланировки нежилого помещения 21‐Н под офис в объекте культурного 
наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐Петербург, 
Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐
28.02/4823/1), разработанная ООО «Реал-Проект» в 2023 г., соответствует 
требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение). 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы 
Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о 

включении в перечень выявленных объектов культурного наследия; 
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Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении границ территории объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации;  
Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Копия задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН; 
Приложение № 8. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 9. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной 

комиссии; 
Приложение № 11. Материалы, содержащие информацию о ценности 

объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 
искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной 
культуры. 

 
15. Дата оформления заключения экспертизы 
«03» апреля 2024 г. 
 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.С.Лавриновский/           
                                  
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / Е.В. Кондакова/ 
 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / Л.А. Хангу/ 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-
культурной экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах 
переносимого документа (pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными 
электронными подписями экспертов - физических лиц. При подписании акта 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации, 
выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа 
(PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной 
электронной подписи. 
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Приложение №1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки 
Фонтанки, дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): 
«Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки нежилого 
помещения 21‐Н под офис в объекте культурного 
наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. 
Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе», 
расположенного по адресу: Санкт‐Петербург, 
Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, д. 85, лит. 
А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2023 г.

Копия решения органа государственной власти о 
включении в перечень выявленных объектов культурного наследия 
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Приложение №2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки 
Фонтанки, дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): 
«Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки нежилого 
помещения 21‐Н под офис в объекте культурного 
наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. 
Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе», 
расположенного по адресу: Санкт‐Петербург, 
Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, д. 85, лит. 
А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2023 г.

Копия решения органа государственной власти об 
утверждении границ территории объекта культурного наследия 
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ъ#6,@\
пРАвитвльство сАнк т-пвтвРБуРгА

комитп,т п о г осудАРс тввнному контРо.]1|Ф, использ овАни1о
и охРАнш пАмятников истоРу1у| и культуРь1

РАспоРяжвнип окуд

/.1: /р,;2// х, |'Р^ 7эа

0б утверэклении границ и рея(има использования территории

объекта культурного наследия регионального значения

<<Аоги кн. 3.Ё.|Фсуповой с флигелями и фонтаном во дворе)

1. }тверлить границь1 и ре}ким использоваттия территории объекта культурного наследия

регионального значения к.{ом кн. э.н. }Фсуповой с флигелями и фонтаном во дворе)),
располо}кенного по адресу: г. €анкт-|1етербург, Адмиралтейский район, наберея<ная реки
Фонтанки, дом 85, литера А' согласно прилоя{ениям 7,2, з к настоящему распоря)|(ени}о.

2. 3аплестителто начальника отдела государственного г{ета объектов культурного

наследия обеспечить размещение настоящего распоряя{ения в электронной форме в локацьной

компь1отерной сети кгиоп.

з. 1{онтроль за вь1полнением распоря)кения остаётся за заместителем председателя

кгиоп - нач€}'11ьником управления государственного учета объектов культурного наследия.

3аместитель председателя кгиоп Разумов
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|1рилоэкение 1 к распоряженито (||4Ф[1

- )''?. |б '!б;г/ !{, /Р 7р9

||лан поворотнь!х точек границ территории

объектакультурногонаследиярегионального3начения
<<Аомкн.3.Ё.}Фсуповойсфлигелямиифонтаномводворе>)

с таблицей коорАинат поворотнь1х точек и текстовь!м описанием границ территории

€анкт-|1етербург, Адмира-гттейский район, набережная реки Фонтанки' дом 85, литера А

о[

условнь1ш оБо3нАчшния

|ранттца торритории объекта культурного наследия

Ё{омер поворотног] точки
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2

]аблицакоординатповоротнь|хточекграниць1территорииобъекта
культурного наследи{ р".'''-ьного значения кАом кн'3'Ё'}Фсуповой с флигелями и

фонтаном во дворе):

\лск (плетоьт)
Бомер

поворотной
точки

@
х

ы
9з149.28
9з]162.29
9з 159.51
ч3 1 61 .85

9з069.66

о1^ 1у!уд\9-'-_ \ ^ 
-

у
1.14162.22
114165.22
1,14181.24
114]'8з.57
1т 

^1ягз5

1

2
1
-)

4
5 114261,.52

114254.29
\14254.51
114246.62
114246.40
т|ю4\%
||42443з
тто42.50
||4241.1з
тт42з9.ы
114195.91

1тт|645',
-тт:з251

6
7 9'306+.++

9з064.||
93058.1 0

8

9
10 уэ|.))о.э2

11 уэ|)9,].

9з055.з2
9з05з.54
9з054.54
9з052.99
93 1 06.1 4

9з1'44.05
9з\46'50

12
1з
14
|5
16
\7
18

1екстовое описание границ территории 
объекта

культурного наоледия регионального ,*''"е}''" <Аом кн'3'Ё'}Фоуповой с флигелями и

фонтаном во дворе):

[ранит{а территории объекта культурного 
наследия ''Аом кн'

флигелями и фонтаном во дворе'' совпадает 
с гранишей земельного

*'д'.'р'""'й номер 78.32|058:|7'

}0суповой э.н. с
участка, име1ощего
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|1риложен ие 2 к распоряженито 1{[ йФ|[
от -<,э^ /'[''ё'|'| л9 {(| /ц'

1!лан границ территории
объекта культурного наследия регионального значения

<<Аом кн.3.Ё.}Фсуповой с флигеляпли и фонтаном во дворе)

€анкт-|1етербург, наб. р. Фонтанки, 85, лит. А

условнь]в оБознАчвния

|рангтца терр|!то1)[{}1 объекта ц -пьт\ рного нас]тед}.ш

рег1!она.тьного'}нат|ен11 {

Фбъект к}'.1ьт-\'рного Ёа€;1€.][$! ре г!{о}1ального зн;1 1{ен|.ш

состАв оБъвктА

1. .{ом с флигелями
(наб. р. Фонтанки, 85, лит. А)

2. Фонтан

ш:асшта6 !:2()()()
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лр""у:э"5,?}
от ,х.-) / '

к оаспоряжени}о кгиоп
.2 г/ !{э |'0' ,70-!

Реясишп исполь3ования территории объекта культурного 
наследия

1.3апрешаетсяиспользоватьтерриторитообъектакультурногонаследия:

-подскладь!ипроизводствавзрь1вчать1хиогнеопаснь1хматериалов,матери€ш1ов,

загрязнятощих объект культурного наслед'тя, его территори}о 
и воднь1е объектьт на его

территории' а также материа]1ов, име}ощих вреднь1е 
парогазообразнь1е и инь1е вь!деления;

_ под устройство производств и лабораторий, 
связаннь1х с неблагоприятнь1м для

объекта культурного наследия температурно_влажностнь1м режимом 
и применением

химически активньгх веществ ;

- под хранение ма1шин и механизмов, строительньгх и 
иньтх материалов без

согласования с 1([ ?1Ф|[ ;

-подустройстворемонтньгхмастерских;ремонт,хранениеистоянкутранспортньгх

средств без согласования о ([!!4Ф|{'

Ёаотоящиезапреть1нерас11ространя1отсянаслучаииспользованиятерритории

объекта культурного наследия в соответствии с его историческим 
назначением и (или) в

соответствии о результатами государственной историко-культурной 
экспертизь1 или

научно-исследовательских работ, согласованньтх 1{[Р1Ф|['

2. |1роектирование и проведение землеустроительнь1х', земляньп(' 
строительнь{х'

мелиоративнь1х' хозяйственньгх и инь!х работ на территории 
объекта культурного

наследия запрещает ся' заискл1очением работ по сохранени}о 
данного объекта культурного

наследия и (или) его территории) а также хозяйственной деятельности' 
не нарутшатошей

целостности объекта культурного наследия и не 
созда}ощей угрозь1 его повреждения'

разру1пени я ит{ут уничтожения'

Работьт по оохранени1о объекта культурного наследия

письменного разретш ения и зада{1ия на проведение указаннь1х

в ооответствии с документацией, согласованной с 
([Р1Ф|{'

3. ||4ньте требования к режиму иот1ользования территории объекта культурного

наследия определя}отся шо результатам государотвенной 
иоторико-культурной экспертизьт

и|[и наг1но-исследовательских работ, согласованньтх с 1{[||4Ф|[' и утвержда1отся

распорлкением кгиоп.

г1роизводятся на основании

работ, вь1даннь1х 1{[14Ф|{, и
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Приложение №3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки 
Фонтанки, дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): 
«Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки нежилого 
помещения 21‐Н под офис в объекте культурного 
наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. 
Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе», 
расположенного по адресу: Санкт‐Петербург, 
Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, д. 85, лит. 
А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2023 г.

Копия решения органа государственной власти об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия 
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ɤɨɜɚɧɵɣ� ɤɨɡɵɪɟɤ� ɧɚ� ɤɪɨɧɲɬɟɣɧɚɯ�
ɧɚɞ� ɜɯɨɞɧɵɦ� ɩɪɨɟɦɨɦ� ɩɚɪɚɞɧɨɣ�
ɥɟɫɬɧɢɰɵ��
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
ɨɮɨɪɦɥɟɧɢɟ� ɜɨɪɨɬɧɨɝɨ� ɩɪɨɟɡɞɚ�
ɡɚɦɤɨɜɵɦ�ɤɚɦɧɟɦ�ɜ�ɜɢɞɟ�ɦɚɫɤɚɪɨɧɚ��
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
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ɨɮɨɪɦɥɟɧɢɟ� ɨɤɨɧɧɵɯ� ɩɪɨɟɦɨɜ� ����
ɷɬɚɠɟɣ�� ɡɚɦɤɨɜɵɟ� ɤɚɦɧɢ� ɫ�
ɦɚɫɤɚɪɨɧɚɦɢ�� ɩɪɨɮɢɥɢɪɨɜɚɧɧɵɟ�
ɧɚɥɢɱɧɢɤɢ�� ɦɟɠɷɬɚɠɧɵɟ� ɮɢɥɟɧɤɢ�
ɜɬɨɪɨɝɨ�ɬɪɟɬɶɟɝɨ� ɢ� ɬɪɟɬɶɟɝɨ�
ɱɟɬɜɟɪɬɨɝɨ�ɷɬɚɠɟɣ�ɜ�ɨɤɨɧɧɵɯ�ɨɫɹɯ�ɫ�
ɥɟɩɧɵɦɢ�ɤɨɦɩɨɡɢɰɢɹɦɢ�ɜ�ɯɚɪɚɤɬɟɪɟ�
ɦɨɞɟɪɧɚ��ɩɪɹɦɵɟ�ɫɚɧɞɪɢɤɢ�ɨɤɨɧɧɵɯ�
ɩɪɨɟɦɨɜ�ɬɪɟɬɶɟɝɨ�ɷɬɚɠɚ��
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
ɜɢɫɹɱɢɟ�ɥɨɩɚɬɤɢ�ɜ�ɭɪɨɜɧɟ�ɬɪɟɬɶɟɝɨ�
ɱɟɬɜɟɪɬɨɝɨ�ɷɬɚɠɟɣ�ɫ�ɤɚɧɧɟɥɸɪɚɦɢ�ɢ�
ɥɟɩɧɵɦɢ� ɤɨɦɩɨɡɢɰɢɹɦɢ� ɜ� ɮɨɪɦɟ�
ɰɜɟɬɨɜ�ɜ�ɧɢɠɧɟɣ�ɱɚɫɬɢ��
ɮɪɢɡ� ɫ� ɥɟɩɧɵɦɢ� ɤɨɦɩɨɡɢɰɢɹɦɢ�
ɪɚɫɬɢɬɟɥɶɧɨ�ɰɜɟɬɨɱɧɨɝɨ�ɯɚɪɚɤɬɟɪɚ��
ɩɪɨɮɢɥɢɪɨɜɚɧɧɵɣ� ɜɟɧɱɚɸɳɢɣ�
ɤɚɪɧɢɡ�ɧɚ�ɤɪɨɧɲɬɟɣɧɚɯ��
�
�
�
�
�
ɨɲɬɭɤɚɬɭɪɟɧɧɵɟ�ɬɭɦɛɵ�ɨɝɪɚɠɞɟɧɢɹ�
ɤɪɵɲɢ�� ɤɨɜɚɧɚɹ� ɦɟɬɚɥɥɢɱɟɫɤɚɹ�
ɪɟɲɟɬɤɚ�ɨɝɪɚɠɞɟɧɢɹ�ɤɪɵɲɢ��
ɢɫɬɨɪɢɱɟɫɤɢɟ� ɞɵɦɨɜɵɟ� ɬɪɭɛɵ��
ɦɟɫɬɨɩɨɥɨɠɟɧɢɟ�� ɤɨɧɮɢɝɭɪɚɰɢɹ��
ɝɚɛɚɪɢɬɵ��
�
�

�

�

�
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ɚɪɯɢɬɟɤɬɭɪɧɨ�ɯɭɞɨɠɟɫɬɜɟɧɧɨɟ�
ɪɟɲɟɧɢɟ�ɞɜɨɪɨɜɵɯ�ɮɚɫɚɞɨɜ��
ɦɚɬɟɪɢɚɥ��ɮɚɤɬɭɪɚ� ɨɬɞɟɥɤɢ�ɮɚɫɚɞɨɜ�
±� ɝɥɚɞɤɚɹ� ɨɤɪɚɲɟɧɧɚɹ� ɲɬɭɤɚɬɭɪɤɚ��
ɨɛɥɢɰɨɜɨɱɧɵɣ�ɤɢɪɩɢɱ���
ɰɨɤɨɥɶ��ɨɛɥɢɰɨɜɚɧɧɵɣ�ɢɡɜɟɫɬɧɹɤɨɦ��
�ɦɟɫɬɨɩɨɥɨɠɟɧɢɟ�� ɝɚɛɚɪɢɬɵ��
ɤɨɧɮɢɝɭɪɚɰɢɹ� ɢɫɬɨɪɢɱɟɫɤɢɯ�
ɨɤɨɧɧɵɯ� �ɜ� ɬɨɦ� ɱɢɫɥɟ� ɨɤɨɧɧɵɯ�
ɩɪɨɟɦɨɜ� ɜ� ɚɪɨɱɧɵɯ� ɩɪɨɟɡɞɚɯ��
ɨɬɦɟɬɤɢ� ɜɵɫɨɬɵ� ɢ� ɝɚɛɚɪɢɬɵ�
ɲɢɪɢɧɵ� ɨɤɨɧɧɵɯ� ɩɪɨɟɦɨɜ� ��ɝɨ�
ɷɬɚɠɚ��ɢ�ɞɜɟɪɧɵɯ�ɩɪɨɟɦɨɜ��
�ɡɚɩɨɥɧɟɧɢɹ� ɨɤɨɧɧɵɯ� ɩɪɨɟɦɨɜ��
ɢɫɬɨɪɢɱɟɫɤɢɣ� ɪɢɫɭɧɨɤ�� ɰɜɟɬ��
ɦɚɬɟɪɢɚɥ��
ɛɚɥɤɨɧɵ� ɫ� ɤɨɜɚɧɵɦ� ɦɟɬɚɥɥɢɱɟɫɤɢɦ�
ɨɝɪɚɠɞɟɧɢɟɦ�� ɜ� ɬɨɦ� ɱɢɫɥɟ� ɧɚ�
ɥɟɩɧɵɯ� ɤɪɨɧɲɬɟɣɧɚɯ��
ɦɟɠɞɭɷɬɚɠɧɵɟ� ɤɚɪɧɢɡɵ��
ɜɟɧɱɚɸɳɢɣ� ɤɚɪɧɢɡ� ɫ� ɞɟɪɟɜɹɧɧɨɣ�
ɩɨɞɲɢɜɤɨɣ� ɧɚ� ɮɢɝɭɪɧɵɯ�
ɞɟɪɟɜɹɧɧɵɯ��ɤɪɨɧɲɬɟɣɧɚɯ��
�ɞɟɤɨɪɚɬɢɜɧɨɟ�ɨɮɨɪɦɥɟɧɢɟ�ɨɤɨɧɧɵɯ�
ɩɪɨɟɦɨɜ� ���� ɷɬɚɠɟɣ�� ɡɚɦɤɨɜɵɟ�
ɤɚɦɧɢ�� ɩɨɞɨɤɨɧɧɵɟ� ɞɨɫɤɢ�� ɥɟɩɧɵɟ�
ɤɨɦɩɨɡɢɰɢɢ�ɜ�ɫɬɢɥɢɫɬɢɤɟ�ɦɨɞɟɪɧɚ���
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
ɢɫɬɨɪɢɱɟɫɤɢɣ� ɦɟɬɚɥɥɨɞɟɤɨɪ�� ɜ� ɬɨɦ�
ɤɨɜɚɧɵɟ� ɤɪɨɧɲɬɟɣɧɵ� ɫ� ɛɥɨɤɚɦɢ��
ɨɤɨɧɧɵɟ�ɩɚɪɚɩɟɬɧɵɟ�ɪɟɲɟɬɤɢ��ɜ�ɬɨɦ�
ɱɢɫɥɟ� ɪɟɲɟɬɤɢ� ɨɤɨɧɧɵɯ� ɩɪɨɟɦɨɜ� ɜ�
ɫɜɨɞɚɯ�ɩɪɨɟɡɞɧɵɯ�ɚɪɨɤ����
�
�
�
�
�
�
�
�
�
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ɩɪɨɟɡɞɧɚɹ� ɚɪɤɚ�� ɨɮɨɪɦɥɟɧɧɚɹ�
ɚɪɯɢɜɨɥɶɬɨɦ�ɫ�ɡɚɦɤɨɜɵɦ�ɤɚɦɧɟɦ��
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
ɦɟɫɬɨɩɨɥɨɠɟɧɢɟ��ɝɚɛɚɪɢɬɵ�
ɢɡɜɟɫɬɧɹɤɨɜɨɣ�ɱɚɲɢ�ɮɨɧɬɚɧɚ���
ɤɪɭɝɥɨɣ�ɜ�ɩɥɚɧɟ��
�

�
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�
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�� Ⱦɟɤɨɪɚɬɢɜɧɨ�
ɯɭɞɨɠɟɫɬɜɟɧɧɚɹ�

ɨɬɞɟɥɤɚ�
ɢɧɬɟɪɶɟɪɨɜ��

�

ɉɚɪɚɞɧɚɹ�ɥɟɫɬɧɢɰɚ��
ɜɟɫɬɢɛɸɥɶ� ɩɚɪɚɞɧɨɣ� ɥɟɫɬɧɢɰɵ��
ɨɮɨɪɦɥɟɧɢɟ� ɫɬɟɧ�� ɜ� ɧɢɠɧɟɣ� ɱɚɫɬɢ�
ɤɢɪɩɢɱɧɚɹ� ɪɭɫɬɨɜɤɚ�� ɜ� ɜɟɪɯɧɟɣ�
ɱɚɫɬɢ� ɮɢɝɚɪɟɣɧɵɟ� ɮɢɥɟɧɤɢ� ɢ�
ɤɚɧɧɟɥɢɪɨɜɚɧɧɵɟ�ɩɢɥɹɫɬɪɵ��
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
ɨɮɨɪɦɥɟɧɢɟ� ɩɟɪɟɤɪɵɬɢɹ�
ɫɬɢɥɢɡɨɜɚɧɧɵɦɢ� ©ɩɪɭɫɫɤɢɦɢª�
ɫɜɨɞɚɦɢ�ɫ�ɪɚɫɩɚɥɭɛɤɚɦɢ��
�
�
�
�
�
�
�
�
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ɨɮɨɪɦɥɟɧɢɟ� ɫɬɟɧ� ɥɟɫɬɧɢɱɧɨɝɨ�
ɩɨɦɟɳɟɧɢɹ� ɩɪɨɮɢɥɢɪɨɜɚɧɧɵɦɢ�
ɪɚɦɚɦɢ��
ɩɪɨɮɢɥɢɪɨɜɚɧɧɵɟ� ɧɚɥɢɱɧɢɤɢ�
ɨɤɨɧɧɵɯ�ɩɪɨɟɦɨɜ��
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
ɦɟɬɚɥɥɢɱɟɫɤɢɟ� ɪɟɲɟɬɤɢ� ɨɤɨɧɧɵɯ�
ɩɪɨɟɦɨɜ��
�
�
�
�
�
�
�
�
Ʉɜɚɪɬɢɪɚ�ʋ����
Ʉɨɦɧɚɬɚ�ʋ���±��������ɤɜ��ɦ���
Ʉɚɦɢɧ�� � ɭɝɥɨɜɨɣ�� ɞɜɭɯɴɹɪɭɫɧɵɣ��
ɨɛɥɢɰɨɜɚɧ� ɛɟɥɵɦ� ɝɥɚɞɤɢɦ�
ɝɥɚɡɭɪɨɜɚɧɧɵɦ�ɢɡɪɚɡɰɨɦ��
�ɇɢɠɧɢɣ� ɹɪɭɫ�� ɬɨɩɨɱɧɵɣ� ɩɪɨɟɦ� ɫ�
ɩɨɥɭɤɪɭɝɥɵɦ� ɡɚɜɟɪɲɟɧɢɟɦ��
ɞɟɤɨɪɢɪɨɜɚɧ� ɩɨ� ɤɪɭɝɭ� ɥɨɠɱɚɬɵɦ�
ɨɪɧɚɦɟɧɬɨɦ�� ɩɟɪɫɩɟɤɬɢɜɧɵɣ� ɬɨɩɨɱɧɵɣ�
ɩɨɪɬɚɥ� ɨɪɧɚɦɟɧɬɢɪɨɜɚɧ�� ɱɭɝɭɧɧɵɣ�
ɬɚɝɚɧ�� ɉɪɨɮɢɥɢɪɨɜɚɧɧɚɹ� ɩɨɥɨɱɤɚ�� ɩɨɞ�
ɩɨɥɨɱɤɨɣ� ɮɪɢɡ� ɢɡ� ɩɪɹɦɨɭɝɨɥɶɧɵɯ� ɢ�
ɤɜɚɞɪɚɬɧɵɯ� ɮɢɥɟɧɨɤ� ɫ� ɮɢɝɭɪɧɵɦ�
ɡɚɩɨɥɧɟɧɢɟɦ��
��ȼɟɪɯɧɢɣ� ɹɪɭɫ�� ɫ� ɧɢɲɟɣ�� ɮɪɢɡ� ɫ�
ɨɪɧɚɦɟɧɬɨɦ� ɢɡ� ɚɤɚɧɬɨɜɵɯ� ɰɜɟɬɨɜ��
Ɏɪɨɧɬɨɧ� ɩɨɥɭɤɪɭɝɥɵɣ� ɫ� ɤɚɪɧɢɡɨɦ��
ɞɟɤɨɪɢɪɨɜɚɧɧɵɦ� ɚɤɚɧɬɨɜɵɦ� ɥɢɫɬɨɦ�� ȼ�
ɬɢɦɩɚɧɟ� ɤɚɪɬɭɲ� ɜ� ɜɢɞɟ� ɨɜɚɥɶɧɨɝɨ�
ɦɟɞɚɥɶɨɧɚ� ɧɚ� ɮɨɧɟ� ɫɜɢɬɤɚ� ɫ�
ɡɚɤɪɭɱɟɧɧɵɦɢ� ɤɪɚɹɦɢ�� ɩɨ� ɫɬɨɪɨɧɚɦ�
ɥɚɜɪɨɜɵɟ�ɜɟɬɜɢ��
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Приложение №4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки 
Фонтанки, дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): 
«Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки нежилого 
помещения 21‐Н под офис в объекте культурного 
наследия регионального значения «Дом кн. З.Н. 
Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе», 
расположенного по адресу: Санкт‐Петербург, 
Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, д. 85, лит. 
А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2023 г.

Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
кн.Э.Н.Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе. 1902-1904 гг., 
арх.Л.В.Шмеллинг» расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Фонтанки р. наб., 85. 
Дата фотофиксации: 29.03.2024 г. 

Аннотация 
1. Вид на главный фасад объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом кн.Э.Н.Юсуповой с флигелями и фонтаном во 
дворе. 1902-1904 гг., арх.Л.В.Шмеллинг» и окна помещения; 

2. Вид на дворовой фасад объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн.Э.Н.Юсуповой с флигелями и фонтаном во 
дворе. 1902-1904 гг., арх.Л.В.Шмеллинг» и окна помещения; 

3. Вид на входную дверь в помещение;
4. Вид на входную дверь в помещении;
5. Фрагмент интерьера помещения 3/11.6; 1/12.5; 2/12.8;
6. Фрагмент интерьера помещения 3/11.6; 1/12.5; 2/12.8;
7. Фрагмент интерьера помещения 3/11.6; 1/12.5; 2/12.8;
8. Фрагмент интерьера помещения 3/11.6; 1/12.5; 2/12.8;
9. Фрагмент интерьера санузла (помещение 6/5.1);
10. Фрагмент комнаты персонала (помещение 7/7.5);
11. Фрагмент интерьера помещения 8/18.4;
12. Фрагмент интерьера помещения 8/18.4;
13. Фрагмент интерьера помещения 8/18.4;
14. Фрагмент интерьера помещения 8/18.41;

1 Нумерация и названия помещений даны согласны техническому паспорту инв. № 4923/22 от 15.03.2022 г. 

45



Схема фотофиксации  
Условные обозначения: 

1 – номер фотографии; 

– направление фотографии. 
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1. Вид на главный фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом кн.Э.Н.Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе. 
1902-1904 гг., арх.Л.В.Шмеллинг» и окна помещения; 
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2. Вид на дворовой фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом кн.Э.Н.Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе. 
1902-1904 гг., арх.Л.В.Шмеллинг» и окна помещения; 
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3. Вид на входную дверь в помещение; 
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4. Вид на входную дверь в помещении; 
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5. Фрагмент интерьера помещения 3/11.6; 1/12.5; 2/12.8; 

 
6. Фрагмент интерьера помещения 3/11.6; 1/12.5; 2/12.8; 
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7. Фрагмент интерьера помещения 3/11.6; 1/12.5; 2/12.8; 
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8. Фрагмент интерьера помещения 3/11.6; 1/12.5; 2/12.8; 
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9. Фрагмент интерьера санузла (помещение 6/5.1); 

54



 
10. Фрагмент комнаты персонала (помещение 7/7.5); 
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11. Фрагмент интерьера помещения 8/18.4; 
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12. Фрагмент интерьера помещения 8/18.4; 

 
13. Фрагмент интерьера помещения 8/18.4; 
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14. Фрагмент интерьера помещения 8/18.4; 

 

58



Приложение №5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Фонтанки, 
дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): «Проект 
приспособления для современного использования в 
части перепланировки нежилого помещения 21‐Н под 
офис в объекте культурного наследия регионального 
значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐
Петербург, Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, 
д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), 
разработанной ООО «Реал-Проект» в 2023 г.

Копия паспорта объекта культурного наследия 
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Приложение №6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Фонтанки, 
дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): «Проект 
приспособления для современного использования в 
части перепланировки нежилого помещения 21‐Н под 
офис в объекте культурного наследия регионального 
значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐
Петербург, Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, 
д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), 
разработанной ООО «Реал-Проект» в 2023 г.

Копия задания, выданного органом охраны на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
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3. Сведения о собственнике либо ином законном владельце объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 

Собственник (законный владелец): 

Весна Богдан Владимирович 

(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с 

учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица) 

Адрес места нахождения: 

195298, Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

Санкт-Петербург, Красногвардейский р-н 

(населенный пункт)  

ул./пр. Белорусская ул. д. 4 лит. А офис/кв. 45 

СНИЛС                

ОГРН/ОГРНИП                 

Ответственный представитель: Илюнин Василий Анатольевич 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +7-(921)-402-19-73 

Адрес электронной почты: ilyunin@yandex.ru 

4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия: 

Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 

наследия, выдавший документ 

Комитет по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и 

культуры - 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 

Распоряжение об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе»                      

от 25.10.2011 № 10-709 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 

описание предмета охраны: 

Распоряжение КГИОП от 11.11.2016 № 10-615 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 

наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 

проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 

В секторе хранения документированной информации Управления организационного 

обеспечения и контроля КГИОП 
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8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 

необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 

объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 

Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 

должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 

законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 

для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 12 проектной 

документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 

наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-

проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 

и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 

культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 

сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 

археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 

на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-

культурной экспертизе. 

Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014 провести 
мероприятия по оценке технического 
состояния Объекта (его частей и элементов), 
определить пригодность к дальнейшей 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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эксплуатации, необходимость ремонта или 
реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 

2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект приспособления для современного 
использования в части перепланировки 
нежилого помещения 21Н разрабатывается 
на основе научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
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Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (част и 5.1, 7 стать и 51 Градостроительного кодекс а 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 

Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 
авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.1101-2013 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 
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11. Дополнительные требования и условия: 

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 
работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 19.04.2012 № 349 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдачи разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 
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Специалист 1-й категории 

отдела Адмиралтейского района  

 

В.Е. Чабаненко 
(должность, наименование организации) (Ф.И.О. полностью) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(812) 312-36-16 

71



Приложение №7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Фонтанки, 
дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): «Проект 
приспособления для современного использования в 
части перепланировки нежилого помещения 21‐Н под 
офис в объекте культурного наследия регионального 
значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐
Петербург, Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, 
д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), 
разработанной ООО «Реал-Проект» в 2023 г.

Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН 
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Приложение №8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Фонтанки, 
дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): «Проект 
приспособления для современного использования в 
части перепланировки нежилого помещения 21‐Н под 
офис в объекте культурного наследия регионального 
значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐
Петербург, Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, 
д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), 
разработанной ООО «Реал-Проект» в 2023 г.

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 
его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 

помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую 
инвентаризацию объектов капитального строительства 
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Приложение №9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Фонтанки, 
дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): «Проект 
приспособления для современного использования в 
части перепланировки нежилого помещения 21‐Н под 
офис в объекте культурного наследия регионального 
значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐
Петербург, Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, 
д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), 
разработанной ООО «Реал-Проект» в 2023 г.

Копии договоров с экспертами 
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Приложение №10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Фонтанки, 
дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): «Проект 
приспособления для современного использования в 
части перепланировки нежилого помещения 21‐Н под 
офис в объекте культурного наследия регионального 
значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐
Петербург, Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, 
д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), 
разработанной ООО «Реал-Проект» в 2023 г.

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение №11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с 
флигелями и фонтаном во дворе», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Фонтанки, 
дом 85, литера А (Фонтанки р. наб., 85): «Проект 
приспособления для современного использования в 
части перепланировки нежилого помещения 21‐Н под 
офис в объекте культурного наследия регионального 
значения «Дом кн. З.Н. Юсуповой с флигелями и 
фонтаном во дворе», расположенного по адресу: Санкт‐
Петербург, Адмиралтейский р‐он, наб. Реки Фонтанки, 
д. 85, лит. А, пом. 21‐Н» (шифр: НП‐28.02/4823/1), 
разработанной ООО «Реал-Проект» в 2023 г.

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ  
КОНТРОЛЮ, НСПОЛЬЗОВАННЮ  

Н ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ и КУЛЬТУРЫ  

(КГИОП)

пл. Ломоносова, д. 1, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, Факс (812) 71042-45 

E-mail: kgiop@ gov.spb.ru 
https://www.gov.spb.ru, http.V/kgiop.ru

08.11.2021 № 01-30-2254/21-0-0 
На № 01/25-10-21 от 25.10.2021

КГИОПСПб  
№  0 1 - 3 0 - 2 2 5 4 / 2 1 - 0-1 

1.202

Г енеральному директору 
ООО «Модуль-Проект» 
Тарасову Д.Г.

Ул. Ольминского, д. 10, пом. 25Н 
Санкт-Петербург, 192029

В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведений о наличии либо отсутствии 
в помещении 21-Н (81.0 кв.м.) здания по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки 
Фонтанки, дом 85, литера А, элементов архитектурно-художественной отделки и ценных 
элементов интерьеров, КГИОП сообщает следующее.

Здание по вышеуказанному адресу является объектом культурного наследия 
регионального значения «Дом кн. З.П. Юсуповой с флигелями и фонтаном во дворе» 
на основании решения Малого Совета Санкт-Петербургского городского Совета народных 
депутатов от 07.09.1993 № 327 «Об объявлении памятниками истории и культуры объектов 
градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга».

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в помещении 21 -П
(81.0 кв.м.) элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов 
интерьеров.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является 
основанием для привлечения к административной и (или) уголовной ответственности 
в силу статей 7.13 -  7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных 
правонарушениях, статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

Начальник отдела государственного реестра 
объектов культурного наследия Управления 
государственного реестра объектов 
культурного наследия КГИОП Д.С. Брыков

Исп. В.Ю. Белая 
Тел. 314-28-39

000837694203
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