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Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано усиленной квалификационной подписью) Глинская Н.Б. 

1. Дата начала и дата окончания экспертизы 

   Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена с «27» февраля 

2023 года по «16» марта 2023 года, с «09» июня.2023 г. по «21» июня 2023 г. , со «02» 

октября по «25» октября и с «22» ноября 2023г. по «24» ноября 2023 г. на основании 

договора ООО «Свод»» и ООО «Научно-проектный реставрационный центр» №0021-

22/СубГИКЭ от 27 февраля 2023 г., дополнительного соглашения к договору от 09.06.2023 

г., дополнительного соглашения от 02.10.2023 г. и дополнительного соглашения от 

22.11.2023 г. (Приложение №11). 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью «Свод» (сокр. 

ООО «Свод»). Место нахождения: 193079, Санкт-Петербург г, наб. Октябрьская, дом 104, 

корпус 1, литер П, офис 322; тел.(812)566-42-05; e-mail:ceo@npov.spb.ru ИНН 7802728319 

КПП 781101001; ОГРН 1037843093001; ОКПО 44301139  

4. Сведения об экспертах (состав экспертной комиссии). 

  Общество с ограниченной ответственностью «Научно-проектный реставрационный 

центр»(сокр. ООО «НПРЦ») Местонахождение:191186, Санкт-Петербург, наб. реки Мойки, 

дом 48-50-52, кор. АК, оф.6, тел/факс (812) 571-16-39; E-mail: centr_rest@bk.ru;ИНН 

7802368539, КПП 784001001;ОКПО 96800484, ОКАТО 41413000000 (Договоры с 

экспертами –Приложение № 11). 

Государственная историко-культурная экспертиза проведена в Санкт-Петербурге 

экспертной комиссией в следующем составе: председатель экспертной комиссии – 

Прокофьев Михаил Федорович; ответственный секретарь экспертной комиссии – 

Глинская Наталия Борисовна; эксперт – Калинин Валерий Александрович. 

Сведения об экспертах:  

Фамилия, имя, отчество Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее  

Ленинградский Государственный Университет имени А.А. 

Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 

профессии 

40 лет 

Место работы и 

должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», аттестован как эксперт по 

проведению государственной историко-культурной 

экспертизы Минкультуры России приказом №2032 от 

25.12.2019 г. (п. 21); аттестация продлена до 25.12.2023 в 

соответствии с п.1 приложения 1.1. к постановлению 

Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022). 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано усиленной квалификационной подписью) Глинская Н.Б. 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Академический 

Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И.Е. 

Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 

профессии 

43 года 

Место работы и 

должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-

проектный реставрационный центр», аттестована как эксперт 

по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы Минкультуры России приказом №2032 от 

25.12.2019 г. (п. 5), внесение изменения -Приказ Минкультуры 

России № 596 от 30.04.2021 г. 1  аттестация продлена до 

25.12.2023 в соответствии с п.1 приложения 1.1. к 

постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 

09.04.2022). 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

Фамилия, имя, отчество Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 

Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 

18 лет 

Место работы и 

должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», аттестован как эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы 

Министерством культуры Российской Федерации приказом 

№2032 от 25.12.2019 г. (п. 11); аттестация продлена до 

25.12.2023 в соответствии с п.1 приложения 1.1. к 

постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 

09.04.2022). 

Профиль экспертной 

деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

Эксперты: 

- не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 

т.д.); 

- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

 
1  Приказом Минкультуры России № 596 от 30.04.2021 г. внесены изменения в приложение к приказу 

Министерства культуры РФ от 25.12.2019 г. № 2032 «Об аттестации экспертов по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы»- в строке 5 слова «Глинская Наталья Борисовна» 

заменены словами «Глинская Наталия Борисовна». 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано усиленной квалификационной подписью) Глинская Н.Б. 

- не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

- не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего 

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

5.   Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперт несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении 

   При проведении экспертизы экспертами соблюдаются принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона "Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации"; обеспечивается 

объективность, всесторонность и полнота проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов. 

   Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за достоверность 

и обоснованность сведений и выводов, изложенных в настоящем Акте (заключении) 

экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации, содержание 

которого нам известно и понятно. 

   При подписании акта государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации, выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа 

(PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной 

электронной подписью.  

Председатель экспертной комиссии: Прокофьев М.Ф. 

«24» ноября 2023 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: Глинская Н.Б. 

«24» ноября 2023 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Эксперт: Калинин В.А. 

«24» ноября 2023 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 

    

6. Цели и объекты экспертизы. 

6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы. 

  Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проводится с целью 

определения соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К: «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 

д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, приспособление для современного использования), 

выполненная ООО «Свод» в 2023 г. (шифр Б597-0-2-9) требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия.  

6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

    Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К: «Проектная документация по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано усиленной квалификационной подписью) Глинская Н.Б. 

приспособление для современного использования), выполненная ООО «Свод» в 2023 г. 

(шифр Б597-0-2-9). 

7. Перечень документов, представленных заявителем:  

− Проектная документация: «Проектная документация по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-

Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, 

приспособление для современного использования), выполненная ООО «Свод» в 2023 г. 

(шифр Б597-0-2-9); 

− Копия задания Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры Санкт-Петербурга на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

или выявленного объекта культурного наследия. (ремонт, реставрация, приспособление к 

современному использованию) №01-52-3140/21 от 15 ноября 2021 г.; 

− Копия Распоряжения КГИОП от 15.11.2016 г. № 10-626 «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца»; 

− Копия Распоряжения КГИОП от 22.07.2019 г.№ 07-19-253/19 «Об утверждении 

охранного обязательства собственника или законного владельца объекта культурного 

наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца», включенного в реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации;  

− План границ территории ОКН - Приложение № 2 к Охранному обязательству, 

утвержденному Распоряжения КГИОП от 22.07.2019 г.№ 07-19-253/19; 

− Копия Паспорта объекта культурного наследия от 29.03.2019 г.; 

− Копия Выписки из ЕГРН от 24.11.2023 г.; 

− Копия Технического паспорта ПИБ от 18.04.2013 г.;  

− Копия письма КГИОП от 09.06.2023 г. № 01-24-842/23-0-1; 

− Копия письма КГИОП от 08.08.2023 г. № 01-24-1562/23-0-1; 

− Копия письма ООО «Свод» от 22.11.2023 г. № 276/23. 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результат 

государственной историко-культурной экспертизы:  

   Проведение экспертизы проектной документации начато 27 февраля 2023 г. окончено  16 

марта 2023 г., с положительным заключением экспертизы, проектная документация и АКТ 

ГИКЭ были возвращены КГИОП (письмо от 09.06.2023 г. № 01-24-842/23-0-1), в связи с 

замечаниями, после их устранения проведение экспертизы возобновлено 09.06.2023 г. и 

окончено 21.06.2023 г. 

   Проектная документация и АКТ ГИКЭ были возвращены КГИОП (письмо КГИОП от 

08.08.2023 г. № 01-24-1562/23-0-1) в связи с замечаниями, после их устранения проведение 

экспертизы возобновлено 02.10.2023 г. 

   Проектная документация и АКТ ГИКЭ были отозваны Заявителем для исправления 

технических ошибок (письмо ООО «Свод» от 22.11.2023 г. № 276/23). После их устранения 

и предоставления дополнительных документов проведение экспертизы возобновлено 

22.11.2023 г. 

   Другие обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат государственной 

историко-культурной экспертизы отсутствуют. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано усиленной квалификационной подписью) Глинская Н.Б. 

Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 

№569. 

   В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие исследования: 

1). архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 

реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно- 

библиографических исследований были изучены материалы исторической справки в 

составе проектной документации, а также проведены дополнительные исследования с 

использованием литературы и открытых интернет-источников. В ходе проведения архивно-

библиографического исследования были выявлены документы и материалы, относящиеся 

к объекту экспертизы, в том числе исторические планы и фотографии, визуальное 

обследование, в процессе которого была сделана подробная фотофиксация современного 

состояния объекта (фотограф – аттестованный эксперт Глинская Н.Б.) (Приложение №2. 

Материалы фотофиксации на момент заключения договора на проведение экспертизы). 

2). визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его 

отдельных элементов, степени возможной аварийности в объеме, необходимом для 

принятия экспертной комиссией соответствующих решений. 

3). сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 

по объектам экспертизы, включая документы, переданные заказчиком. 

4) анализ представленных заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 

исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 

компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, объективности 

и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения 

требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и 

полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-

архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования 

вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований 

10.1. Общие положения: 

   Объект культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К поставлен под 

государственную охрану Распоряжением КГИОП от 26.10.2016 г. г. № 10-568; 

− Предмет охраны утвержден Распоряжения КГИОП от 15.11.2016 г. № 10-626 «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Финская усадьба Заеца»; 

− Охранное обязательство утверждено Распоряжения КГИОП от 22.07.2019 г.№ 07-19-

253/19 «Об утверждении охранного обязательства собственника или законного владельца 
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объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца», 

включенного в реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации;  

− План границ территории ОКН -Приложение № 2 к Охранному обязательству, 

утвержденному Распоряжения КГИОП от 22.07.2019 г.№ 07-19-253/19; 

− Паспорт ОКН от 29.03.2019 г. 

10.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, 

датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с 

ним исторических событий). (См. Приложения №1 Иконография). 

История территории, на которой расположен объект культурного наследия «Финская 

усадьба Заеца» связана со строительством железной дороги Петербург – Выборг – 

Риихимяки в 1878-1880 годах. У станции Терийоки (до 1946 г. так назывался г. 

Зеленогорск), тогда первой после Белоострова, железная дорога проходила в 41-2 км от 

берега моря, привлекая петербуржцев выезжать летом к побережью залива. Во второй 

половине XIX в. ведется активное строительство дач. Терийоки в начале XX века 

становится самым крупным дачным поселением на побережье Финского залива. Условно 

поселок был разделён на четыре части: Кескикюля (центральная деревня), Кэкосенпяа (край 

Кэконена), Оллинпяа (край Олли) и Рялляля или Койвикко (березняк). 2 

Строительство велось с учётом всех новейших строительно-технических и художественных 

требований. Именно в это время комфортность и целесообразность организации среды 

обитания сделались целью при разработке проектов застройки. К концу первого 

десятилетия XX века застройка прибрежной полосы отличалась значительной плотностью.3 

В 1909 году на главных улицах было освещение, а в 1912 году было проведено 

электричество. Открывается почта, телеграф и телефонная станция. К 1907 году было 

построено около 1400 дач, а в летний сезон население увеличивалось до 55 тыс. человек14. 

Основную массу владельцев и нанимателей дач составляли некрупные чиновники и 

предприниматели, а также творческая интеллигенция. Терийоки из заштатной деревни 

превращается в центр курортной зоны. 

В начале 1900-х годов здесь жили и работали скульптор В.В. Лишев и архитектор И.Л. 

Фомин, художник В.А. Серов снимал здесь с семьёй дачу на летние сезоны. У него в гостях 

бывали писатель М. Горький. На дачу писателя Л.Н. Андреева   приезжали писатели В.В. 

Вересаев, А.И. Куприн, Скиталец (С.Г. Петров). Было организовано режиссёром В.Э. 

Мейерхольдом «Товарищество актёров, писателей, художников и музыкантов» в 

Терийоки.4 

Указом Президиума Верховного Совета РСФСР в 1946 г. был создан Курортный район 

Ленинграда с центром в Терийоки, которому был присвоен статус города. В 

новообразованный район вошли поселки Солнечное, Репино, Комарово, Ушково, Серово, 

Смолячково. С 1948 году город Терийоки был переименован в Зеленогорск. 

Объект культурного наследия «Финская усадьба Заеца» расположен в юго-западной части 

города Зеленогорск, вдоль приморского шоссе, практически на границе города с посёлком 

Ушково. Первая карта территории, на которой обозначены дачные участки, 

фиксируется 1887 годом. На ней обозначены номера участков и владельцы.  На территории 

рассматриваемого объекта культурного наследия отмечены две постройки, одна из 

которых, по всей видимости, является объектом исследования. 

 
2 Балашов Е.А. Карельский перешеек – земля неизведанная. Ч. 1. Юго-западный сектор: Кивеннапа– Терийоки 

[Первомайское – Зеленогорск]. СПб. 2003. С. 131. 
3 Симкина С.А. Дачи модерна на северном побережье финского залива // Памятники истории и культуры 

Санкт-Петербурга. Исследования и материалы. Вып. 4. СПб. 1997. С. 335-349. 
4 Наумкина Н. «Товарищество актеров, художников и музыкантов» в Терийоках в 1912 году // Курортный 

район. Страницы истории. Вып. 2. СПб. С. 49. 
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На плане Терийоки 1902 г. исследуемый участок обозначен под номером 128, владелец 

некий «Заецъ (Sajets)». Эта информация подтверждается и фотографией из альбома «На 

поезде от Санкт-Петербурга до Кивенаппы», на которой изображён существующий дом и 

отмечен как «Дача Заеца. 1905 год».5 Здание построено в стиле эклектики с использованием 

декоративных резных элементов в т.н. «русском стиле».  Композиционным акцентом 

является гранёная башня, расположенная с юго-восточной стороны, завершённая 

невысоким шатром, в основании которого – стилизованные треугольные кокошники. Такой 

же приём использован при оформлении веранды, к которой вела одномаршевая лестница. 

На фотографии видна зелёная зона перед домом. 

Между 1902 и 1917 годами дом переходит к трём братьям фон-Кох. Известно, что сын 

одного из братьев – Константин после революции остался в Финляндии и продал семейный 

дом только в 1924 году. Новым владельцем стал Эрнст-Отто Окессон (1872-1923) – 

окружной судья Терийоки. К этому году он был уже достаточно известной личностью в 

Финляндии: юрист, адвокат, судья, затем министр юстиции Финляндии (1922-1923).   В 

последние годы Эрмст-Отто Окессон (1936-1939) работал в Хельсинки, а свою дачу сдавал 

в аренду военным, которые устроили на ней станцию прослушивания. 6  

После окончания Великой Отечественной войны значительную часть земель на Карельском 

перешейке государство отдало для организации мест для отдыха ленинградцев, в том числе 

и участок исследуемого объекта культурного наследия, которое 

было передано дому отдыха «Большевик».  Перед бывшем домом Заеца, перед главным 

фасадом, в 1949 году была установлена статую И.В. Сталина. Данных о возможных 

разрушениях здания во время Великой Отечественной войны не обнаружено. По 

фотографии, напечатанной в газете «Ленинградская здравница» за 1946 г., можно судить 

только об изменениях, коснувшихся декора дома: отсутствует резной декор фасада: 

наличников, подзоров, фризов, балюстрады. Веранда остеклена, была заменена лестница, 

ведущая к ней. 7   Появилась двухэтажная пристройка. По всей видимости, для 

приспособления под дом отдыха были проведены перепланировки помещений. 

В 1951 году дом отдыха «Большевик» переехал по другому адресу  

В 1990-х годах в здании разместилась загородная оздоровительная база детского сада №120 

Фрунзенского района. 

В настоящее время здание не используется и находится в аварийном состоянии. 

 

10.3. Описание современного состояния объекта. 

   Здание трехэтажное, с чердаком, башней и подвалом, в плане имеет сложную форму, 

состоящую из 2-х прямоугольных частей.  

Фундамент ленточный из гранитных прямоугольной формы блоков, в основании – 

гранитные камни природной формы. На отдельных участках – кирпичные колонны, лента 

из кирпичной и бутовой кладки, лента из гранитных блоков со вставками из бутовой кладки. 

Фундаменты под печи – гранитные камни природной формы. Отмостка по периметру 

здания бетонная. 

   Основная часть здания – бескаркасная из бревен, наружные стены веранды, крыльца и 

башни в уровне 1-го и 2-го этажей – каркас из бревен. Конструкции надстроек над 

приямками входов в подвал – каркас из брусьев и досок. 

   Стены выполнены из горизонтальных брусьев лиственницы. Все наружные стены сруба 

снаружи обшиты профилированной вагонкой: цоколь – вертикальными досками, остальная 

часть – горизонтальными досками. 

 
5 Историческая справка к проекту, Б597-0-2-9-ИС, илл.1 

6 Историческая справка к проекту, Б597-0-2-9-ИС, с.20 

7 Историческая справка к проекту, Б597-0-2-9-ИС, с.20 
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   Изнутри все стены обшиты листами гипсокартона, в отдельных местах – фанерой с 

последующей масляной окраской или отделкой керамической плиткой в местах бывших 

санузлов. 

   Перегородки – деревянные с отделкой из ГКЛ и оргалита, окраска масляными составами.    

Перегородки подвала – кирпичная кладка со штукатуркой и побелкой. 

   Колонны – в уровне 1-го этажа деревянные. 

   Перекрытия – плоские по деревянным балкам, часть перекрытия между 1-м и 2-м этажом 

– бетонные по металлическим двутавровым балкам. Пространство деревянных перекрытий 

между потолком и полом заполнено шлаком. Перекрытие над подвалом - по металлическим 

балкам двутаврового сечения с уложенными между ними мелкоразмерными бетонными 

плитами. 

   Крыша здания – вальмовая, многоскатная, разноуровневая. Конструкции крыши 

основного объема здания - деревянные стропила. Покрытие - металлические кровельные 

листы (крепление на фальцы) по деревянной обрешетке. Свесы крыши выполнены по 

деревянным фигурным кобылкам. Покрытие шатровых кровель – листовая кровельная 

сталь и частично металлическое покрытие с имитацией объемной черепицы. 

   Водосток с крыши – наружный организованный, через металлические настенные 

водосточные трубы. 

   Главная парадная деревянная лестница здания - двухмаршевая, с деревянными ступенями 

по деревянным косоурам обрамлена аркадой.  

   Боковая лестница, расположенная в северном углу здания – двух-маршевая, с 

деревянными ступенями по деревянным косоурам.  

   На втором этаже основного объема расположена узкая лестница ведущая в помещение 

башни. Помещение башни холодное.  

   Также, в центральной части здания, в уровне 2-го этажа, расположена деревянная 

лестница ведущая на чердак.  

   Все элементы лестниц окрашены масляными составами.  

   В приямках выполнены каменные ступени. 

   Покрытие полов из паркета, местами покрытого линолеумом и оргалитом. На отдельных 

участках выполнено устройство покрытия из поздней кафельной плитки. Конструкции 

полов подвала – бетонная стяжка различной толщины по песчаному основанию. 

Конструкции полов в уровне чердака – отсутствуют. 

Конструкции потолков из досок с отделкой – из листов сухой штукатурки, ДВП, фанеры и 

оргалита, окраска – масляными составами. 

   Конструкции заполнения оконных проемов – деревянные рамы с остеклением, снаружи и 

внутри окрашены масляными составами в белый цвет. Дверных проемов – деревянные 

рамы с филенчатыми дверьми, одно-, полуторо- и двустворчатые. Окраска наружных 

дверей – поздняя в коричневый цвет, внутренних – в белый и синий цвета. 

Перед входами в здание со стороны северного фасада бетонные крыльца. Перед входом на 

веранду со стороны южного фасада - деревянное крыльцо полностью разрушено. Над 

приямками для входа в подвал - деревянные надстройки с односкатными металлическими 

крышами. 

   Инженерные коммуникации: почти полностью демонтированы.  Водоснабжение – 

демонтировано за исключением участков труб в стенах и перекрытиях и участка стальных 

труб различного диаметра в уровне 1-го этажа. В подвальном помещении расположен 

остаток трубопровода ввода системы водоснабжения, со стороны южного фасада 

расположен колодец с бетонными стенками и вентилем.  Система канализации 

демонтирована полностью. Слаботочные системы – телефон/радио отсутствуют. 

Сохранились остатки демонтированной печи, обеспечивавшей отопление основной части 

здания через систему дымоходов с выводом по кирпичным трубам через кровлю здания в 

2-х точках, а также кирпичная печь с трубой, выходящей через кровлю, обеспечивавшая 

теплом оставшуюся часть здания. 
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   В настоящее время, при общей сохранности, здание существенно перестроено с утратой 

ряда архитектурных элементов и декора. 

   В уровне второго этажа по юго-западному и юго-восточному фасаду, располагались 

балконы с балюстрадой и колоннами, поддерживающими двускатный навес, а также 

нишами в уровне второго этажа, огражденными балюстрадами (сохранились балюстрада и 

ниша по юго-восточному фасаду). Веранда с парадным крыльцом юго-западного фасада 

была включена в общий объем здания.  

   В настоящее время эти архитектурные элементы, а также отдельные декоративные 

элементы (резной декор карнизных свесов, навершия башни и шатра над главным входом, 

балюстрады по периметру одноэтажных объемов) утрачены, либо упрощены. 

   Столярные оконные и дверные заполнения, а также декор выполнены из древесины 

хвойных пород, окрашены. В верхней части фрамуг оконных проемов башни, сохранилось 

заполнение с мелкой узорчатой расстекловкой и цветными стеклами синего, красного и 

оранжевого цвета, внутренние дверные заполнения с цветным остеклением утрачены. 

   Состояние обшивки, декора и столярных заполнений неудовлетворительное, на 

отдельных участках - аварийное. Наблюдается общий износ элементов, утраты крупных 

фрагментов, цельных досок, столярных заполнений, трудноудаляемые и легкоудаляемые 

загрязнения. 
   Видна поверхностная и глубокая деструкция древесины на участках утрат отделочного 

слоя и в местах постоянного намокания, разуплотнение древесины, повреждения элементов 

обшивки и декора, коробление, трещины усушки, продольные и поперечные глубокие 

трещины в массиве древесины, утраты обшивки, ослабление крепления досок обшивки к 

основе, деформации, рассыхание и расхождение составных элементов и обшивки с 

образованием щелей различного размера, сколы, вмятины, вырывы, отверстия от гвоздей, 

разрушение и утраты красочных покрытий. 
   Поверхности многослойно окрашены составами с разной природой связующего 

различных ремонтных периодов, в том числе поздние перекраски. Наблюдается 

деструкция, разрушение и утраты многослойных красочных покрытий, трещины в 

красочных слоях, шелушение, кракелюр с поднятием краев. Из-за многослойной окраски 

профилированный декор обшивки и мелкие элементы декора трудночитаемы, профиль 

выглядит омыленным. 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы: 

11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при проведении 

экспертизы: 

- историческая иконография; 

- фотографические изображения объекта (выполнены 27.02.2023 г.); 

11.2. Специальная, техническая и справочная литература, использованная при 

проведении экспертизы: 

1. Балашов Е.А. Карельский перешеек – земля неизведанная. Ч. 1. Юго-западный 

сектор: Кивеннапа– Терийоки [Первомайское – Зеленогорск]. Изд. Испр. и доп. СПб. 2003 

2. Барышников Н.И., Барышников В.Н. Правительство в Терийоки // Зеленогорский 

вестник. №9. 1 декабря. 2000. 

3. Историческая справка к проекту, Б597-0-2-9-ИС 

4. Наумкина Н. «Товарищество актеров, художников и музыкантов» в Терийоках в 

1912 году // Курортный район. Страницы истории. Вып. 2. СПб. С. 47.; Тюников К. 

Териоки-Зеленогорск и окрестности. 1548-2008. СПб. 2008. 

5. Протопопова О.М. Курортная жизнь Терийок и окрестностей // Курортный район. 

Страницы истории. Вып. 2.СПб. 2006. 

6. Пышновская О.М., Усыскин Г.С. Зеленогорск. Л. 1978 
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7. Симкина С.А. Дачи модерна на северном побережье финского залива // Памятники 

истории и культуры Санкт-Петербурга. Исследования и материалы. Вып. 4. СПб. 1997 

8. Тюников К. Териоки-Зеленогорск и окрестности. 1548-2008. СПб. 2008. 

  Нормативная документация: 

1. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры; 

2. ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования; 

3. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники. 

4. ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на 

объектах культурного наследия. Общие требования; 

5. ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 

исследованиям для сохранения объектов культурного наследия; 

6. ГОСТ Р 21.101-2020. Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации. 

7. Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в действующей 

редакции; 

8. Положение о государственной историко-культурной экспертизе (утв. 

Постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569) в действующей редакции; 

 

12. Обоснование вывода экспертизы. 

    На экспертизу представлена проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К: «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 

д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, приспособление для современного использования), 

выполненная ООО «Свод» в 2023 г. (шифр Б597-0-2-9) в составе: 

 

Номер 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 

2.1 Б597-0-2-0-ПЗУ Часть 1. Схема планировочной организации 

земельного участка 

Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения 

3.9 Б597-0-2-9-АР 
Часть 9.  Корпус для размещения 

административных помещений 
 

3.12 Б597-0-2-АР2 

Часть 12.  Инсоляция и естественное освещение.  

Корпус для размещения административных 

помещений 

 

Раздел 4. Конструктивные решения 

4.9 Б597-0-2-9-КР 
Часть 9.  Корпус для размещения 

административных помещений 
 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений. 
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Подраздел 1. Система электроснабжения 

5.1.9 Б597-0-2-9-ИОС1.9 
Часть 9.  Корпус для размещения 

административных помещений 
 

5.1.11 Б597-0-2-ИОС1.11 
Часть 11. Наружные сети электроснабжения и 

освещения. 
 

Подраздел 2. Система водоснабжения 

5.2.9.1 
Б597-0-2-9-

ИОС2.9.1 

Часть 9.  Книга 1. Корпус для размещения 

административных помещений. Хозяйственно-

бытовой водопровод 

 

5.2.9.2 
Б597-0-2-9-

ИОС2.9.2 

Часть 9.  Книга 2. Корпус для размещения 

административных помещений. Автоматическая 

установка пожаротушения 

 

5.2.11 
Б597-0-2-0-

ИОС2.11 
Часть 11. Наружные сети водоснабжения 

 

Подраздел 3. Система водоотведения 

5.3.9 Б597-0-2-9-ИОС3.9 
Часть 9.  Корпус для размещения 

административных помещений 
 

5.3.11 
Б597-0-2-0-

ИОС3.11 
Часть 11. Наружные сети водоотведения 

 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. Тепловые сети. 

5.4.15 
Б597-0-2-9-

ИОС4.15 

Часть 15.  Корпус для размещения 

административных помещений.  Отопление, 

вентиляция и кондиционирование воздуха. 

 

5.4.16 
Б597-0-2-9-

ИОС4.16 

Часть 16.  Корпус для размещения 

административных помещений.  

Индивидуальный тепловой пункт. 

 

5.4.19 Б597-0-2-ИОС4.19 Часть 19. Тепловые сети 
 

Подраздел 5. Сети связи 

5.5.9 Б597-0-2-9-ИОС5.9 
Часть 9.  Корпус для размещения 

административных помещений. Сети связи 
 

5.5.19 
Б597-0-2-9-

ИОС5.19 

Часть 19.  Корпус для размещения 

административных помещений.  Комплексные 

системы обеспечения безопасности. 

 

5.5.29 
Б597-0-2-9-

ИОС5.29 

Часть 29. Корпус для размещения 

административных помещений. Автоматизация 

комплексная 

 

5.5.33 
Б597-0-2-0-

ИОС5.33 

Часть 33. Наружные сети связи. Кабельная 

канализация 
 

Раздел 6. Технологические решения. 

6.9 
Б597-0-2-9- ТХ 

Часть 9.  Корпус для размещения 

административных помещений 
 

Раздел 7. Проект организации строительства 

7.2 Б597-0-2-9-ПОР Часть 2. Проект организации реставрации 
 

7.3 Б597-0-2-9-ТР 
Часть 3. Технологические рекомендации по 

проведению реставрационных работ 
 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 
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9.2 Б597-0-2-9-ПБ1 

Часть 2.  Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. Корпус для размещения 

административных помещений 

 

9.11 Б597-0-2-9-ПБ2 

Часть 11.  Корпус для размещения 

административных помещений.  Автоматические 

системы противопожарной защиты 

 

Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального 

строительства 

11.2 Б597-0-2-9-ОДИ 
Часть 2.   Корпус для размещения 

административных помещений 
 

Раздел 13. Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами 

13.4 Б597-0-2-9- ПЗ 
Часть 4. Пояснительная записка к проекту 

реставрации и приспособлению 
 

13.5 Б597-0-2-9-ИРД 
Часть 5. Предварительные работы. Исходно-

разрешительная документация 
 

13.6 Б597-0-2-9-ФФ 
Часть 6. Предварительные работы. 

Фотофиксация объекта до начала работ 
 

13.7 Б597-0-2-9-ПР 
Часть 7. Предварительные работы. Программа 

научно-исследовательских работ 
 

13.8 Б597-0-2-9-ИС 

Часть 8. Комплексные научные исследования. 

Историко-архивные и библиографические 

исследования  

 

13.9 Б597-0-2-9-ОЧ 
Часть 9. Комплексные научные исследования. 

Обмерные чертежи 
 

13.10 Б597-0-2-9-ХТИ 

Часть 10. Комплексные научные исследования. 

Архитектурные натурные и химико-

технологические исследования 

 

13.11 Б597-0-2-9-ТО.1 

Часть 11. Комплексные научные исследования. 

Техническое заключение по результатам 

инженерного обследования технического 

состояния конструкций и инженерных сетей 

объекта 

 

13.12 Б597-0-2-9- ТО.2 

Часть 12. Комплексные научные исследования. 

Техническое заключение по результатам 

инженерного обследования технического 

состояния сохраняемых деревянных несущих 

конструкций сруба и пристроек 

 

13.13 Б597-0-2-9- АР.РР 
Часть 13. Архитектурные решения по 

реставрации объекта 
 

13.14 Б597-0-2-9- СП 
Часть 14. Состав научно-проектной 

документации 
 

13.15 Б597-0-2-9- ПКМ 
Часть 15. Проект первоочередных 

противоаварийных мероприятий 
 

 

12.1. Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения. Б597-0-2-9-АР. 

12.1.1. Часть 9. Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-9-

АР. 

12.1.2. Часть 12. Инсоляция и естественное освещение. Корпус для размещения 

административных помещений. Б597-0-2-АР2. 

12.1.3. Часть 13. Архитектурные решения по реставрации объекта. Б597-0-2-9- АР.РР 
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   Проектом предусмотрено приспособление объекта под функцию административного 

корпуса, с сохранением исторических фасадов и исторических несущих стен.  

   В данном томе описаны реставрационные решения по ремонту, реставрации и 

приспособлению объекта для современного использования. Проектной документацией 

предполагается следующий состав работ: 

Реставрация (ремонт) фасадов и кровли:  

-приведение уровня земли к историческим отметкам (фасады А-Е и Е-А) и раскрытие 

исторического оконного заполнения (по фасаду 1-6) согласно проведенным 

иконографическим и натурным исследованиям; 

− устройство новой отмостки из некрупноформатного булыжника, историческая 

отмостка не сохранилась.  Данное решение перекликается с основной булыжной дорогой 

ведущей к объекту, а также с каменным цоколем здания из крупных блоков; 

− реставрация исторического архитектурного декора со снятием и установкой в 

проектное положение; 

− восстановление утраченных элементов декора фасада на основании архивных 

исследований;  

− восстановление исторического облика крыльца (оси 4-5 на главном фасаде) согласно 

архивным исследованиям, а также устройство новых крылец;  

− устройство крыльца в осях 2-3 взамен демонтируемых поздних элементов, крыльцо 

выполняется в единой стилистике и орнаменте с крыльцом главного входа; 

− -устройство крыльца в осях 4-6, для доступа всех групп МГН данное крыльцо 

оборудуется пандусом. Элементы крыльца выполняются в единообразии с главным 

крыльцом; 

− устройство козырька над крыльцом в осях 4-6: 

− демонтаж и переборка вагонки здания, с последующей установкой в проектное 

положение;   

− демонтаж неисторических оконных и дверных заполнений; 

− реставрация и восстановление деревянных оконных заполнений с восстановлением 

рисунка исторической расстекловки и формы оконной коробки, а также устройство второй 

нитки из деревянных стеклопакетов;  

− раскрытие поздних закладок балконных дверей, восстановление балконных дверей на 

основании аналогов и архивных исследований; 

− приведение цокольных окон к единообразию, восстановление исторических 

заполнений на основании аналогов и архивных исследований; 

− раскрытие заложенной ниши и восстановление исторического оконного заполнения и 

балюстрады в ней;  

− полная замена покрытия кровли и обрешетки с устройством необходимых элементов 

безопасности кровли, с сохранением исторических высот и конфигурации кровли; 

− полная замена системы водоотведения кровли, приспособление кровли и устройство 

элементов безопасности (в том числе ограждения); 

− ремонт, замена частей и обработка деревянного сруба здания; 

− реставрация исторических наружных дверных заполнений.  

− восстановление шпиля башни; 

− замена конструкции слухового окна, устройство продухов 
Реставрация интерьеров:  

- реставрация аркады главной лестницы с восстановлением исторического цвета, на 

основании натурных и архивных исследований; 

- переборка исторических лестниц с сохранением и реставрацией всех элементов, в связи с 

состоянием косоуров; 

- реставрация исторических балюстрад; 

- замена зашивки лестниц на основании исторических аналогов; 

- ремонт стеклянных перегородок; 
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- ремонт профилированной арки. 

Приспособление и ремонт внутренних помещений: 

- восстановление целостности и несущей способности участков фундаментов.  

- демонтаж деструктивных участков, восстановление целостность кладки цоколя;  

- полная замена отмостки; 

- замена сгнивших конструкции стен, перегородок, колонн, с сохранением исторической 

планировки; устранение причин проникновения влаги в конструкции; 

- восстановление перекрытий с частичной заменой балок, замена сгнивших участков 

перекрытий, замена межбалочного заполнения; 

- полная замена перегородок, чистовой отделки полов, стен, потолков во всех помещениях 

здания;  

- демонтаж всех инженерных коммуникаций; 

- устройство новых внутренних инженерных коммуникаций, отвечающих требованиям 

современных норм: 

- система электроснабжения; 

- система водоснабжения и водоотведения; 

- автоматическая водяная система пожаротушения (сплинкерная); 

- система отопления; 

- система вентиляции; 

- система кондиционирования воздуха; 

- индивидуальный тепловой пункт; 

- сети связи и комплексные системы обеспечения безопасности; 

- автоматическая пожарная сигнализация, система оповещения и эвакуации, 

автоматические системы противопожарной защиты. 

- перепланировка помещений, с сохранением исторической планировки в пределах 

капитальных стен. 

 Восстановление ограды и реставрация столбов главных ворот: 

- восстановление главных ворот по Приморскому шоссе, на основании натурных 

исследований и архивных материалов; 

- восстановление металлических секций забора на основании натурных исследований и 

архивных материалов; 

- восстановление калитки главного входа на основании натурных исследований и архивных 

материалов; 

- реставрация кирпичных столбов; 

Устройство отмостки. 

По периметру здания устраивается новая отмостка, шириной 1000 мм. Установить тип 

исторической отмостки вокруг здания не представляется возможным, из-за множественных 

перестроек и изменений участка. Проектом было принято решение об устройстве 

булыжной отмостки из некрупноформатного булыжника. Данное решение перекликается с 

основной булыжной дорогой ведущей к объекту, а также с каменным цоколем здания из 

крупных блоков. 

Замена цокольных оконных заполнений. 

Проектом предусматривается устройство новых оконных заполнений и приведение 

оконных проемов к единообразию размеров. Существующие проемы расчищаются от 

сохранившихся элементов оконных рам.  

Восстановление крыльца в осях 4-5 (крыльцо главного фасада). 

На 2022 год крыльцо главного входа было полностью утрачено. По натурным и 

иконографическим исследованиям удалось установить его габариты и облик на один из 

основных временных периодов. 

Крыльцо восстанавливается в исторической конфигурации и габаритах. 

Раскрытие главного входа.  

15



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано усиленной квалификационной подписью) Глинская Н.Б. 

Согласно архивным исследованиям, главный вход ранее являлся частью террасы, в 

советский период терраса была перестроена и включена в основной объем здания. Так как 

полностью раскрыть историческую террасу не представляется возможным проектом было 

принято решение раскрыть часть террасы в зоне главного входа, чтобы отобразить участок 

главного фасада в одном временном периоде.  

Восстановление балконов в осях 3-2 и Д-В. 

Проектом предусмотрено восстановление балконов по аналогам и архивной информации. 

Балконы воссоздаются в исторических формах и габаритах.  

Опорные кронштейны балконов воссоздаются по рисунку сохранившихся исторических 

кровельных кобылок. Балясины балконов выполняются по сохранившимся балясинам 

ниши. Профили балконов упрощены, по образцу профилей, сохранившихся на объекте. 

Переборка и реставрация вагонки. 

Для реставрации и переборки бруса наружных стен декоративная вагонка здания подлежит 

снятию. После снятия предлагается произвести переборку вагонки по месту на предмет ее 

состояния – деформированную, пораженную грибком и гнилью - утилизировать. 

Вагонка в хорошем состоянии вывозится в мастерскую (или реставрируется по месту под 

сооруженным навесом) для дальнейшей расчистки и обработки составами. 

Каркас между срубом и вагонкой подлежит демонтажу. После реставрации бруса стен 

устраивается новый каркас по предварительно обработанного составами бруска. 

Цветовая палитра фасада. 

Согласно концепции проекта, принято решение разграничить цвета фасада, показав разные 

исторические эпохи.  

Архитектурные решения (приспособление)  

Корпус для размещения административных помещений включает также и технические 

помещения (технический подвал).  

Здание 3-этажное. Сообщение между наземными этажами происходит посредством 2-х 

лестничных клеток. Подвал имеет отдельный вход снаружи. 

В составе помещений административного назначения входят: кабинеты; переговорная (на 

12 чел.); комната персонала; санузлы, ПУИ. 

В составе помещений технического назначения входят: электрощитовая; кроссовая; ИТП; 

венткамера. 

Предусмотрено наличие технического подвала площадью до 300м2 с выходом в осях «3-4». 

Высота технического подвала (и технических помещений подвала) принята в соответствии 

с п.3.1.44, п.4.26, п.5.71 СП 118.13330.2022. Уклон марша, ведущего из подвала не более 

1:1,5, ширина – 1,2м. Высота основных проходов между оборудованием и конструкций 

кровли не менее 1,8м, ширина – не менее 0,7м. В зоне чердачного пространства без 

технического оборудования высота до выступающих конструкций – не менее 1,6м с 

понижением до 1,2м на участках длиной не более 2,0м.  

Здание имеет 1 пожарный отсек. С каждого наземного этажа здания предусмотрено 2 

разнесенных эвакуационных выхода. 

 Принятые в проекте решения обоснованы и направлены на сохранение предмета охраны 

объекта культурного наследия. 

 

12.1.2. Раздел 4. Конструктивные решения. 

12.1.2.1. Часть 9. Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-9-

КР. 

Проектом предлагаются следующие решения: 

Стены 

   По результатам обследования их несущие конструкции находятся в ограниченно-

работоспособном техническом состоянии. 

На основании рекомендаций обследования проектом по несущим конструкциям стен 

предусмотрены следующие ремонтно-восстановительные решения: 
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- замена участков, имеющих значительные биопоражения. Замена осуществляется с 

локальным предварительным вывешиванием вышележащих элементов на временные 

конструкции. Конструкции сруба запроектированы с учетом требований СП 

516.1325800.2022. Воссоздаваемые венцы выполняются из лиственницы 1-го сорта по 

ГОСТ 8486-86. Временные конструкции вывешивания — из сосны 2-го сорта по ГОСТ 

8486-86. Влажность используемой древесины в момент монтажа не должна превышать 20%. 

Соединение сохраняемых и воссоздаваемых участков сруба осуществляются по длине при 

помощи врубок «в шип». Прошивка стены (объединение воссоздаваемых венцов по высоте) 

осуществляется стальными нагелями М16 с обмазкой конструкционным клеем, 

установленными в шахматном порядке в соответствии с п.5.2.5 СП. При устройстве 

окосячки проемов предусмотрены зазоры на усадку сруба в соответствии с разделом 5.3 

СП. Герметизация зазоров между венцами в срубе осуществляется в два этапа в 

соответствии с п.5.2.19 СП при помощи пеньки по аналогии с сохраняемыми стенами. 

- всю сохраняемую и новую древесину предлагается подвергнуть пропитке антисептиками 

и антипиренами до установки в проектное положение. Обработка осуществляется 

материалами и по разработанной в проекте технологии. 

- организация горизонтальной гидроизоляции по верхнему обрезу фундаментов для защиты 

опорных частей стен от влаги. Гидроизоляцию рекомендовано выполнить в процессе 

замены нижних опорных элементов стен после предварительного вывешивания 

вышележащих элементов на временные конструкции. Гидроизоляция имеет два барьера. 

Первый — традиционный в виде слоя рубероида, непосредственно контактирующего с 

поверхностью цоколя. Второй — в виде дощатых коротышей из пропитанных жидким 

битумом досок, устанавливаемых как подкладки под нижние венцы. Коротыши 

увеличивают долговечность стен и упрощают ремонт гидроизоляции или замену нижних 

венцов при последующих ремонтно-восстановительных работах, т.к. исключается 

необходимость в применении временных конструкций для вывешивания вышележащих 

стен. 

Фундаменты 

В процессе обследования было установлено, что фундаменты – ленточные из гранитных 

блоков на цементно-песчаном растворе, под наружные стены в осях В-К/4-5 – ленточный 

из кирпичной и бутовой кладки на цементно-песчаном растворе, под внутренние стены 

здания – бутовая кладка. Глубина заложения фундаментов от 0,19 до 2,49 м. 

Для устранения выявленных при техническом обследовании дефектов и повреждений 

предусмотрено: 

- устройство железобетонного прилива для ленточного фундамента под кирпичной печью 

в осях А-Б/5 в связи с частичным отсутствием фундамента под ней. 

- локальная перекладка и вычинка кирпичной и бутовой кладки в местах потери 

конструктивной целостности конструкции; 

- ремонт швов бутовой и кирпичной кладки гидроизоляционными ремонтными составами 

на цементной основе. 

Перекрытия и полы 

Для устранения выявленных дефектов и повреждений предусмотрено: 

- замена всех стальных балок перекрытия над подвалом 

- замена отдельных деревянных и стальных балок 1, 2 и чердачного этажей  

- зачистка, антисептическая и антипиреновая обработка новых и сохраняемых деревянных 

балок; 

- антикоррозионная защита металлических конструкций; 

- замена заполнений перекрытий, основания под полы и полов; 

- демонтаж существующих полов 1 этажа в осях А-В/4-6 с устройством подстилающего 

слоя пола по грунту в виде железобетонной плиты  
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- демонтаж существующей стяжки пола подвала с устройством монолитной 

железобетонной плиты пола подвала совместно с стенами-приливами по контуру 

существующих вертикальных конструкций 

- существующее подполье в осях А-Б/5-6 засыпается песком средней крупности. 

Крыша 

Для устранения обнаруженных при техническом обследовании дефектов и повреждений 

проектом предлагается: 

- замена отдельных элементов стропильной системы; 

- восстановление несущей способности узлов стропильной системы путем протезирования 

и вывешивания; 

- зачистка, антисептическая и антипиреновая обработка сохраняемых деревянных 

элементов стропильной системы. 

Лестницы, приямки 

Проектом предполагается следующий комплекс работ по лестницам и приямкам здания: 

- демонтаж существующих приямков и лестниц спуска в подвал в связи с их аварийным 

состоянием; 

- восстановление в соответствии с решениями раздела АР стен и лестницы одного спуска 

в подвал в осях Б/3-4 из монолитного железобетона 

- демонтаж и восстановление в новых деревянных конструкциях лестницы в осях 2-3/В-Г, 

ведущей на чердак. 

- разборка, реставрация в условиях мастерской с последующим восстановлением 

деревянных лестниц, ведущих с 1 на 2 этаж 

  Принятые в проекте решения обоснованы и направлены на сохранение предмета охраны 

объекта культурного наследия. 

 

12.1.3. Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно- 

технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений. 

12.1.3.1. Подраздел 1. Система электроснабжения. 

12.1.3.1.1. Часть 9.  Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-

9-ИОС1.9. 

12.1.3. 2. Подраздел 2. Система водоснабжения. 

12.1.3.2.1.Часть 9.  Книга 1. Корпус для размещения административных помещений. 

Хозяйственно-бытовой водопровод. Б597-0-2-9-ИОС2.9.1 

12.1.3.2.2. Часть 9.  Книга 2. Корпус для размещения административных помещений. 

Автоматическая установка пожаротушения. Б597-0-2-9-ИОС2.9.2 

12.1.3.3. Подраздел 3. Система водоотведения. 

12.1.3.3.1.Часть 9.  Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-

9-ИОС3.9. 

12.1.3.4. Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. 

Тепловые сети. 

12.1.3.4.1. Часть 15.  Корпус для размещения административных помещений.  

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. Б597-0-2-9-ИОС4.15 

12.1.3.4.2. Часть 16.  Корпус для размещения административных помещений.  

Индивидуальный тепловой пункт. Б597-0-2-9-ИОС4.16 

12.1.3.5. Подраздел 5. Сети связи. 

12.1.3.5.1. Часть 9. Корпус для размещения административных помещений. Сети 

связи. Б597-0-2-9-ИОС5.9 

12.1.3.5.2.Часть 19. Корпус для размещения административных помещений. 

Комплексные системы обеспечения безопасности. Б597-0-2-9-ИОС5.19 

12.1.3.5.3.Часть 29. Корпус для размещения административных помещений. 

Автоматизация комплексная. Б597-0-2-9-ИОС5.29  
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   Принятые проектные решения не нарушают предмета охраны и разработаны с целью 

приспособления объекта культурного наследия для современного использования. 

 

12.2.1. Часть 1. Схема планировочной организации земельного участка. Б597-0-2-0-

ПЗУ. 

Посадка проектируемых зданий и сооружений увязана с отметками существующего 

рельефа и окружающей территории. Отвод атмосферных осадков с обеспечен допустимыми 

продольными и поперечными уклонами со сбросом в проектируемые дождеприемные 

колодцы.  

Уклон по пешеходным и подъездным путям составляет: продольный 0,010-0,050, 

поперечный 0,010-0,020 промилле. 

В местах примыкания участка к существующей застройке предусмотрено сохранение 

существующих отметок поверхности земли.  

Для обеспечения доступа маломобильных групп населения в местах пересечения проездов 

основными пешеходными потоками планируются локальные понижения бордюрного 

камня до 0,015см, при этом продольный уклон тротуара устанавливается не более 5%. 

Описание решений по благоустройству территории 

В рамках благоустройства земельного участка проектом предусматривается: 

- устройство пешеходных дорожек с возможностью пожарного проезда в набивном 

покрытии; 

- устройство отмостки из булыжника: 

- посадка новых растений: 

- размещение по участку проектирования нового освещения; 

- воссоздание ограждения и ворот по архивным фотографиям; 

- устройство газона посевом трав для восстановления почвенного покрова в местах 

разрушения в ходе проведения строительных работ; 

- устройство откосов; 

- установка МАФ. 

Для накопления мусора в проекте предусмотрены контейнерные площадки. 

Планировочное решение генплана выполнено в соответствии с требованиями нормативных 

документов.  

Расположение всех объектов на территории обеспечивает свободный подъезд и подход к 

ним, расстояния, принятые между объектами, соответствуют допустимым 

противопожарным разрывам. 

 

12.2.2. Часть 11. Наружные сети электроснабжения и освещения. Б597-0-2-ИОС1.11

Групповые осветительные сети выполняются кабелем ВБШвнг скрыто в траншеях, в 

траншея с применением ПНД труб. В опорах (Световых комплексах), применяемых в 

проекте, уже присутствуют зарядные кабели (кабель от монтажного окна опоры до блока 

питания и до светильника), также присутствуют защитные автоматические выключатели  

монтируемые в опоре.  

Сменяемость проводки согласно ПУЭ 7.1.37 обеспечивается. Все соединения и ответвления 

проводов выполнены с помощью клеммных блоков в опорах освещения.  

В соответствии с ПУЭ электропроводка должна обеспечивать возможность легкого 

распознавания по всей длине проводника электрической сети по цветам:  

- голубого цвета – для обозначения нулевого рабочего проводника электрической сети;  

- двухцветной комбинации желто-зеленого цвета по всей длине для обозначения РЕ-

проводника;  

- черного, коричневого, красного, фиолетового, серого, розового, белого, оранжевого, 

бирюзового цвета для обозначения фазного проводника.  

Выбор сечения кабелей производится в соответствии с главой 1.3 ПУЭ по условию нагрева 

длительным расчетным током в нормальном и послеаварийном режимах и по потере 
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напряжения. Оболочка кабелей выбрана из условий прокладки и агрессивности внешней 

среды.  

Электрооборудование выбрано сертифицированное, в соответствии с государственными 

стандартами РФ. 

 

12.2.3. Часть 33. Наружные сети связи. Кабельная канализация. Б597-0-2-0-ИОС5.33. 

На территории объекта предусматривается организация новых участков кабельной 

канализации для организации прокладки кабельных линий СПД, КСБ (комплексные 

системы обеспечения безопасности), СПЗ (системы противопожарной защиты) между 

зданиями и сооружениями, и осуществления подключения объекта к существующим сетям 

связи.  

Проектной документацией предусматривается организация кабельной канализации с 

использованием полимерных жёстких гофрированных спиральных (ПЖГС) ПНД труб 

внешним диаметром 50 и 110 мм, с использованием кабельных колодцев связи (далее ТК – 

телекоммуникационный колодец) и переходных смотровых устройств. 

Кабельные трассы по площадке объекта прокладываются в кабельной канализации, 

выполненной жёсткими гофрированными спиральными трубами диаметром 50 и 110 мм.  

Прокладка кабельной канализации сетей связи должна производиться на расстоянии 0,5 м 

от силовых сетей и сетей водопровода, канализации, на расстоянии 1,0 м от тепловых сетей 

и на расстоянии 1,5 м от бортового камня дороги. 

Кабельные вводы в здания выполняются трубами жёсткими гофрированными спиральными 

диаметром 110 мм, от ближайшего колодца к зданию с прокладкой таких труб под углом не 

менее 1° с подъемом в сторону здания. 

Выполнить герметизацию кабельных колодцев мастикой битумной слоем 2мм снаружи и 

внутри кабельного колодца. 

Прокладка кабеля в кабельной канализации должна производиться в соответствии с 

требованиями по безопасности и охране труда на линейно-кабельных сооружениях связи. 

При работах в смотровых устройствах кабельной канализации их люки должны быть 

открыты для проветривания за час до начала работы, кроме того, должны быть открыты 

люки и соседних колодцев. До спуска людей в колодец необходимо убедиться в отсутствии 

в нем газа (в случае необходимости выполнить все обязательные профилактические 

работы). 

 

12.2 4. Часть 11. Наружные сети водоснабжения. Б597-0-2-0-ИОС2.11. 

Существующая система водоснабжения представлена коммунальной сетью водопровода 

диаметром 200 мм по Приморскому шоссе в соответствии с Техническими условиями на 

подключение.  

Данным томом рассматривается устройство внутриплощадочных сетей водопровода для 

обеспечения хозяйственно питьевых, а также противопожарных нужд Объекта с точками 

подключения на границе земельного участка в соответствии с Параметрами подключения 

(технического присоединения) к центральной системе холодного водоснабжения. 

 Водопроводные сети от границы земельного участка до коммунальной сети водопровода 

диаметром 200 мм по Приморскому шоссе рассматриваются в составе проекта 

внеплощадочных сетей водопровода. 

Для обеспечения нужд водоснабжения объекта предусматривается устройство кольцевой 

сети водопровода диаметром 180 мм с установкой пожарных гидрантов и устройством 

водопроводных вводов. 

Проектируемые подземные сети водопровода размещаются на расстояниях от 

существующих и проектируемых инженерных сетей и фундаментов зданий в соответствии 

с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». 
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Проектом предусмотрена совмещенная система хозяйственно-питьевого 

противопожарного водопровода. 

На проектируемой сети водопровода для обеспечения нужд наружного пожаротушения 

устанавливаются пожарные гидранты в безколодезном исполнении с устройством ПК-

комплектов с люками. Пожарные гидранты размещаются с учетом требований СП 

8.13130.2020 (для обеспечения тушения зданий Объекта не менее, чем от двух пожарных 

гидрантов). 

Внутриплощадочная сеть водопровода прокладывается на нормативной глубине от 2,0 м. 

На ответвлениях от магистрали устанавливается запорная арматура. В качестве запорной 

арматуры предусматривается установка задвижек с обрезиненным клином. Установка 

арматуры предусмотрена в бесколодезном исполнении с выводом управляющего штока под 

ковер. При размещении запорной арматуры в газоне предусмотрена установка стеновых 

колец с плитой перекрытия ПК10.9 и люком. 

Перед укладкой трубопровода дно траншеи должно быть спланировано по уклону. 

Уложенный трубопровод выравнивается и закрепляется путем подбивки и подсыпки с 

последующим уплотнением. Основание под трубопровод - песчаное, h=0,2 м. При высоком 

уровне грунтовых вод предусмотреть водоотлив насосами. 

При обратной засыпке трубопроводов над верхом трубопровода предусматривается 

защитный слой 30 см в газоне и до низа дорожной конструкции - в проезжей части, без 

механического уплотнения над трубой. Обратная засыпка котлованов и траншеи в газоне 

производится местным грунтом. Засыпаемый грунт уплотняется послойно до нормативных 

значений. Коэффициент относительного уплотнения песка Купл=0.98 под проезжей частью 

и Купл=0.95 под газоном. 

Обратную засыпку штоков запорной арматуры производить песком на всю длину штоков. 

Диаметр частиц материала, применяемого для засыпки траншей, не должен превышать 

200мм. Нельзя сбрасывать в траншею камни, щебень с острыми краями и больших 

размеров. Грунт не должен быть замороженным и окомкованным. 

Инженерные коммуникации, замененные другими коммуникациями и выключенные, в 

связи с этим из сети, необходимость в использовании которых отпала, должны быть 

демонтированы путем извлечения из земли. При невозможности или нецелесообразности 

их извлечения из земли, коммуникации могут быть оставлены в земле с обязательным 

выполнением следующих условий: колодцы и камеры должны быть разобраны на глубину 

не менее 1,8 м и засыпаны песчаным грунтом с тщательным послойным уплотнением, а 

крышки, решетки и другое оборудование - сняты; входные и выходные отверстия чугунных 

труб должны быть плотно заделаны бетонными заглушками, а стальных труб - заглушены 

стальными приварными заглушками, а сами трубопроводы замыты песчано-цементным 

раствором. 

Наружные сети системы водоснабжения предусматриваются из полиэтиленовых труб 

PE100 RC SDR11 тип 2 PAS1075 по ГОСТ 18599-2001 и труб ВЧШГ по ГОСТ ISO 2531-

2012 при траншейном способе прокладки и из труб PE100 RC SDR11 тип 3 PAS1075 при 

бестраншейной прокладке методом ГНБ. 

В местах приближения к фундаментам, смежным сетям трубы заключаются в футляры. 

Футляры проектируются из полиэтиленовых труб PE100 SDR17 по ГОСТ 18599-2001. Для 

протаскивания рабочей трубы в футляре в проекте предусмотрено устройство опорно-

центрирующих колец. 

 

12.2.5. Часть 11. Наружные сети водоотведения. Б597-0-2-0-ИОС3.11. 

Существующая система водоотведения представлена коммунальными сетями 

хозяйственно-бытовой канализации. Данным разделом предусматривается подключение к 

внеплощадочным сетям хозяйственно-бытовой канализации в соответствии с 

Техническими условиями на подключение. 
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Для сбора и сброса хозяйственно-бытовых, производственных стоков предусматривается 

устройство самотечной хозяйственно бытовой канализации диаметром 225/200 мм. С 

границей проектирования – на границе земельного участка Объекта.  

Ливневые сточные воды отводятся отдельной сетью с устройством регулирующей емкости 

(для сокращения сбрасываемого расхода сточных вод) и локальных очистных сооружений 

поверхностных сточных вод перед сбросом очищенных сточных вод в Восьмой ручей. Для 

подъема сточных вод на требуемую глубину в регулирующем резервуаре предполагается 

установка насосного оборудования. Также предусмотрено устройство комплектной 

насосной станции на сети ливневой канализации для подъема сточных вод на требуемую 

глубину перед регулирующим резервуаром. 

В жироотделителях постепенно происходит накопление осадка, который, через колодец 

обслуживания, периодически необходимо извлекать и вывозить на полигон по 

согласованию с органами Госсанэпиднадзора. 

Отходы, образующиеся при очистке сточных вод очистных сооружений ливневого стока, 

по мере накопления вывозятся лицензированными организациями на полигоны сбора 

отходов с последующей утилизацией в соответствии с действующими нормативными 

требованиями. 

Самотечные сети бытовой канализации К1 объекта запроектированы из двуслойных 

гофрированных труб диаметром 110/96 и 225/200 мм компании «ПОЛИПЛАСТИК» или 

аналог.  

Самотечные сети ливневой канализации К2 объекта запроектированы из двуслойных 

гофрированных труб диаметром 110/96, 225/200, 250/213, 315/271, 400/343 мм компании 

«ПОЛИПЛАСТИК» или аналог.  

В местах приближения к фундаментам, смежным сетям сети устраиваются из труб PE100 

RC SDR17 тип 2, которые заключаются в футляры. Футляры проектируются из 

полиэтиленовых труб PE100 SDR17 по ГОСТ 18599-2001. Для протаскивания рабочей 

трубы в футляре в проекте предусмотрено устройство опорно-центрирующих колец. 

К установке принимаются полимерные колодцы NAWELL. 

Перед укладкой трубопровода дно траншеи должно быть спланировано по уклону. 

Уложенный трубопровод выравнивается и закрепляется путем подбивки и подсыпки с 

последующим уплотнением. Основание под трубопровод – песчаное h=0,2 м.  

При обратной засыпке трубопроводов над верхом трубопровода предусматривается 

защитный слой 30см в газоне и до низа дорожной конструкции - в проезжей части, без 

механического уплотнения над трубой. Обратная засыпка котлованов и траншеи в газоне 

производится местным грунтом. Засыпаемый грунт уплотняется послойно до нормативных 

значений. Коэффициент относительного уплотнения песка Купл=0.98 под проезжей частью 

и Купл=0.95 под газоном. 

Диаметр частиц материала, применяемого для засыпки траншей, не должен превышать 

200мм. Нельзя сбрасывать в траншею камни, щебень с острыми краями и больших 

размеров. Грунт не должен быть замороженным и окомкованным. 

 

12.2.6. Часть 19. Тепловые сети. Б597-0-2-0-ИОС4.19. 

Система теплоснабжения от точки подключения до ввода в ИТП двухтрубная. Диаметр 

трубопроводов сети теплоснабжения определен по результатам гидравлического расчета: 

∅50/90…∅160/200 Изопрофлекс-95А. 

По надежности теплоснабжения Объект относится ко второй категории. 

Прокладка сетей предусмотрена в границах генерального плана Объекта.  

Прокладка сетей по ведомственным территориям, по арендуемым, складским помещениям 

и помещениям с постоянным пребыванием людей не предусмотрена. 

Прокладка проектируемых трубопроводов предусмотрена:  

- подземная бесканальная прокладка. 

- прокладка в непроходных железобетонных каналах (лотках); 
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- по помещению ИТП. 

Величина заглубления проектируемых подземных сетей от поверхности земли или 

дорожного покрытия в соответствии с требованиями примечаний таблицы А.1 приложения 

А СП 124.13330.2012. 

Расстояния по горизонтали от строительных конструкций сетей или оболочки изоляции 

трубопроводов при бесканальной прокладке в соответствии с требованиями таблицы А.3 

приложения А СП 124.13330.2012 приняты не менее: 

- до фундаментов зданий при прокладке в непроходных каналах - 2,0 м; 

-  до фундаментов зданий при бесканальной прокладке - 5,0 м 

- до водопроводов - 1,5 м; 

- до дренажей, бытовой и дождевой канализации - 1,0 м. 

Расстояния по вертикали от строительных конструкций сетей или оболочки изоляции 

трубопроводов при бесканальной прокладке в соответствии с требованиями таблицы А.1 

приложения А СП 124.13330.2012 приняты не менее: 

- до водопровода, водостока, канализации, газопровода - 0,2 м. 

- до телефонной канализации – 0,15 м. 

Типы прокладок трубопроводов, детали и конструкции, применяемые при строительстве 

тепловых сетей, приняты согласно ЧТЗ: «Трубы семейства Изопрофлекс. Альбом 

технических решений для применения в тепловых сетях и сетях горячего водоснабжения». 

2015 год. 

В высших точках установка воздушников для выпуска воздуха, предусмотрена установка 

устройства для спуска воды из системы. Устанавливаемая арматура на ответвлении, 

спускниках и воздушниках - стальная шаровая, рассчитанная на давление 16 кгс/см2 и 

температуру рабочей среды не менее 110°С. Отключающая арматура – полнопроходная, 

воздушники, спускники –со стандартным проходом. 

Проектируемые сети при подземной прокладке запроектированы из полиэтиленовых труб 

повышенной термостойкости (рех-а), армированных высокомодульным волокном в 

изоляции из пенополиуретана. При прокладке по ИТП из стальных бесшовных холодно- и 

теплодеформированных труб. 

Трубопроводы спускников и воздушников в ИТП объекта запроектированы трубами 

стальными бесшовными горячедеформированными по ГОСТ 8732-78 из стали В-20 по 

ГОСТ 8731-74 с толщиной стенки не менее толщины основной трубы. 

Запорная арматура при устройствах бескамерных врезок размещается в железобетонных 

колодцах с последующей засыпкой песком. 

Элементы сборных железобетонных сбросных колодцев приняты в соответствии с ГОСТ 

8020-2016. 

Подготовку под железобетонные конструкции выполнить из щебня толщиной 100 мм с 

пролив-кой горячим битумом до полного насыщения. 

До начала монтажных работ наружные поверхности железобетонных элементов каналов, 

колодцев покрыть битумной мастикой МБУ в 2 слоя. 

Для защиты трубопроводов проектируемой сети при подземной прокладке используются 

трубы из полимерных материалов, а в качестве изоляции принята изоляция из 

пенополиуретана с покровным слоем из полиэтилена, заводского изготовления.  

Для непроходных сборных железобетонных каналом предусматривается оклейка 

гидроизоляционным материалом Бикрост П. 

 

12.3.4. Раздел 6. Технологические решения. 

12.3.4.1. Часть 9. Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-9-

ТХ. 

В томе представлены обоснования и перечень мероприятий для приспособления ОКН под 

спортивно-оздоровительную базу. Объемно-планировочные решения выполнены с учетом 

зонирования помещений в соответствии с их функциональным назначением. 
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12.3.5. Раздел 7. Проект организации строительства.  

12.3.5.1.Часть 2. Проект организации реставрации. Б597-0-2-9-ПОР. 

Представленный проект организации реставрации выполнен на основании задания КГИОП 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации или выявленного объекта культурного наследия. (ремонт, 

реставрация, приспособление к современному использованию) №01-52-3140/21 от 15 

ноября 2021 г. 

Проект составлен для всего объема работ, и устанавливает оптимальную 

продолжительность строительных работ в целом и его очередей (СНиП 1.04.03-85*). 

Проект разработан с учетом требований нормативных и инструктивных документов и 

государственных стандартов, утвержденных Госстроем РФ, Государственным Комитетом 

РФ по вопросам архитектуры и строительства. 

В проекте представлены следующие разделы: характеристика района по месту 

расположения объекта капитального строительства и условий строительства, краткая 

климатологическая справка; оценка развитости транспортной инфраструктуры, сведения о 

возможности использования местной рабочей силы при осуществлении строительства; 

перечень мероприятий по привлечению для осуществления строительства 

квалифицированных специалистов. Дана краткая характеристика принятых проектных 

решений, включая разделы по ремонту инженерных сетей и телекоммуникационных 

систем. 

Также разработаны положения по организация строительной площадки; обоснованию 

принятой организационно-технологической схемы, определяющей последовательность 

возведения зданий и сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций, 

обеспечивающей соблюдение установленных в календарном плане строительства сроков 

завершения строительства (его этапов).  

Предусмотрен перечень видов строительных и монтажных работ, ответственных 

конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения, подлежащих 

освидетельствованию с составлением соответствующих актов приемки перед 

производством последующих работ и устройством последующих конструкций. 

Разработана и представлена технологическая последовательность работ при возведении 

объектов капитального строительства или их отдельных элементов, включающая: 

демонтажные работы; внутренние отделочные работы; прокладку инженерных сетей. 

Проект включает предложения по обеспечению контроля качества строительных и 

монтажных работ, а также поставляемых на площадку и монтируемых оборудования, 

конструкций и материалов; по организации службы геодезического и лабораторного 

контроля. 

В проекте предусмотрены меры по обеспечению пожарной безопасности и другие 

требования безопасности при выполнении ремонтно-реставрационных работ. 

Представлено описание проектных решений и мероприятий по охране окружающей среды 

в период строительства. 

Принятые методы строительства не являются уникальными / особенными. Все работы 

выполняются стандартными методами по разработанным в рабочей документации 

методикам ведения реставрационных работ. 

 

12.3.5.2.Часть 3. Технологические рекомендации по проведению реставрационных 

работ. Б597-0-2-9-ТР. 

В рассматриваемом томе приведены технологические рекомендации по реставрации 

отдельных видов материалов отделки фасадов, интерьеров и ограды объекта культурного 

наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца».  
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Технологические рекомендации составлены на основе результатов проведенного 

специалистами ООО «Свод» натурного обследования материалов отделки фасадов, 

интерьеров и ограды, а также лабораторного изучения состава и состояния конструктивных 

и отделочных материалов. Операции ведения реставрационных работ разработаны 

подобраны с учётом требования максимально возможного сохранения, не потерявших 

своих эксплуатационных характеристик оригинальных и реставрационных материалов 

отделки. 

Технологические рекомендации составлены на основе традиционных методик реставрации 

строительных и отделочных материалов, с включением основных технологических этапов, 

разработанных специально для данного объекта. Перечень мероприятий и рекомендуемые 

составы, включенные в разработанные технологические рекомендации, четкое соблюдение 

и точное исполнение технологических операций, выполнение работ аттестованными 

специалистами в полном объеме, что позволит подготовить материалы отделки к 

долгосрочной эксплуатации. Представленные в томе рекомендуемые составы разработаны 

с учётом требований и возможности применения именно на исторических объектах. 

Технологические рекомендации разработаны для различных возможных методов ведения 

реставрационных работ.  В проекте рекомендовано использование того или иного 

конкретного способа консервации и реставрации для каждого вида отделки после 

раскрытия и расчистки всех материалов отделки и принятия окончательного решения о 

способе консервации и реставрации совместно с авторами проекта, представителями 

КГИОП и пользователя. 

Проектом предлагается замену рекомендованных материалов и корректировку 

предложенных этапов реставрационных работ осуществить в ходе ведения авторского 

надзора в процессе реставрационных работ, в случае открывшихся дополнительных 

обстоятельств. 

 

12.3.6. Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

12.3.6.1. Часть 2. Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности. 

Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-9-ПБ1. 

12.3.6.2. Часть 11. Корпус для размещения административных помещений. 

Автоматические системы пожарной безопасности. Б597-0-2-9-ПБ2. 

  Концепция системы обеспечения противопожарной защиты в проекте разработана с 

учетом конструктивных, объемно-планировочных и иных особенностей объекта 

культурного наследия и в соответствии с действующими нормативными документами. 

  Система обеспечения пожарной безопасности объекта включает в себя: систему 

предотвращения пожара, систему противопожарной защиты, комплекс организационно-

технических мероприятий по обеспечению пожарной безопасности или их комбинацию. 

 Предотвращение пожара достигается предотвращением образования горючей среды и 

внесения в нее источников зажигания, которое достигается следующими способами: 

– максимально возможным применением негорючих и трудногорючих веществ и 

материалов; 

– максимально возможным по условиям технологии и строительства ограничением массы 

и объема горючих веществ, материалов и наиболее безопасным способом их размещения; 

– -установкой пожароопасного оборудования по возможности в изолированных 

помещениях или на открытых площадках; 

– применением устройств защиты производственного оборудования с горючими 

веществами от повреждений и аварий, установкой отключающих, отсекающих и других 

устройств. 

  Предотвращение образования источников зажигания предусматривается следующими 

способами: 

– применением машин, механизмов, оборудования, устройств, при эксплуатации которых 

не образуются источники зажигания; 
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– применением электрооборудования, соответствующего пожароопасной и взрывоопасной 

зонам, группе и категории взрывоопасной смеси в соответствии с требованиями ГОСТ 

12.1.011 и Правил устройства электроустановок; 

– применением в конструкции быстродействующих средств защитного отключения 

возможных источников зажигания; 

– устройством молниезащиты здания и оборудования; 

– выполнением действующих строительных норм, правил и стандартов. 

– применением технологического процесса и оборудования, удовлетворяющего 

требованиям электростатической искробезопасности 

 В данных томах раздела разработаны и представлены: 

- способы обеспечения пожарной безопасности, системы противопожарной защиты, 

которые включают обоснование противопожарных расстояний между зданиями, 

сооружениями и наружными установками, обеспечивающими пожарную безопасность 

объектов капитального строительства; 

-описание и обоснование проектных решений по наружному противопожарному 

водоснабжению, по определению проездов и подъездов для пожарной техники, решения 

генерального плана; 

 -описание и обоснование принятых конструктивных и объемно- планировочных решений, 

степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности строительных 

конструкций; 

-описание и обоснование проектных решений по обеспечению безопасности людей при 

возникновении пожара; 

-перечень мероприятий по обеспечению безопасности подразделений пожарной охраны 

при ликвидации пожара; 

 

-перечень зданий, сооружений, помещений и оборудования, подлежащих защите 

автоматическими установками пожаротушения и оборудованию автоматической пожарной 

сигнализацией; 

-описание и обоснование противопожарной защиты (автоматических установок 

пожаротушения, пожарной сигнализации, оповещения и управления эвакуацией людей при 

пожаре, внутреннего противопожарного водопровода); 

-описание и обоснование необходимости размещения оборудования противопожарной 

защиты, управления таким оборудованием, взаимодействия такого оборудования с 

инженерными системами зданий и оборудованием, работа которого во время пожара 

направлена на обеспечение безопасной эвакуации людей, тушение пожара и ограничение 

его развития, а также алгоритма работы технических систем (средств) противопожарной 

защиты (при наличии); 

-описание организационно-технических мероприятий по обеспечению пожарной 

безопасности объекта капитального строительства. 

   Представленные в проекте решения не затрагивают сохранность предмета охраны 

объекта культурного наследия и направлены на обеспечение его сохранности при 

дальнейшем использовании.  
 

12.3.7. Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. 

12.3.7.1.Часть 2. Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-9-

ОДИ. 

Раздел «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» выполнен в рамках 

разработки проектной документации для выполнения ремонтно-реставрационных работ и 

приспособления к современному использованию объекта культурного наследия согласно 

заданию на проектирование, в соответствии со следующими нормативными документами: 

- Градостроительный кодекс статья 48, часть 12, пункт - «Перечень мероприятий по 

обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры , 
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отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально – бытового 

назначения, объектам транспорта , торговли , общественного питания, объектам делового, 

административного , финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда»; 

- СП 59.1-3330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения»; 

- СП 136.13330.2012 «Здания и сооружения. Общие положения с учетом доступности для 

маломобильных групп населения»; 

СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учётом доступности для 

маломобильных групп населения. Общие положения»; 

- СП 1.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы»; 

- СП 3.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Система оповещения и управления 

эвакуацией людей при пожаре»; 

- ГОСТ Р 52131-2003 «Средства отображения информации, знаковые для инвалидов»; 

- ГОСТ Р 52875-2007 «Указатели тактильные наземные для инвалидов по зрению»; 

- ГОСТ Р 51671-2015 «Средства связи и информации технические общего пользования, 

доступные для инвалидов. Классификация. Требования доступности и безопасности. 

Принятые в проекте решения направлены на приспособление ОКН и не нарушают 

сохранности Предмета охраны. 

 

12.4.9. Раздел 13. Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными 

законами.  

12.4.9.1. Часть 4. Пояснительная записка к проекту реставрации и приспособления. 

Б597-0-2-9-ПЗ. 

В текстовой части общей пояснительной записки содержатся достаточные исходные 

данные и условия для разработки проектной документации, включая общие сведения об 

объекте, исторические сведения об объекте, краткое описание существующего облика 

объекта, технического состояния и использования объекта, сведения о функциональном 

назначении объекта, сведения о наличии разработанных и согласованных технических 

условий, сведения о решениях и мероприятиях, предусмотренных проектной 

документацией, характеристику принципиальных инженерных и технологических 

решений, перечень производственных работ. 

 

12.4.9.2. Часть 5. Предварительные работы. Исходно-разрешительная документация. 

Б597-0-2-9-ИРД. 

В данном разделе ООО «Свод» представлены: лицензия Министерства культуры № МКРФ 

03971 от 10.01.2017 г. (переоформлена Приказом Минкультуры № 987 от 16.07.2019 г.). 

Краткие исторические сведения по проектируемому ОКН; общее описание объекта, 

фотофиксация, Программа научно-исследовательских работ, копия разрешения на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения. 

Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации или выявленного 

объекта культурного наследия. (ремонт, реставрация, приспособление к современному 

использованию) №01-52-3140/21 от 15 ноября 2021 г.; 

Учетная документация КГИОП по объекту культурного наследия, техническая 

документация. Правоустанавливающие документы.  

Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для 

разработки проектной документации. 

На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в 

соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015 №90- 

01-39-ГП в раздел включен АКТ определения влияния предполагаемых к проведению видов 

работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
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культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 

22.02.2023 г.; В соответствии с предполагаемыми к выполнению видами работ: реставрации 

(ремонту) фасадов и кровли, реставрации интерьеров, реставрации (восстановлению) 

ограды, ремонту и приспособлению объекта к современному использованию относятся к 

работам по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Финская 

усадьба Заеца». АКТ содержит вывод, что предполагаемые к выполнению указанные виды 

работ не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба 

Заеца».  

Проектная документация разрабатывалась в соответствии с Национальным стандартом 

Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 

культуры». 

 

12.4.9.3. Часть 6. Предварительные работы. Фотофиксация объекта до начала работ. 

Б597-0-2-9-ФФ. 

   В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

или выявленного объекта культурного наследия. (ремонт, реставрация, приспособление к 

современному использованию) №01-52-3140/21 от 15 ноября 2021 г.; в рамках 

предварительных работ специалистами ООО «Свод» была проведена детальная 

фотофиксация современного состояния объекта культурного наследия в период разработки 

проектной документации. В томах представлена схема фотофиксации, а также фотографии 

общего вида объекта культурного наследия, его частей и деталей. Фотофиксация выполнена 

в достаточном объеме и дает представление о техническом состоянии всех элементов 

объекта.  

 

12.4.9.4. Часть 7. Предварительные работы. Программа научно-исследовательских 

работ. Б597-0-2-9-ПР. 

   В томе представлена программа научно-исследовательских работ, разработанная в 

соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации или выявленного 

объекта культурного наследия. (ремонт, реставрация, приспособление к современному 

использованию) №01-52-3140/21 от 15 ноября 2021 г 

 

12.4.9.5. Часть 8. Комплексные научные исследования. Историко-архивные и 

библиографические исследования. Б597-0-2-9-ИС. 

Историческая записка, представленная в данном томе, выполнена на основе историко-

архивных и библиографических исследований, и содержит сведения по истории освоения 

участка и строительства рассматриваемого здания (включая перестройки, утраты, 

реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ), достаточные для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений. 

 

12.4.9.6. Часть 9. Комплексные научные исследования. Обмерные чертежи. Б597-0-2-

9-ОЧ. 

В рамках комплексных научных исследований по Заданию КГИОП на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации или выявленного объекта культурного наследия. (ремонт, реставрация, 

приспособление к современному использованию) №01-52-3140/21 от 15 ноября 2021 г. 
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специалистами ООО «Свод» были проведены архитектурные обмеры с целью оценки 

фактического состояния геометрических параметров конструкций помещений объекта 

культурного наследия, входящих в зону проектирования, для разработки проекта 

реставрации. 

Архитектурные обмеры выполнены в достаточном объеме для разработки проектной 

документации и соответствуют архитектурному облику объекта культурного наследия в 

натуре. 

 

12.4.9.7. Часть 10. Комплексные научные исследования. Архитектурные натурные и 

химико-технологические исследования. Б597-0-2-9-ХТИ. 

В настоящий том включены результаты натурных и аналитических исследований 

материалов отделки фасадов и интерьеров объекта культурного наследия.  

При проведении натурного обследования специалистами ООО «Свод» основное внимание 

было уделено выявлению сохранившихся материалов отделки, определению состояния и 

степени их сохранности, наличию дефектов и, по возможности, выявлению причин их 

появления. 

В томе представлены фотоматериалы общего вида и фрагментов с указанием дефектов.  

Фотофиксация выполнялась цифровым фотоаппаратом CANON G7 MARK II. Обработка 

полученных изображений проводилась с помощью графических компьютерных программ. 

Исследование осуществлялось с уровней земли/пола и лестниц. Для выявления и 

определения первоначальной отделки помещений были выполнены зондажи, произведен 

отбор проб материалов отделки для лабораторных исследований, отбор выполнялся 

механически с использованием ручного инструмента. 

  В состав выполненных работ вошло: 

- комплексные микологические и микробиологические исследования, включающие отбор 

проб, микроскопические исследования отобранных образцов, посев на питательные среды 

и выделение культур микроорганизмов, исследование дереворазрушающих грибов: при 

отсутствии плодового тела, определение характера гнили; 

- выявление и определение породы древесины материалов основы сруба, облицовки и 

декора; 

- петрографический и гранулометрический анализ образцов для определения природы 

наполнителей растворных материалов; 

- химический анализ для определения состава, вяжущего растворных материалов; 

- общий петрографический анализ вида каменных материалов отделки; 

- стратиграфический анализ окрасочных слоев для определения и идентификации 

первоначального колера с определением связующего каждого окрасочного слоя. 

При проведении стратиграфического анализа основное внимание было уделено выявлению 

первоначального колера покраски и его идентификации по альбому колеров системы NCS, 

с определением связующего первоначального красочного слоя, а также определению 

последовательности нанесения окрасочных слоев, выявлению природы окрасочных систем, 

использованных в разные периоды эксплуатации здания. Идентификация колера покраски 

проводилась согласно альбому колеров системы NCS, только для слоев, лежащих на основе, 

другие красочные покрытия идентифицировались по цвету. 

Химические исследования выполнялись капельными реакциями полумикрометодом по 

стандартным методикам, также использовался метод прокрашивания аншлифов активными 

красителями. Определялся вид связующего: наличие белков, липидов и других 

органических связующих. 

Все исследовательские работы проводились по методикам, используемым для определения 

состава и характеристик отделочных материалов для реставрационных работ под 

микроскопом «МСБ-10». 
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Данные исследования стали основанием для выбора направлений и методов проведения 

реставрационных работ. Целью работы явилась разработка технологических рекомендаций 

по реставрации.  

При визуальном и инструментальном обследовании фасадов и интерьеров объекта 

культурного наследия специалистами ООО «Свод» было установлено, что архитектурно-

художественная отделка в настоящее время находится в неудовлетворительном состоянии 

и требует реставрационного вмешательства. 

Дефекты вызваны в основном следующими причинами: 

- общим износом и отсутствием текущего профилактического ухода за материалами 

отделки фасадов и интерьеров; 

- нарушениями в работе системы конструктивной защиты здания от внешних воздействий; 

- поздними ремонтными вмешательствами и поновлениями отделки; 

- повреждениями в результате внешних воздействий и актов бытового вандализма; 

- нарушениями технологии проведения предыдущих ремонтных работ. 

Крыша 

 В результате проведенного обследования установлено, что здание длительное время 

эксплуатировались с нарушениями в системе централизованного водоотвода от 

поверхности стен. Кровля и элементы водоотводной системы находятся в 

неудовлетворительном состоянии, имеются множественные загрязнения, деформации и 

коррозия листового металла, дефекты фальцевых соединений, расхождение стыков и швов, 

разрушение оцинкованного покрытия, поверхностная и подпленочная коррозия металла, 

утраты и повреждения окрасочного покрытия. 

Все реставрационные работы на объекте предлагается проводить после, либо вместе с 

выполнением мероприятий по конструктивной защите здания от воздействия внешней 

среды: ремонтом с заменой кровельного окрытия, карнизных свесов, линейных окрытий и 

водосточных труб с воронками и хомутами. Произвести окраску в соответствии с 

разработанными в проекте технологическими требованиями. 

Фасады 

По результатам стратиграфических исследований выявлены нижние красочные слои на 

масляном связующем: 

по обшивке – нижние окрасочные слои в оттенках светлого желто-бежевого цвета и 

охристого цвета на масляном связующем с колером близким к NCS S 2030-Y20R, S 0804-

Y10R, S 0603-Y20R, S 0505-G70Y по системе NCS, более поздние слои, относящиеся к 20 

веку ближе к молочному оттенку NCS S 1005-Y30R по системе NCS 

по декору – нижние окрасочные слои в оттенках белого цвета на масляном связующем с 

колером близким к NCS S 1002-G50Y, S 0500-N и S 0502-G по системе NCS. 

по столярным дверным заполнениям – нижний окрасочный слой в оттенках плотного 

охристого цвета на масляном связующем с колером близким к NCS S 3040-Y30R по системе 

NCS. 

Окрасочные слои являются условно первоначальными. 

На основании полученных данных авторами проекта был сделан вывод, что первоначальное 

цветовое решение фасадов включало окраску здания в один цвет с выделением декора 

цветом либо тоном.   

При производстве реставрационных работ, после установки лесов и демонтажа элементов 

проектом рекомендовано выполнить дополнительные натурные исследования для 

уточнения оттенка колера ранней окраски, а также выявление оригинальных элементов 

обшивки по профилю и согласованием результатов. 

При проведении работ по реставрации фасадов проектом предлагается: 

− выполнить полный демонтаж обшивки;  

− выполнить демонтаж неисторических дверных и оконных заполнений; 
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− произвести бережное снятие исторических декора и столярных заполнений, с 

транспортировкой замаркированных исторических изделий в мастерскую., для дальнейшей 

работы; 

− комплекс работ по реставрации древесины основы, с необходимой переборкой, 

восполнение утрат в материале оригинала; 

− комплекс работ по реставрации декора, с расчисткой, выявлением подлинных элементов, 

восполнение утраченных и выбракованных элементов, био- и огнезащитной обработкой 

древесины; 

− монтаж обшивки и декора выполнять используя историческую схему крепления 

элементов; 

− произвести окраску поверхностей фасадов. 

Несущие конструкции здания 

Состояние сохранности элементов здания, выполненных из древесины, в том числе 

конструкций сруба и каркаса, обшивки, декора и столярных заполнений определено по 

результатам комплексного микологического и микробиологического исследования, 

включающие натурные исследования, отбор проб, микроскопические исследования 

отобранных образцов, посев на питательные среды и выделение культур микроорганизмов, 

исследование дереворазрушающих грибов: при отсутствии плодового тела, определение 

характера гнили. 

По результатам проведенных лабораторных исследований проб на деревянных 

конструкциях перекрытий и брусовых/бревенчатых стен выявлены обширные зоны гнили 

II-III стадии с полной или частичной утратой прочности древесины, вызванной 

дереворазрушающими грибами. Конструкции стропильной системы крыши в хорошем 

состоянии, поражения носят точечный характер. Биопоражение дощатой обшивки фасадов 

составляет 50-60%. Биопоражение столярных изделий (там, где они сохранились) 

составляет около 10-15%. Поражение стеновых конструкций гнилью предположительно 

составляет не менее 20%. Стропильная система крыши и обрешетка повреждены 

ориентировочно не более 5-10%. 

Поражение перекрытий по обследованию может составлять до 55-60%, требуется удаление 

настила полов и ревизия состояния конструкций. В соответствии с критериями оценки СП 

28.13330.2017 предполагается замена прогнивших конструкций с антисептированием 

старых и вновь вводимых элементов. 

После удаления прогнивших частей древесины проектом рекомендуется сохраняемые 

конструкции полностью обработать антисептиком. Выполнение протезирования и 

восполнения прогнивших конструкций должно проводиться сухой древесиной (влажность 

в конструкции – не более 10- 12%), обработанной биозащитным препаратом, в противном 

случае возможно проявление эффекта «водной провокации», при котором может начаться 

массовое развитие застарелых поражений на исторических конструкциях, и от них - 

поражение новой древесины. 

Для деревянных конструкций проектом рекомендовано: 

- удалить все отделочные материалы и обшивку для ревизии состояния конструкций. 

- провести ремонт деревянных конструкций, заменить прогнившие элементы. При 

установке протезов в конструкции обрабатывать их антисептиком после подгонки и до 

установки на место. Новая древесина по проекту должна иметь влажность не более 10-12%, 

старые конструкции на местах бывших протечек также следует просушить. При проведении 

работ следует защищать конструкции от атмосферных осадков, например, путем установки 

временной кровли и/или лесов, обтянутых полиэтиленовой пленкой. 

- для защиты древесины от биоповреждений обрабатывать древесину биозащитным 

препаратом, например, Лигнофикс ТОП, Пирилакс-Люкс, ХМ, ХМФ-БФ, или аналогичным 

по области применения. 

- для защиты объекта от повторных проявлений гнили следует исключить протечки и 

нарушения гидроизоляции. 
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Каменный гранитный цоколь 

Цоколь здания в основном выполнен из крупных блоков розово-серого гранита с 

рустованной фактурой лицевой поверхности. Горная порода является гранитом-рапакиви 

(«выборгитом»). 

Наблюдаются множественные трудноудаляемые и легкоудаляемые загрязнения 

поверхности камня, в том числе сажистые, биопоражение, обрастание мхами, сине-

зелеными водорослями, самосевная растительность. В ряде мест видны пятна и набрызги 

красок с разной природой связующего, мелкие утраты, трещины в камне, локальные 

подвижки, смещение блоков, расхождение швов, сколы, выбоины, деструкция и утраты 

шовного заполнения, мастиковки камня цемент содержащими составами с выходом 

составов за пределы швов и мастикуемых утрат и дефектов. 

При производстве работ по реставрации цоколя проектом предусмотрено выполнить 

комплекс работ по расчистке поверхности камня, уничтожению биогенных поражений, 

восполнению утрат камня, восстановлению шовного заполнения. 

Каменный известняковый цоколь 

Участки цоколя между основными гранитными блоками выполнены из колотого известняка 

Путиловского месторождения на известково-песчаном растворе. В процессе обследования 

были зафиксированы загрязнения поверхности, в том числе сажистые, биологические, 

мелкие и крупные утраты камня, трещины, сколы, выветривание, деструкция в виде 

расслаивания блоков известняка по глинистым прослойкам камня, поздние мастиковки 

известнякового камня растворами на основе цементного вяжущего, деструкция мастиковок, 

отслоение от основы. 

Локально присутствуют поздние восполнения крупных утрат камня красным кирпичом, а 

также с использованием цемент содержащих составов без воссоздания цвета и фактуры 

авторского материала. Фиксируется развитие биопоражений, разрушение камня в местах 

постоянного намокания, обрастание мхами, сине-зелеными водорослями, деструкция и 

утраты шовного заполнения, развитие мхов в швах. 

При производстве работ по реставрации известнякового камня цоколя проектом 

предусмотрено выполнить комплекс работ по расчистке поверхности, уничтожению 

биогенных поражений (мхи, лишайники, водоросли, грибковые поражения), восполнению 

утрат камня. Рекомендуется использовать камень исторических каменоломен 

месторождений «Бабино Сельцо» и «Путиловское». 

Кирпичный цоколь 

Отдельные участки цоколя выполнены кирпичной кладкой, либо заменены в процессе 

эксплуатации здания. По данным проведенного обследования -состояние 

неудовлетворительное, выявлены загрязнения на поверхности кладки, биопоражения, 

развитие мхов, сине-зелёных водорослей, деструкция и утраты кладочного раствора на 

основе извести, сколы, выбоины, выветривание кирпича, определяется, наличие ремонтных 

поновлений цементсодержащими растворами. 

Интерьеры 

Стены и перегородки помещений 1-2-го этажей – деревянные, с отделкой характерной для 

разных временных периодов. Установить оригинальные решения интерьера невозможно, 

из-за множества перестроек и изменений объекта, в настоящее время в большинстве 

помещений оригинальная отделка утрачена, выполнена облицовка из листов ГКЛ, ДВП, 

фанеры и оргалита с окраской. 

Стены и перегородки подвала – оштукатуренная кирпичная кладка с окраской. 

Покрытие полов – деревянный настил и поздний паркет, покрытие устроено по двойному 

настилу из половых досок. В ряде помещений пол локально укрыт линолеумом и 

оргалитом, в отдельных помещениях выполнено устройство покрытия из поздней 

кафельной плитки. 

Этажи соединяются лестницами, выполненными из древесины хвойных пород. Главная 

парадная лестница здания – двухмаршевая, деревянное ограждение - в виде точеных 
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балясин с профилированным поручнем, крайние опоры на средней и верхней площадках 

лестницы решены в виде массивных квадратных столбов, декорированных резьбой 

простого профиля. На верхней площадке лестницы устроены поздние перегородки, 

отделяющие лестницу от коридора и искажающие первоначальное архитектурное решение. 

Боковая лестница расположена в северном углу здания, двухмаршевая, ограждение 

выполнено аналогично парадной лестнице с небольшим упрощением элементов и деталей.  

В башенку ведет узкая одномаршевая деревянная лестница с глухим дощатым ограждением 

и профилированным поручнем.  

В центральной части здания расположена деревянная лестница, ведущая на чердак. 

Все элементы лестниц многослойно окрашены составами с разной природой связующего. 

Центральная часть интерьера вестибюля парадной лестницы решена в виде стилизованной 

аркады, опирающейся на квадратные в плане колонны, включенные в общую архитектуру 

нижнего марша лестницы. Колонны со стилизованными капителями соединены 

заполнением лучковой формы. Основу и декор колонн, а также каркас лучковых арок 

составляют элементы из древесины хвойных пород, заполнения формирующие глади 

выполнены из листов ДВП с окраской. Внутренние столярные дверные и оконные 

заполнения выполнены из древесины хвойных пород с окраской. 

Состояние элементов отделки и интерьеров по данным проведенного специалистами ООО 

«Свод» обследования-неудовлетворительное, имеются множественные утраты, участки с 

полной утратой отделки и обнажением досок перекрытий, бревен сруба, дранки, листов 

ДВП, значительный общий износ. Часть перекрытий здания в результате общего износа 

конструкций, повышенной нагрузки от бетонной стяжки, устройства санузлов и 

помывочных, обрушилась. Повсеместно фиксируется пылевое загрязнение высокой 

степени, трудноудаляемые и легкоудаляемые загрязнения поверхности, в ряде мест 

антропогенного характера – граффити. На сохранившейся обшивке и столярных изделиях 

из массива выявлено коробление элементов в результате систематического увлажнения, 

переувлажнение и глубокая деструкция отделочных слоев, трещины по обшивке и массиву 

различной протяженности, направленности и степени раскрытия, растрескивание и утраты 

отделочного слоя, следы механического воздействия на поверхности. 

Поверхности многослойно окрашены составами с разной природой связующего различных 

ремонтных периодов, в том числе поздние перекраски производились составами на 

синтетических связующих. Повсеместно фиксируется деструкция, разрушение и утраты 

многослойных красочных покрытий, трещины в красочных слоях, шелушение, кракелюр с 

поднятием краев. Из-за многослойной окраски профилированный декор обшивки и мелкие 

элементы декора трудночитаемы, профиль выглядит омыленным. 

По результатам стратиграфических исследований выявлены нижние красочные слои на 

масляном связующем: 

по обшивке – нижние окрасочные слои в оттенках желтого и светло-бежевого цвета на 

масляном связующем с колерами близкими к S 1040-Y20R, S 1040-Y10R, S 1002-Y, S 1002-

G50Y, S 0804-Y30R по системе NCS. 

по элементам и декору парадной лестницы – нижние окрасочные слои капителей 

колонн в оттенках теплого белого до желтоватого цвета на масляном связующем с колером 

близким к S 0502-Y по системе NCS. 

– нижние окрасочные слои фустов колонн и заполнения арок из оргалита в оттенках 

светлого бежево-зеленоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 1002-

G50Y, S 0502-G50Y по системе NCS. 

– нижние окрасочные слои балясин и крайних столбов ограждения в оттенках светлого 

бежево-зеленоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 1002-G50Y, S 

0502- G50Y и S 1002-Y по системе NCS. 

– нижние окрасочные слои поручня ограждения в оттенках теплого белого до желтоватого 

цвета на масляном связующем с колером близким к S 0502-Y по системе NCS и черного 

цвета на масляном связующем с колером близким к S 9000-N по системе NCS. 
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– нижние окрасочные слои ступеней лестницы в оттенках темно-красного цвета на 

масляном связующем с колером близким к S 2570-Y80R по системе NCS. 

по элементам и декору боковой лестницы – нижние окрасочные слои поручня 

ограждения в оттенках светло-зеленого цвета на масляном связующем с колером близким 

к S2020-G20Y по системе NCS раскрытия, растрескивание и утраты отделочного слоя, 

следы механического воздействия на поверхности. 

Поверхности многослойно окрашены составами с разной природой связующего различных 

ремонтных периодов, в том числе поздние перекраски производились составами на 

синтетических связующих. Повсеместно фиксируется деструкция, разрушение и утраты 

многослойных красочных покрытий, трещины в красочных слоях, шелушение, кракелюр с 

поднятием краев. Из-за многослойной окраски профилированный декор обшивки и мелкие 

элементы декора трудночитаемы, профиль выглядит омыленным. По результатам 

стратиграфических исследований специалистами ООО «Свод» выявлены нижние 

красочные слои на масляном связующем: 

по обшивке – нижние окрасочные слои в оттенках желтого и светло-бежевого цвета на 

масляном связующем с колерами близкими к S 1040-Y20R, S 1040-Y10R, S 1002-Y, S 1002-

G50Y,S 0804-Y30R по системе NCS. 

по элементам и декору парадной лестницы – нижние окрасочные слои капителей 

колонн в оттенках теплого белого до желтоватого цвета на масляном связующем с колером 

близким к S 0502-Y по системе NCS. 

– нижние окрасочные слои фустов колонн и заполнения арок из оргалита в оттенках 

светлого бежево-зеленоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 1002-

G50Y, S 0502-G50Y по системе NCS. 

– нижние окрасочные слои балясин и крайних столбов ограждения в оттенках светлого 

бежево-зеленоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 1002-G50Y, S 

0502- G50Y и S 1002-Y по системе NCS. 

– нижние окрасочные слои поручня ограждения в оттенках теплого белого до желтоватого 

цвета на масляном связующем с колером близким к S 0502-Y по системе NCS и в черного 

цвета на масляном связующем с колером близким к S 9000-N по системе NCS. 

– нижние окрасочные слои ступеней лестницы в оттенках темно-красного цвета на 

масляном связующем с колером близким к S 2570-Y80R по системе NCS. 

- по элементам и декору боковой лестницы – нижние окрасочные слои поручня 

ограждения в оттенках светло-зеленого цвета на масляном связующем с колером близким 

к S2020-G20Y по системе NCS. 

– нижние окрасочные слои балясин ограждения в оттенках светло-бежевого цвета на 

масляном связующем с колером близким к S 1002-Y и S 1002-G50Y по системе NCS. 

-по профилированным элементам накладного декора – нижние окрасочные слои в 

оттенках теплого светло-бежевого цвета на масляном связующем с колером близким к S 

0804-Y30R и теплого белого до желтоватого цвета на масляном связующем с колером 

близким к S 0502-Y по системе NCS. 

-по внутренним столярным дверным заполнениям – нижний окрасочный слой в 

оттенках теплого белого до желтоватого цвета на масляном связующем с колером близким 

к S 0502-Y по системе NCS. Окрасочные слои являются условно первоначальными. 

Помимо неоднократного поновления отделочного слоя проектом рекомендовано 

учитывать, что при эксплуатации элементы оформления и столярные заполнения могли 

меняться. 

При проведении работ по реставрации исторических элементов интерьеров проектом 

предлагается: 

− выполнить демонтаж поздней зашивки лестниц; 

− выполнить переборку ограждений и ступеней марша, с необходимой переборкой, 

восполнение утрат в материале оригинала; 
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− произвести по месту комплекс реставрационных работ исторических и сохраняемых 

столярных заполнений; 

− комплекс работ по реставрации обшивки аркады и ее декора, с расчисткой, выявлением 

подлинных элементов, восполнение утраченных и выбракованных элементов, био- и 

огнезащитной обработкой древесины; 

− монтаж обшивки выполнять используя историческую схему крепления элементов; 

− окраска поверхностей интерьеров. 

Отделка печей 

В интерьерах здания сохранились кирпичные оштукатуренные печи, носившие 

утилитарную функцию. В процессе обследования было установлено, что техническое 

состояние печей неудовлетворительное. Зафиксированы множественные повреждения 

отделки, вспучивание и отслоение штукатурного слоя от основы, зоны бучения, участки с 

полной утратой прочностных характеристик и обрушением всех штукатурных слоев до 

кирпичной кладки, трещины отделочного слоя связанные с дефектами отделки и основы. В 

местах утрат отделки наблюдаются дефекты кирпичной кладки (сколы, выбоины), 

деструкция и утраты кладочного раствора на основе извести. 

Штукатурная отделка помещений подвала 

Стены подвала кирпичные на известковом строительном растворе с песчаным 

наполнителем, частично оштукатурены и окрашены. Перекрытия между подвалом и 1-м 

этажом бетонные по металлическим и деревянным балкам. 

Состояние кирпичной кладки основы при обследовании оценено как 

неудовлетворительное, зафиксирован капилярный подъем и удержание влаги в кладке 

стены, загрязнения, биопоражения в местах намокания, развитие мхов, сине-зелёных 

водорослей, высолы на поверхности, перекристаллизации шовного раствора. В местах 

утрат отделки и постоянного намокания выявлены дефекты кирпичной кладки: деструкция, 

расслоение, утраты кладочного раствора на основе извести. 

В качестве штукатурных растворов, примененных в отделке помещений подвала, выявлены 

известково-цементные растворы с песчаным наполнителем. Общее содержание вяжущего 

в среднем составляет порядка 25 об. %. Наполнитель – кварц-полевошпатовый с небольшой 

примесью темноцветных минералов, зерна средне окатанные хорошо сортированные 

размером 0,05 – 0,8 мм. Основная размерная фракция 0,1 – 0,6 мм. Общее содержание 

наполнителя составляет порядка 75 об.%. 

Штукатурная отделка загрязнена, деструктирована, фиксируется вспучивание и отслоение 

штукатурного слоя от основы, зоны бучения, участки с полной утратой прочностных 

характеристик и обрушением всех штукатурных слоев до кирпичной кладки, следы 

поновления отделки составами на основе цементного вяжущего, многочисленные участки 

увлажнения, развитие биопоражения, коррозия металлических балок перекрытия. 

Состояние сохранности штукатурной отделки и минеральных оснований, определено по 

результатам комплексного микологического и микробиологического исследования, 

включающего натурные исследования, отбор проб, микроскопические исследования 

отобранных образцов, посев на питательные среды и выделение культур микроорганизмов. 

По результатам проведенных лабораторных исследований проб было установлено, что 

численность микроскопических грибов на исследованных минеральных материалах 

фасадов и интерьеров - высокая, на фасадах вдоль цоколя имеются зоны обрастания 

микроскопическими зелеными аэрофитными водорослями, мхами, лишайниками и 

микроскопическими грибами. Видовой состав обнаруженных плесневых грибов - 

однообразен, число видов невелико, они являются специфичными для микобиоты 

строительных конструкций. Требуется зачистка конструкций от биопоражений, удаление 

необратимо разрушенных материалов, биоцидная обработка. 

Для минеральных материалов проектом рекомендовано: 

- участки каменных конструкций с биоповреждениями и высолами – зачистить 

механически, удалить необратимо деструктированный штукатурный слой в местах его 
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наличия, и разрушенные фрагменты известняковой кладки, обессолить в соответствии с 

рекомендациями химико-технологического исследования, и обработать антисептиком. 

- для механической очистки поверхностей от высолов и биообрастаний рекомендовано 

применять ручную обработку металлическими щетками и/или водоструйную обработку. 

Для облегчения уничтожения плесени, водорослей и иных биообрастателей на 

минеральных материалах фасадов, особенно на каменной кладке, их первично 

рекомендовано обработать средством для уничтожения плесени,  

- во время проведения строительных работ проектом предусмотрено не допускать 

образования конденсата, застоя и повышенной влажности воздуха в здании, своевременно 

убирать пыль и строительный мусор. Рекомендуется в процессе работ применять 

промышленные осушители воздуха. 

При проведении работ по ремонту отделки помещений подвала проектом рекомендуется: 

− методом простукивания произвести уточнение и оконтуривание участков для выявления 

зон отслаивания и разуплотнения штукатурного слоя; 

− очистить поверхности на оконтуренных участках от слабодержащейся штукатурки до 

крепкого основания, при необходимости, до основы – кирпичной кладки; 

− удалить перекристаллизованную, деструктированную штукатурку; 

− произвести биоцидную обработку кладки и поверхностей с сохраняемой штукатуркой в 

местах биопоражений; 

− ремонт кирпичной кладки в местах утрат штукатурного слоя и зонах, расчищенных от 

дефектной штукатурки; 

− удаление высолов с поверхности кирпичной кладки; 

− подготовка поверхности для нанесения штукатурного раствора; 

− восполнение штукатурной отделки растворами близкими к существующим; 

− окраска поверхностей. 

Ограда 

Территория усадьбы была обнесена металлической оградой, выполненной из кованого 

железа методом слесарной сборки. Рисунок звеньев ограды сформирован тетивами и 

вертикальными стойкам разной высоты. Ворота с диагональными перемычками и 

розетками крепились на массивных кирпичных оштукатуренных столбах, декорированных 

рустом с выпуском кирпича кладки, рядом с воротами располагалась калитка. До 

настоящего времени сохранились только кирпичные столбы и несколько разрозненных 

секций металлической ограды, остальные элементы утрачены. 

Элементы звеньев и ворота ограды выполнены из черного металла, в настоящее время 

практически полностью утрачены, сохранившиеся фрагменты звеньев и закладные петель 

ворот повреждены. 

На поверхности черного металла закладных были выявлены фрагменты окрасок, что 

позволило выполнить отбор пробы образца отделки и дать заключение о предположительно 

первоначальном колере окраски черного металла. 

По результатам стратиграфических исследований выявлен нижний окрасочный слои в 

оттенках светло-зеленого цвета на масляном связующем с колером близким к S 3040-G20Y 

по системе NCS. 

На ограде устроены ворота, створки утрачены, кирпичные столбы оштукатурены. В 

качестве штукатурных растворов, примененных в отделке столбов, были выявлены 

известковые растворы с небольшой добавкой цемента. Соотношение компонентов в составе 

вяжущего приблизительно 3-4 к 1. Общее содержание вяжущего в среднем составляет 

порядка 25 об.%. Наполнитель – кварц-полевошпатовый с примесью темноцветных 

минералов, зерна плохи и средне окатанные хорошо сортированные размером 0,05 – 1 мм. 

Основная размерная фракция 0,1– 0,7 мм. Общее содержание наполнителя составляет 

порядка 75 об.%. 

Столбы ворот сложены из красного полнотелого керамического кирпича, в процессе 

обследования были зафиксированы загрязнения, биопоражения, развитие мхов, сине-
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зелёных водорослей. В местах утрат отделки видны дефекты кирпичной кладки: 

разрушение кирпича в виде пластин и грануляция с образованием отдельных фрагментов, 

рассечённых сеткой трещин. В ряде мест выявлены следы ремонтов кладки шамотным 

кирпичом, деструкция и утраты кладочного раствора на основе извести. 

При проведении работ по реставрации ограды проектом рекомендовано: 

− демонтаж сохранившихся фрагментов металлодекора; 

− расчистка и реставрация столбов, с восполнением утрат кладки, восстановлением 

штукатурной отделки окраской в соответствии с проектом; 

− восстановление металлических секций и ворот ограды в авторском материале и технике 

исполнения с окраской; 

− сборка и монтаж ограды. 

 

12.4.9.8. Часть 11. Комплексные научные исследования. Техническое заключение по 

результатам инженерного обследования технического состояния конструкций и 

инженерных сетей объекта. Б597-0-2-9-ТО.1 

По объемно-планировочным и конструктивным решениям здание соответствует своему 

историческому облику. При анализе особенностей памятника, подлежащих обязательному 

сохранению, и при обследовании было выявлено, что впоследствии были утеряны кованные 

ворота с оградой и скульптурная статуя на территории объекта. Так же присутствуют 

многочисленные повреждения исторических оконных заполнений и утрата части 

заполнений башни. 

В процессе проведенного специалистами ООО «Свод» обследования установлено, что 

техническое состояние здания - аварийное. Конструкции имеют физический и моральный 

износ и не соответствуют современным эксплуатационным показателям. Прочность 

несущих конструкций зданий снижена по причине долгого воздействия атмосферных 

факторов, систематического попадания влаги в строительные конструкции из-за наличия 

множественных протечек кровли и отсутствия своевременного ремонта. 

На основании анализа предоставленной технической документации, зафиксированных 

дефектов и повреждений, а также фактических прочностных характеристик материалов 

конструкций, техническое состояние строительных конструкций здания оценено: 

˗ фундамента: ограниченно работоспособное, за исключением участка в осях А-В/4-6, 

техническое состояние которого аварийное и участка в осях И/2-1, техническое состояние 

которого недопустимое. 

˗ отмостки: неисправное. 

- перекрытия первого этажа: ограниченно-работоспособное, за исключением участка с 

деструкцией деревянных балок в осях Г-Д/4-5 – аварийное. 

˗ перекрытия второго этажа: ограниченно-работоспособное, за исключением участка в осях 

3-4/Б-Г – аварийное. 

˗ чердачного перекрытия: ограниченно-работоспособное, за исключением участка в осях 3-

4/Б-В и 4-5/Г-Д – аварийное. 

˗ конструкции полов: неисправное. 

˗ конструкции потолков: неисправное. 

˗ лестниц: ограниченно-работоспособное, за исключением лестницы в осях 2-3/В-Г 

ведущей на чердак – аварийное. 

˗ оконных заполнений: неисправное. 

˗ дверных заполнений: неисправное. 

˗ инженерных систем: неисправное. 

˗ крыши здания: ограниченно работоспособное, за исключением участков в осях 3-4/Б-В, 

стропильной ноги в осях 2-3/Г-Д и в узле опирания стропильной балки в осях 2-3/Г – 

аварийное. 

˗ кровли здания: ограниченно-работоспособное, за исключением участков в осях 2-3/Б, 3-

4/Б-В – недопустимое. 
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˗ водосточной системы: неисправное. 

Общее техническое состояние здания в целом оценено как аварийное. 

Основными причинами появления дефектов конструкций на объекте по результатам 

проведенных исследований являются: нарушение работы фундаментов, вследствие 

неравномерной осадки; возникновение повреждений и разрушений, вследствие отсутствия 

надлежащего мониторинга и своевременного качественного ремонта конструкций; 

неблагоприятное влияние внешней среды (инфильтрация атмосферных осадков, солнечная 

радиация, ветровая эрозия, температурные колебания наружного воздуха). 

Для дальнейшей безопасной эксплуатации здания и приведения отдельных строительных 

конструкций в работоспособное состояние, а также для сохранения надежности и 

долговечности строительных конструкций, находящихся в работоспособном состоянии, 

проектом разработаны и представлены рекомендации по каждому из конструктивных 

элементов здания.  

 

12.4.9.9. Часть 12. Комплексные научные исследования. Техническое заключение по 

результатам инженерного обследования технического состояния сохраняемых 

деревянных несущих конструкций сруба и пристроек. Б597-0-2-9- ТО.2 

На основании проведенного специалистами ООО «Свод» обследования техническое 

состояние освидетельствованных элементов было оценено по срубовым стенам, 

пристройке № 1, пристройке № 2, пристройке №3, пристройке №4, каркасной башне как 

ограниченно работоспособное. В томе дан перечень плановых ремонтных мероприятий.  

 

12.4.9.10. Часть 14. Состав проектной документации. Б597-0-2-СП. 

12.4.9.11. Часть 15. Проект первоочередных противоаварийных и консервационных 

мероприятий. Б597-0-2-9-ПКМ. 

На основании проведенного специалистами ООО «Свод» обследования предусмотрены 

следующие проектные решения по первоочередным противоаварийным мероприятиям: 

- Ограждение отверстий перекрытий, опасных зон и перекрытию дверных проемов, 

ведущих в опасную зону.  

- Демонтаж отдельных аварийных элементов. 

- Временное усиление аварийных конструкций и/или уменьшение нагрузок на них 

- Временная гидроизоляция кровли в местах протечек кровли. 

Мероприятия по исключению аварии и обрушения конструкций, представляющие угрозу 

жизни и здоровью персонала, необходимо провести до реставрационных работ объекта 

культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца». 

   По результатам проведенных исследований и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 

д. 597, лит. К: «Проектная документация по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, приспособление для 

современного использования), выполненной ООО «Свод» в 2023 г. (шифр Б597-0-2-9) было 

установлено следующее: 

1) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности – в соответствии 

с п. 6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

2) Проектная документация (структура разделов) разработана в соответствии с заданием 

Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и 

культуры Санкт-Петербурга на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
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(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации или выявленного 

объекта культурного наследия (ремонт, реставрация, приспособление к современному 

использованию) №01-52-3140/21 от 15  ноября 2021 г.; 

- Задание выдано соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим 

функции в области государственной охраны объектов культурного наследия – в 

соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ; 

3) В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации от 13.05.2022 г. – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 

Федерального закона №73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры 

Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП. 

  Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ: 

Реставрация (ремонт) фасадов и кровли: восстановление исторического архитектурного 

декора; восстановление деревянных оконных заполнений с восстановлением исторической 

расстекловки и формы оконной коробки; восстановление крылец и приямков; ремонт 

покрытия кровли; 

Реставрация интерьеров: реставрация деревянных ограждений и поручней лестниц; 

реставрация лестничных площадок, реставрация деревянных ступеней, реставрация 

отделки главного холла; 

Реставрация (восстановление) ограды: реставрация, усиление сохраняемых опорных 

столбов, восстановление утраченных опорных столбов и металлического ограждения; 

Ремонт и приспособление объекта к современному использованию: восстановление 

целостности и несущей способности участков фундамента, демонтаж деструктивных 

участков, восстановление целостности кладки цоколя, полная замена отмостки; замена 

сгнивших конструкций стен, перегородок, колонн, с сохранением исторической 

планировки; устранение причин проникновения влаги в конструкции; восстановление 

перекрытий с частичной заменой балок, замена сгнивших участков перекрытий, замена 

(ремонт) межбалочного заполнения; полная замена перегородок, чистовая отделка полов, 

стен, потолков во всех помещениях здания; демонтаж инженерных коммуникаций; 

устройство новых инженерных коммуникаций, отвечающих требованиям современных 

норм; перепланировка помещений, с сохранением исторической планировки в пределах 

капитальных стен. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответствии с 

письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к работам по 

сохранению объекта культурного наследия. 

   По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к выполнению в 

соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу,  виды работ не 

оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

рассматриваемого объекта культурного наследия согласно требованиям Федерального закона 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 

881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций 

объекта капитального строительства при проведении капитального ремонта зданий, 

сооружений», иных правовых актов. 

4) Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 

Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной 

39



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано усиленной квалификационной подписью) Глинская Н.Б. 

документации, в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ и содержит 

необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих 

возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта 

культурного наследия; 

5) Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для проведения 

экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы; 

6) Разработанные проектные решения по ремонту, реставрации и приспособлению для 

современного использования объекта культурного наследия - основаны на комплексных 

научных исследованиях и предпроектных изысканиях. Методики и оценка результатов 

технического обследования объекта культурного наследия, выполненные разработчиками 

документации, соответствуют нормативным документам, в частности: ГОСТ Р 5 5567-2013. 

«Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования»; 

7) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 

выявленной и использованной в необходимой полноте. 

8) Предусмотренные в проектной документации решения обеспечивают сохранение 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения, утвержденного 

Распоряжением КГИОП от 15.11.2016 г. № 10-626 «Об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца»;  

9) Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта 

культурного наследия, обозначенные в п. 1 статьи 40 Федерального закона № 73-ФЗ; 

10) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 

сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

№73-ФЗ; 

11) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 

требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. 

12) Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 42, ст.43 и 

ст.44 Федерального закона от 22.06.2002 №73-ФЗ относятся к работам по ремонту, 

реставрации и приспособлению для современного использования объекта культурного 

наследия и не противоречат действующему законодательству Российской Федерации в 

области охраны объектов культурного наследия. 

 

                   13.Вывод экспертизы: 

    Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-

Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К: «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское 

шоссе, д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, приспособление для современного 

использования), выполненная ООО «Свод» в 2023 г. (шифр Б597-0-2-9) (в составе в 

соответствии с п. 12 настоящего Акта) соответствует требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия (положительное заключение).  

    

           14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение №1. Иконографические материалы. 

Приложение №2. Материалы фотофиксации на момент заключения договора на 

проведение экспертизы. 
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Приложение №3. Копия задания Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации или выявленного объекта культурного наследия. (ремонт, 

реставрация, приспособление к современному использованию) №01-52-3140/21 от 15 

ноября 2021 г.;  

Приложение №4. Копия Распоряжения КГИОП от 15.11.2016 г. № 10-626 «Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба 

Заеца»; 

Приложение №5. Копия Распоряжения КГИОП от 22.07.2019 г.№ 07-19-253/19 «Об 

утверждении охранного обязательства собственника или законного владельца объекта 

культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца», включенного в 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации;  

Приложение №6. Копия плана границ территории ОКН - Приложение № 2 к Охранному 

обязательству, утвержденному Распоряжения КГИОП от 22.07.2019 г.№ 07-19-253/19 

Приложение №7. Копия Паспорта объекта культурного наследия от 29.03.2019 г 

20.05.2022г.; 

Приложение №8. Копия Выписки из ЕГРН от 24.11.2023 г.; 

Приложение №9. Копия Технического паспорта ПИБ от 18.04.2013 г. 

Приложение №10. Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению видов 

работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 

13.05.2022 г. 

Приложение №11. Договор ООО «Свод» и ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр» №21-22/СубГИКЭ от 27 февраля 2023 г., дополнительное соглашение к договору от 

09.06.2023 г. дополнительное соглашение от 02.10.2023 г., дополнительное соглашение от 

22.11.2023 г.; Письмо КГИОП №01-24-842/23-0-1 от 09.06.2023г.; Письмо КГИОП №01-24-

1562/23-0-1 от 08.08.2023г.; Письмо ООО «Свод» от 22.11.2023 г. № 276/23; Договоры с 

экспертами. Протоколы заседания экспертной комиссии. 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы. 

Председатель экспертной комиссии: Прокофьев М.Ф. 

«24» ноября 2023 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: Глинская Н.Б. 

«24» ноября 2023 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Эксперт: Калинин В.А. 

«24» ноября 2023 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 
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Приложение №1 
к акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной 
документации по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К: ПРОЕКТНАЯ 
ДОКУМЕНТАЦИЯ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, 
приспособление для современного 
использования), выполненной ООО «Свод» в 
2023 г. (шифр Б597-0-2-9) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ИКОНОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ. 
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СПИСОК ИЛЛЮСТРАЦИЙ 

 

 

1. Терийоки. Дача Заеца. Фото - 1905 г., из альбома "На поезде от Санкт-Петербурга до 

Кивенаппа". 

 

2. Открытка, отправленная в сентябре 1910 г. в С.-Петербурге. Иллюстративная сторона 

открытки. Из коллекции А. Старкова. 

 

3. Статья в журнале ассоциации унтер-офицеров Финляндии Suomen aliupseeri : Suomen 

aliupseeriliiton äänenkannattaja, №15 от 05.08.1937 г. Отчет о поездке членов правления 

Ассоциации в Терийоки с целью осмотра вилл для организации Дома отдыха унтер-

офицеров. Главное здание усадьбы судьи Окессона. 

 

4. Статья в журнале ассоциации унтер-офицеров Финляндии Suomen aliupseeri : Suomen 

aliupseeriliiton äänenkannattaja, №15 от 05.08.1937 г. Отчет о поездке членов правления 

Ассоциации в Терийоки с целью осмотра вилл для организации Дома отдыха унтер-

офицеров. Лестница в главном доме усадьбы Окессона. 

 

5. Статья в журнале ассоциации унтер-офицеров Финляндии Suomen aliupseeri : Suomen 

aliupseeriliiton äänenkannattaja, №15 от 05.08.1937 г. Отчет о поездке членов правления 

Ассоциации в Терийоки с целью осмотра вилл для организации Дома отдыха унтер-

офицеров. Дом с печным отоплением усадьбы Окессона. 

 

6. Эйнар Хяннинен перед второй виллой усадьбы Окессона, в которой в 1938-1939 годах 

работал финский военный центр радионаблюдения «Finish Signalinal Intelligence». 

Фотография из архива Пертти Хяннинена (Pertti Hänninen). 

 

7. Дом отдыха "Большевик". Главный павильон. 1946 г., Г. Коварский, газета 

"Ленинградская здравница". 

 

8. Памятник И. В. Сталину у главного павильона дома отдыха "Большевик". Фото – 1949 

г., газета "Ленинградская здравница". 
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1. Терийоки. Дача Заеца. Фото - 1905 г., из альбома "На поезде от Санкт-Петербурга до 

Кивенаппа". 

 

 
2. Открытка, отправленная в сентябре 1910 г. в С.-Петербурге. Иллюстративная сторона 

открытки. Из коллекции А. Старкова. 
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3. Статья в журнале ассоциации унтер-офицеров Финляндии Suomen aliupseeri : Suomen 

aliupseeriliiton äänenkannattaja, №15 от 05.08.1937 г. Отчет о поездке членов правления 

Ассоциации в Терийоки с целью осмотра вилл для организации Дома отдыха унтер-

офицеров. Главное здание усадьбы судьи Окессона. 

 

 
4. Статья в журнале ассоциации унтер-офицеров Финляндии Suomen aliupseeri : Suomen 

aliupseeriliiton äänenkannattaja, №15 от 05.08.1937 г. Отчет о поездке членов правления 

Ассоциации в Терийоки с целью осмотра вилл для организации Дома отдыха унтер-

офицеров. Лестница в главном доме усадьбы Окессона. 
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5. Статья в журнале ассоциации унтер-офицеров Финляндии Suomen aliupseeri : Suomen 

aliupseeriliiton äänenkannattaja, №15 от 05.08.1937 г. Отчет о поездке членов правления 

Ассоциации в Терийоки с целью осмотра вилл для организации Дома отдыха унтер-

офицеров. Дом с печным отоплением усадьбы Окессона. 

 

 
6. Эйнар Хяннинен перед второй виллой усадьбы Окессона, в которой в 1938-1939 годах 

работал финский военный центр радионаблюдения «Finish Signalinal Intelligence». 

Фотография из архива Пертти Хяннинена (Pertti Hänninen). 
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7. Дом отдыха "Большевик". Главный павильон. 1946 г., Г. Коварский, газета 

"Ленинградская здравница". 

 

 
8. Памятник И. В. Сталину у главного павильона дома отдыха "Большевик". Фото – 1949 

г., газета "Ленинградская здравница". 
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Приложение №2 
к акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной 
документации по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К: ПРОЕКТНАЯ 
ДОКУМЕНТАЦИЯ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, 
приспособление для современного 
использования), выполненной ООО «Свод» в 
2023 г. (шифр Б597-0-2-9) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

МАТЕРИАЛЫ ФОТОФИКСАЦИИ НА МОМЕНТ ЗАКЛЮЧЕНИЯ 
ДОГОВОРА НА ПРОВЕДЕНИЕ ЭКСПЕРТИЗЫ. 
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СПИСОК ФОТОГРАФИЙ 

 

 

1. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Южный фасад. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

2. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Восточный фасад. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

3. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Северный фасад. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

4. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Северный фасад. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

5. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Западный фасад. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

6. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Западный фасад. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

7. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Южный фасад. Фрагмент. Фото 27.02.2023г. 

 

8. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Южный фасад. Фрагмент. Фото 27.02.2023г. 

 

9. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Столбы ворот. Общий вид с севера. Фото 27.02.2023г. 

 

10. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Подвал. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

11. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Подвал. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

12. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Подвал. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

13. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Подвал. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

14. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Подвал. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

15. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Подвал. Фрагмент. Фото 27.02.2023г. 

 

16. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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17. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

18. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

19. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

20. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

21. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

22. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

23. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

24. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

25. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

26. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

27. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

28. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

29. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

30. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

31. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Чердак. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

32. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Чердак. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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СХЕМА ФОТОФИКСАЦИИ ФАСАДОВ И ПОДВАЛА 

 
 

СХЕМА ФОТОФИКСАЦИИ ПЕРВОГО ЭТАЖА 
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СХЕАМА ФОТОФИКСАЦИИ ВТОРОГО ЭТАЖА 

 
 

СХЕМА ФОТОФИКСАЦИИ ЧЕРДАКА 
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1. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Южный фасад. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
2. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Восточный фасад. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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3. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Северный фасад. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
4. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Северный фасад. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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5. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Западный фасад. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
6. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Западный фасад. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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7. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Южный фасад. Фрагмент. Фото 27.02.2023г. 

 

 
8. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Южный фасад. Фрагмент. Фото 27.02.2023г. 

 

 
9. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Столбы ворот. Общий вид с севера. Фото 27.02.2023г. 
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10. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Подвал. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
11. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Подвал. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
12. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Подвал. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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13. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Подвал. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
14. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Подвал. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
15. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Подвал. Фрагмент. Фото 27.02.2023г. 
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16. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
17. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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18. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
19. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
20. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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21. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
22. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение первого этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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23. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
24. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
25. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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26. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
27. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
28. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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29. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
30. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Помещение второго этажа. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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31. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Чердак. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 

 

 
32. «Финская усадьба Заеца», Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 

дом 597, литера К. Чердак. Общий вид. Фото 27.02.2023г. 
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Приложение №4 
к акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной 
документации по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К: ПРОЕКТНАЯ 
ДОКУМЕНТАЦИЯ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, 
приспособление для современного 
использования), выполненной ООО «Свод» в 
2023 г. (шифр Б597-0-2-9) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП ОТ 15.11.2016 Г. № 10-626 «ОБ 
УТВЕРЖДЕНИИ ПРЕДМЕТА ОХРАНЫ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО 

НАСЛЕДИЯ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ  
«ФИНСКАЯ УСАДЬБА ЗАЕЦА». 
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2 
 

3 Конструктивная 
система здания: 

гранитный фундамент; 

историческое местоположение 
и материал (дерево) 
капитальных стен; 

исторические отметки 
междуэтажных и чердачного 
перекрытия; 

пом. 1-Н (21) 48 кв.м.: шесть 
деревянных, квадратных в 
сечении столбов, завершенных 
стилизованными капителями, 
поддерживающие арочные 
перемычки перекрытия 
вестибюля; 

местоположение, габариты и 
конструкция двух лестниц, 
материал ступеней (дерево), 
деревянное ограждение 
лестницы в виде балясин, 
деревянный поручень 
(профиль); 

 
 

 
 

 
4 Объемно-

планировочное 
решение 

объёмно-планировочное 
решение в габаритах 
капитальных стен; 

 

5 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

северо-восточный фасад: 
 
исторический материал 
фасадной поверхности: 
обшивка стен вагонкой 
(вертикально и горизонтально, 
под  углом – в тимпанах 
фронтонов); 
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3 
 

накладные вертикальные доски 
на углах здания; 
 
историческое местоположение, 
габариты и  конфигурация 
(прямоугольная) оконных и 
дверных проёмов; 
 
историческое заполнение 
оконных и дверных проемов: 
материал (дерево), рисунок, 
цвет; 
 
оформление оконных проёмов: 
профилированные деревянные 
наличники; 
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4 
 

свесы кровли на деревянных 
фигурных кобылках; 
 
 
 
 
юго-восточный фасад: 
исторический материал 
фасадной поверхности: 
обшивка стен вагонкой  
(вертикально и горизонтально, 
под углом – в тимпанах 
фронтонов); 

накладные вертикальные доски 
на углах здания; 

историческое местоположение, 
габариты и конфигурация 
(прямоугольная) оконных 
проёмов; 
историческое заполнение 
оконных и дверных проемов: 
материал (дерево), рисунок, 
цвет; 
историческое заполнение 
оконного проема второго этажа 
и оконных проёмов 
восьмигранной башни – 
геометрический рисунок 
расстекловки с заполнением 
цветным стеклом верхней части 
фрамуги (синего, оранжевого, 
зелёного цветов); 

оформление оконных проёмов 
первого этажа: деревянные 
наличники, стилизованные 
прямые сандрики на 
кронштейнах; 

оформление оконных проёмов 
второго этажа: 
профилированные деревянные 
наличники; 

оформление оконных проёмов 
восьмигранной башни – 
профилированные деревянные 
наличники; 

фрагмент исторической 
балюстрады  в уровне второго 
этажа; 

исторический венчающий 
карниз здания и башни на 
стилизованных кронштейнах; 

свесы кровли на деревянных 
фигурных кобылках; 
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5 
 

юго-западный фасад: 
 
исторический материал 
фасадной поверхности: 
обшивка стен вагонкой 
(вертикально и горизонтально, 
под углом – в тимпанах 
фронтонов); 

накладные вертикальные доски 
на углах здания; 

историческое местоположение, 
габариты и конфигурация 
(прямоугольная, с треугольным 
завершением) оконных 
проёмов; 
историческое заполнение 
оконных и дверных проемов: 
материал (дерево), рисунок 
цвет; 

оформление оконных проёмов 
первого этажа: деревянные 
наличники, стилизованные 
треугольные сандрики на 
кронштейнах, 
профилированные деревянные 
наличники, ложные 
балюстрады в подоконном 
пространстве трёх оконных 
проёмов; 

оформление оконных проёмов 
второго этажа: 
профилированные деревянные 
наличники; 

свесы кровли на деревянных 
фигурных кобылках; 
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6 
 

северо-западный фасад: 
 
исторический материал 
фасадной поверхности: 
обшивка стен вагонкой 
(вертикально и горизонтально, 
под углом – в тимпанах 
фронтонов); 

накладные вертикальные доски 
на углах здания; 

историческое местоположение, 
габариты и конфигурация 
(прямоугольная) оконных 
проёмов; 
историческое заполнение 
оконных и дверных проемов: 
материал (дерево), рисунок 
цвет; 

оформление оконных проёмов 
первого и второго этажей: 
профилированные деревянные 
наличники; 

свесы кровли на деревянных 
фигурных кобылках. 
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7 
 

 
 

 
 

6 Декоративно-
художественное 

оформление 
интерьеров: 

пом. 1-Н (21) 48 кв.м.: 
оформление арочных 
перемычек перекрытия 
вестибюля стилизованными 
замковыми камнями; 
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8 
 

7 Ограда с воротами исторические местоположение, 
габариты, конфигурация, 
исторический материал, 
рисунок. 
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Приложение №5 
к акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной 
документации по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К: ПРОЕКТНАЯ 
ДОКУМЕНТАЦИЯ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, 
приспособление для современного 
использования), выполненной ООО «Свод» в 
2023 г. (шифр Б597-0-2-9) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП ОТ 22.07.2019 Г.№ 07-19-253/19 «ОБ 
УТВЕРЖДЕНИИ ОХРАННОГО ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СОБСТВЕННИКА 

ИЛИ ЗАКОННОГО ВЛАДЕЛЬЦА ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО 
НАСЛЕДИЯ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ «ФИНСКАЯ УСАДЬБА 
ЗАЕЦА», ВКЛЮЧЕННОГО В РЕЕСТР ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО 
НАСЛЕДИЯ (ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ) НАРОДОВ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ. 
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npABI1TEJlbCTBO CAHKT -nETEPEYPfA 

KOMIITET no rOCY,UAPCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIh30BAHIIIO 


II OXPAHE nAM.sITHIIKOB IICTOPIIII II KYJIhTYPhI 


PACIIOP.HJKEHIIE 


2 2 HlOn 2019 

06 yTBep~eHHH oxpaHHoro 06S13aTeJIbCTBa 


co6CTBeHHHKa HJIH HHoro 3aKoHHoro 


BJIatleJIbua 06'beKTa KYJIbTypHoro HaCJIetlHH 


perHOHaJIbHOrO 3HaqeHHH «<l>HHcKaH ycatlb6a 


3aeua», BKJIlOqeHHOrO B etlHHblH 


rOCYtlapCTBeHHblH peeCTp 06'beKTOB 


KYJIbTypHoro HaCJIetlHH (naMHTHHKOB HCTOPHH 


KYJIbTypbl) HapOtlOB POCCHHCKOH <l>etlepaUHH 


B COOTBeTCTBHH C rJIaBOH VIII cDeLlepaJIhHOro 3aKOHa OT 25.06.2002 N2 73-cD3 «06 o6beKTax 
KYJIbTypHoro HaCJIeLlH51 (naM5lTHHKaX HCTOPHH H KYJIhTYPhI) HapoLloB POCCHHCKOH cDeLlepaUHH»: 

1. YTBepLlHTb oxpaHHoe 06513aTeJIhCTBO co6cTBeHHHKa HJIH HHOro 3aKOHHoro BJIaLleJIhua 
06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIeLlH51 pemOHaJIbHOrO 3HaIfeHH51 «cDHHcKaSI ycaLlh6a 3aeua», 
pacnOJIO)!(eHHOrO no aLlpecy: CaHKT-neTep6ypr, ropoLl 3eJIeHOrOpcK, npHMOpcKoe llIocce, LlOM 597, 
JIHTepa K (comacHo npHKa3y MHHKYJIhTypbI POCCHH OT 16.01.2017r N2 72419-p: CaHKT-neTep6ypr, 
ropOLl 3eJIeHOrOpcK, npHMOpcKoe llIocce, LlOM 597, JIHTepa K) (LlaJIee - o6beKT), COrJIaCHO 
npHJIO)!(eHHIO K HaCT05lw:eMY paCnOp5l)KeHHIO. 

2. HaIfaJIbHHKY IOpHLlHIfecKoro ynpaBJIeHH5l - IOPHCKOHCYJIbTY Kfl10n o6ecneIfHTh 
perHCTpaUHIO pacnOp51)!(eHH51 Hero nepeLlaIfY B Heo6xOLlHMOM IfHCJIe KonHH B OTLleJI o6pa6oTKH 
LlOKYMeHTHpOBaHHOH HHcPopMaUHH YnpaBJIeHH5l opraHH3aUHOHHoro 06ecneIfeHH5l, nonYJI5lpH3aUHH 
H rocYLlapCTBeHHOrO YIfeTa 06beKTOB KYJIhTypHoro HaCJIeLlH51 Kfl10n B TeIfeHHe Tpex pa60IfHX LlHeH 
co LlH51 ero YTBep)!(LleHH51. 

3. HaIfaJIhHHKY OTLleJIa o6pa6oTKH LlOKYMeHTHpOBaHHoH HHcPopMaUHH YnpaBJIeHH5l 
opraHH3aUHoHHoro o6ecneIfeHH5l, nonYJI51pH3aUHH H rocYLlapCTBeHHOrO YIfeTa o6beKToB KYJIhTypHoro 
HaCJIeLlH5l Kfl10n o6ecneIfHTb HanpaBJIeHHe KonHH paCnOp5l)KeHH5l C06CTBeHHHKY 06beKTa, LlPymM 
JIHuaM, K 065l3aHHOCT51M KOTOPhIX OTHOCHTC5l ero HCnOJIHeHHe, a TaK)Ke B opraH, ynOJIHOMOIfeHHhIH Ha 
BeLleHHe ELlHHoro rOCYLlapCTBeHHoro peeCTpa HeLlBH)!(HMOCTH B nOp51LlKe, YCTaHOBJIeHHOM 
3aKOHOLlaTeJIhCTBOM POCCHHCKOH cDeLlepaUHH, B TeIfeHHe LlBeHaLluaTH pa60IfHX LlHeH co LlH5l nepeLlaIfH 
KonHH COrJIaCHO nYHKTY 2 pacnOp5l)!(eHH5l. 

4. HaIfaJIbHHKY OTLleJIa rocYLlapCTBeHHOrO YIfeTa o6beKToB KYJIhTypHoro HaCJIeLlH51 
YnpaBJIeHH5l opraHH3aUHoHHoro o6ecneIfeHH5l, nonYJI5lpH3aUHH H rocYLlapCTBeHHOrO YIfeTa o6beKToB 
KYJIbTypHoro HaCJIeLlH51 Kfl10n o6ecneIfHTb HanpaBJIeHHe paCnOp51)KeHH5l B MHHHcTepcTBo 
KyJIbTYPbI POCCHHCKOH cDeLlepaUHH LlJI5l npHo6w:eHH5l K yY:eTHOMY LleJIY o6beKTa. 

5. HaIfaJIbHHKY OTLleJIa KoopLlHHaUHH H KOHTPOJI5I YnpaBJIeHH51 opraHH3aUHoHHoro 
o6ecneIfeHH5l, nonYJI5lpH3aUHH H rocYLlapcTBeHHoro YIfeTa o6beKToB KYJIhTypHoro HaCJIeLlH5l Kfl10n 
06ecneIfHTb pa3Mer.ueHHe pacnop50KeHH5I. Ha caihe Kil10n B HHcpopMaIJ,HOHHO­
TeJIeKoMMYHHKaUHoHHoH ceTH «I1HTepHeT» H B JIOKaJIhHOH KOMnblOTepHoH ceTH Kfl10n. 
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6. KOHTPOJIh 3a BhInOJIHeHHeM pacnop5DKeHH5I OCTaeTC5I 3a 3aMeCTHTeJIeM npe'[(ce,[(aTeJI5I 
Kfl10n Ha'-laJIhHHKOM YnpaBJIeHH5I opraHH3aUHoHHoro o6eCne'-leHH5I, nonYn5IpH3aUHH 
H rocy,[(apCTBeHHOrO Y'-leTa o6beKToB KYJIhTypHoro HaCJIe,[(H5I. 

3aMeCTHTeJIh npe,[(ce'[(aTeJI5I Kfl10 n ­
Ha'-laJIhHHK YnpaBJIeHH5I opraHH3aUHOHHoro 
o6eCne'-leHH5I, nonYJI5IpH3aUHH H rocy,[(apCTBeHHOrO 
Y'-leTa o6beKToB KYJIhTypHoro HaCJIe,[(H5I f.P. AraHoBa 
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ITpl1nO)l{eHl1e 

K paCnOpIDKeHl1lO ~_~O]1 ,~/(!,
ot 2 ~lOa 7019 NQ Of ff/,.J.:.J-.:J/ 1.7 

OXPAHHOE OE5I3ATEflbCTBO 
COECTBEHHHKA HflH HHoro 3AKOHHoro BflA,LJ;EflbQA 

06'beKTa KYnbT)'pHoro HaCnep,I1H, BKn104eHHOro B ep,I1HbIH rocyp,apcTBeHHbIH peeCTp 06'beKTOB 
KYnbTypHoro Hacnep,HH (naMHTHI1KOB I1CTOPI1I1 11 KYnbT)'pbI) Hapop,OB POCCI1HCKOH <l>ep,epal..\l1l1 

"<I>I1HCKaH yca,n;b6a 3ael..\a" 

(YKa3aTb Hal1MeHOBaHl1e 06'beKTa KYnbT)'pHoro Hacnep,HH B COOTBeTCTBl111 CnpaBOBbIM aKTOM 0 ero 


npl1HHT1111 Ha rocyp,apCTBeHHylO oxpaHY) 


perl1CTpal..\110HHbIH HOMep 06'beKTa KYnbT)'pHoro HaCnep,I1H B ep,I1HOM rocyp,apcTBeHHOM peeCTpe 

o6'beKToB KYnbT)'pHoro HaCnep,I1H (naMHTHI1KOB I1CTOPI1I1 11 KYnbT)'pbI) 


Hapop,OB POCCI1HCKOH <l>ep,epal..\l1l1: 


8 1 6 2 o 7 4 3 8 7 o o o 5 

Pa3p,en 1. ,LJ;aHHble 06 o6'beKTe KYnbT)'pHoro HaCnep,I1H, BKn104eHHOM B ep,I1HbIH 

rocyp,apCTBeHHbIH peeCTp 06'beKTOB KYnbT)'pHoro Hacnep,I1H 


(naWlTHI1KOB I1CTOPI1I1 11 KYnbT)'pbI) Hapop,OB POCCI1HCKOH <l>ep,ep~1111 


(3anonHHlOTCH B cnY4ae, npep,YCMOTpeHHOM n. 5 CT. 47.6 <l>ep,epanbHoro 3aKOHa OT 
25.06.2002 N 73-<1>3 "06 06'beKTax KynbT)'pHoro HaCnep,I1H (naMHTHI1KaX I1CTOPI1I1 11 KYnbT)'pbI) 

Hapop,OB POCCI1HCKOH <l>ep,epal..\l1l1") 

OTMeTKa 0 Hanl141111 I1nl1 OTCYTCTBI1I1 nacnopTa 06'beKTa KYnbT)'pHoro Hacnep,I1H, 
BKn104eHHOro B ep,I1HbIH rocyp,apCTBeHHbIH peeCTp 06'beKTOB KYJ1bT)'PHOro HaCJ1eAI1H (naMHTHI1KOB 
I1CTOpl111 11 KYnbT)'pbI) Hapop,OB POCCI1HCKOH <l>ep,epal..\l1l1, B OTHOllleHl111 KOToporo YTBep)l{,ll,eHO 
oxpaHHoe 06H3aTenbCTBo (p,anee - o6'beKT KYJ1bT)'pHoro Hacnep,I1H): 

I1MeeTCH OTCYTCTByeTG D 
(HY)I{Hoe OTMeTHTb 3HaKOM "V") 

ITPI1 HaJ11141111 nacnopTa 06'beKTa KYJ1bT)'pHoro HaCJ1ep,I1H OH HBnHeTCH HeoneMneMoH 4aCTblO 
oxpCUiHoro 06H3aTeJ1bCTBa. 

ITPI1 OTCYTCTBI1I1 nacnopTa 06'beKTa KYJ1bT)'pHoro HaCnep,I1H B oxpaHHoe 06H3aTenbCfBo 
BHOCHTCH cnep,YlOlI..\l1e CBep,eHI1H: 

1. CBep,eHI1H 0 Hal1MeHOBaHl111 06'beKTa KYnbT)'pHoro HaCJ1ep,I1H: 

2. CBep,eHI1H 0 BpeMeHI1 B03Hl1KHOBeHl1H 11J111 p,aTe C03p,aHI1H 06'beKTa KYnbT)'pHoro HaCJ1ep,I1H, 
p,aTax OCHOBHbIX 113MeHeHl1H (nepeCTpoeK) p,aHHoro 06'beKTa 11 (11J111) p,aTax CBH3aHHbIX C HI1M 
I1CTOpl14eCIillX C06bITHH: 
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3. CBeAeHlul 0 KaTeropHH HCTOPHKO-KYJIbTypHoro 3Ha4eHHH o6beKTa K)'JIbTYpHoro HacJIeAHH: 

cpeAepaJIbHOrO D perHOHaJIbHOrO D MYHHqHnaJIbHOrO D 
(H)')KHOe OTMeTHTb 3HaKOM "V") 

naMHTHHK aHCaM6JIbD D 
(HY)KHOe OTMeTHTb 3HaKOM "V") 

5. HOMep H AaTa npHHHTHH aKTa opraHa rocYAapCTBeHHoH BJIaCTH 0 BKJIf04eHHH o6beKTa 

K)'JIbTYpHOro HaCJIeAHH B eAHHbIH rocYAapCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH 

(naMHTHHKOB HCTOPHH H K)'JIbTYPbI) HapoAoB POCCHHCKOH <l>eAepaqHH: 

6. CBeAeHlliI 0 MecToHaxO>KAeHHH o6beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIeAHH (~pec 06beKTa HJIH npH 

ero OTCYTCTBHH onHcaHHe MeCTonOJIO)KeHHH o6beKTa): 

(HaCeJIeHHbIH nYHKT) 

o Kopn.lcTp. '---1____ 

HHble cBeAeHHH: 

7. CBeAeHHH 0 rpaHHqax TeppHTopHH otibeKTa K)'JIbTYpHOro HacJIeAHH (AJIH 06beKTOB 

apXeOJIOrH4eCKOro HacJIeAHH npHJIaraeTCH rpacpH4ecKoe OTpa>KeHHe rpaHHq Ha nJIaHe 3eMeJIbHOrO 

Y4aCTKa, B rpaHHqax KOToporo OH pacnOJIaraeTcH): 

9. <l>oTorpacpH4ecKoe (HHoe rpacpH4ecKoe) H306pa>KeHHe o6beKTa (Ha MOMeHT YTBep>KAeHHH 

OXpaHHOrO o6H3aTeJIbCTBa): 

ITpHJIaraeTCH: '----______________1 H306pa>KeHHH, 

(YKa3aTb KOJIH4ecTBo) 
comaCHO npHJIO)KeHHlO NQ K HaCTOHll.\eMY oxpaHHOMY 06H3aTeJIbCTBY. 
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10. CBe,[leHHH 0 HaJIHlJHH 30H oxpaHbI ,[IaHHoro 06beKTa Kj'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH C YKa3aHHeM 

HOMepa H ,[IaTbI npHHHTHH OpraHOM rocY,[IapCTBeHHOH BJIaCTH aKTa 06 YTBep>K,ll,eHHH YKa3aHHbIX 30H 

JIH60 HH<popMaqHH 0 pacnOJIO)l(eHHH ,[IaHHoro 06beKTa Kj'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHHi3eMeJIbHOrO YlJaCTKa, 

B rpaHHqax KOToporo pacnOJIaraeTCH 06beKT apxeOJIOrHlJeCKOrO HaCJIe,[lHH, B rpaHHqax 30H OXpaHbI 

,[Ipyroro 06beKTa Kj'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH: 

11. CBe,[leHHH 0 Tpe60BaHHHx K oCYI..l.\ecTBJIeHHlO ,[IeHTeJIbHOCTH B rpaHHqax TeppHTopHH 

06beKTa Kj'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH, BKJIlOlJeHHOrO B e,[lHHbIH rocY,[IapCTBeHHbIH peecTp 06beKTOB 

KYJIbTYpHoro HaCJIe,[lHH (naMHTHHKOB HCTOPHH H Kj'JIbTYPbI) Hapo,[loB POCCHHCKOH <1>e,[lepawm, 06 

OC060M pe)I(HMe HCnOJIb30BaHHH 3eMeJIbHOrO YlJaCTKa, B rpaHHqax KOToporo pacnOJIaraeTCH 06beKT 

apxeOJIOrHlJeCKOrO HaCJIe,[lHH, YCTaHOBJIeHHbIX CTaTbeH 5.1 <1>e,[lepaJIbHOrO 3aKOHa OT 25.06.2002 N 
73-<1>3 "06 06beKTax KYJIbTYpHoro HaCJIe,[lHH (naMHTHHKax HCTOPHH H KYJIbTYPbI) HapO,[lOB 

POCCHHCKOH <1>e,[lepaqHH" (,[IaJIee - 3aKoH 73-<1>3): 

1) Ha TeppHTopHH naMHTHHKa HJIH aHCaM6JIH 3anpeI..l.\aIOTCH CTpOHTeJIbCTBO 06beKToB 

KanHTaJIbHOrO CTpOHTeJIbCTBa H YBeJIHlJeHHe 06beMHo-npocTpaHcTBeHHbIX xapaKTepHcTHK Ha 

TeppHTopHH naMHTHHKa HJIH aHCaM6JIH 06beKToB KanHTaJIbHOrO cTpOHTeJIbCTBa; npoBe,[leHHe 

3eMJIHHbIX, CTpOHTeJIbHbIX, MeJIHOpaTHBHbIX H HHbIX pa60T, 3a HCKJIlOlJeHHeM pa60T no coxpaHeHHlO 

06beKTa Kj'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH HJIH ero oT,[IeJIbHbIX 3JIeMeHTOB, coxpaHeHHlO HCTOpHKO­

rpa,[lOCTpOHTeJIbHOH HJIH npHpO,[lHOH cpe,[lbI 06beKTa Kj'JIbTYpHoro HaCJIe,[lIDI; 

2) Ha TeppHTopHH naMHTHHKa, aHCaM6JIH pa3pewaeTcH Be,[leHHe X03HHcTBeHHoH 

,[IeHTeJIbHOCTH, He npOTHBOpelJaI..l.\eH Tpe60BaHHHM 06eCnelJeHHH coxpaHHOCTH 06beKTa Kj'JIbTYpHoro 

HaCJIe,[lHH H n03BOJIHlOI..l.\eH 06eCnelJHTb <PYHKqHOHHpOBaHHe 06beKTa Kj'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH B 

COBpeMeHHbIX YCJIOBHHX; 

3) B cJIYlJae Haxo>K,ll,eHHH naMHTHHKa HJIH aHcaM6JIH Ha TeppHTopHH ,[IoCTonpHMelJaTeJIbHOrO 

MeCTa nO,[lJIe)l(aT TaK)l(e BbInOJIHeHHlO Tpe60BaHHH H OrpaHHlJeHHH, YCTaHOBJIeHHble B COOTBeTCTBHH 

co cTaTbeH 5.1 3aKoHa 73-<1>3, ,[IJIH oCYI..l.\ecTBJIeHHH X03HHcTBeHHoH ,[IeHTeJIbHOCTH Ha TeppHTopHH 

,[IoCTonpHMelJaTeJIbHOrO MeCTa; 

4) OC06bIH pe)I(HM HcnOJIb30BaHHH 3eMeJIbHOrO YlJaCTKa, B rpaHHqax KOToporo pacnOJIaraeTCH 

omeKT apxeoJIOrHlJeCKOrO HaCJIe,[\HH, npe,[lycMaTpHBaeT B03MO)I(HOCTb npoBe,[leHHH 

apxeoJIOrHlJeCKHX nOJIeBbIX pa60T B nopH,[IKe, YCTaHOBJIeHHOM 3aKoHoM 73-<1>3, 3eMJIHHbIX, 

CTpOHTeJIbHbIX, MeJIHOpaTHBHbIX, X03HHcTBeHHblx pa60T, YKa3aHHblx B CTaTbe 30 3aKoHa 73-<1>3 

pa60T no HcnOJIb30BaHHlO JIeCOB H HHbIX pa60T npH YCJIOBHH 06eCnelJeHHH coxpaHHocTH 06beKTa 

apxeoJIOrHlJeCKOrO HaCJIe,[lHH, a TaK)l(e 06eCnelJeHHH ,[IocTYna rpa)l(,[laH K YKa3aHHoMY 06beKT)'. 

12. J1Hble cBe,[leHHH, npe,[lycMOTpeHHble 3aKoHoM 73-<1>3: 

,l1;eHcTBHe oxpaHHoro 06H3aTeJIbCTBa npeKpaI..l.\aeTcH co ,[IHH npHHHTHH I1paBHTeJIbCTBOM 

POCCHHCKOH <1>e,[lepaqHH peweHHH 06 HCKJIlOlJeHHH omeKTa Kj'JIbTYpHOro HaCJIe,[lHH H3 peeCTpa. 

COCTaB 0 eKTa Kj'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH « HHCKaH YCa,[Ib 6a 3aeqa»: 

NN HaHMeHOBaHHe o61,eKTa KYJlbTypHoro HaCJIeAHJI PerHcrpaqHoHHblH HOMep o61,eKTa KYJlbTypHoro 

TIn HaCAJleAHJI B ~HHOM roCYAapcrBeHHoM peecrpe 

06'beKTOB KYJlbTYPHoro HaCJleAHJI (naMJlTHHKOB 

HcrOpHH H KYJlbTYTPbl) HapOAOB POCCHHCKOH 

<l>eAepaqHH 

)l<HJIOH ,[10M 7817107438700151 

7817107438700252 Orpa,[la C BopOTaMH 

CBe,[leHHH 0 MecToHaxO>K,ll,eHHH omeKTa Kj'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH (a,[Ipec 06beKTa HJIH npH ero 
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OTCYTCTBHH OnHCaHHe MeCTOnOJIO)!(eHHH o6beKTa): 

- CaHKT-TIeTep6ypr, ropoA 3eJIeHOrOpCK, TIPHMopcKOe ll10CCe, AOM 597, JIHTepa K (cOrJIaCHO 

pacnopH)!(eHHIO Kr110TI OT 26.10.2016 NQ10-568). 


Pa3AeJI 2. Tpe60BaHHH K coxpaHeHHIO 06beKTa K)'JIbrypHoro HacJIeAHH 
(3anOJIHHeTCH B COOTBeTCTBHH co cTaTbeH 47.2 3aKoHa 73-<1>3) 

13. Tpe60BaHHH K coxpaHeHHIO 06beKTa KyJIbryPHOro HaCJIeAHH, BKJIlOqeHHoro B eAHHbIH 
rocYAapCTBeHHbIH peecTp 06beKTOB K)'JIbrypHoro HaCJIeAHH (naMHTHHKOB HCTOPHH H K)'JIbryPbI) 
HapoAoB POCCHHCKOH <1>eAepaQHH, npeAycMaTpHBalOT KOHcepBaQHlO, peMoHT, peCTaBpaQHlO 06beKTa 
KYJIbrypHoro HaCJIeAHH, npHcnoc06JIeHHe 06beKTa KYJIbrypHoro HaCJIeAHH AJIH cOBpeMeHHoro 
HCnOJIb30BaHHH JIH60 COqeTaHHe YKa3aHHblx Mep. 

CocTaB (nepeqeHb) H CpOKH (nepHOAHqHOCTb) npoBeAeHHH pa60T no coxpaHeHHlO 06beKTa 
KYJIbrypHoro HaCJIeAHH, B OTHOll1eHHH KOToporo YTBep)!()l;eHo oxpaHHoe 06H3aTeJIbCTBO, 
onpeAeJIHIOTCH cooTBeTcTBYIO~HM opraHoM oxpaHbI 06beKTOB K)'JIbTypHoro HaCJIeAHH: 

KOMHTeT no rocYAapcTBeHHoMY KOHTPOJIIO, HcnOJIb30BaHHIO H oxpaHe naMHTHHKOB HCTOPHH H 
K)'JIbryPbI CaHKT-TIeTep6ypra (AaJIee - Kr110TI) 

(YKa3aTh HaHMeHOBaHHe opraHa OXpaHbI 06beKToB K)'JIbrypHoro HaCJIeAHH, YTBepAHBll1erO oxpaHHoe 
06H3aTeJIbCTBo) 

Ha OCHOBaHHH aKTa TeXHHqeCKOrO COCTOHHHH o6beKTa K)'JIbrypHoro HaCJIeAHH, COCTaBJIeHHOrO B 
nOPHAKe, YCTaHOBJIeHHOM nYHKTOM 2 CTaTbH 47.2 3aKoHa 73-<1>3. 

14. flHQO (JIHQa), YKa3aHHoe (YKa3aHHble) B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKOHa 73-<1>3, 06H3aHO 
(06H3aHbI) 06ecneqHTb cpHHaHcHpoBaHHe H opraHH3~HIO npoBeAeHHH HayqHO-HCCJIeAOBaTeJIbCKHX, 
H3bICKaTeJIbCKHX, npOeKTHbIX pa60T, KOHcepBaQHH, peMoHTa, peCTaBpaQHH H HHbIX pa60T, 
HanpaBJIeHHbIX Ha 06ecneqeHHe cpH3HqeCKOH coxpaHHOCTH o6beKTa K)'JIbryPHOro HaCJIeAHH H 
coxpaHeHHe npeAMeTa oxpaHbI 06beKTa K)'JIbrypHoro HaCJIeAHH, B nOPHAKe, YCTaHOBJIeHHOM 
3aKoHoM 73-<1>3. 

B cJIyqae 06Hapy)!(eHHH npH npoBeAeHHH pa60T no coxpaHeHHlO o6beKTa K)'JIbrypHoro 
HacJIeAHH o6beKTOB, 06JI~alO~HX npH3HaKaMH 06beKTa K)'JIbrypHoro HaCJIeAHH, B TOM qHCJIe 
06beKTOB apxeOJIOmqeCKOrO HaCJIeAHH, c06CTBeHHHK HJIH HHOH 3aKOHHbIH BJI~eJIeQ 06H3aH 
He3aMeAJIHTeJIbHO npHOCTaHOBHTb pa60TbI H HanpaBHTb B TeqeHHe Tpex pa60qHX AHeH co AHH HX 
06Hapy)!(eHHH 3aHBJIeHHe B nHCbMeHHOH cpopMe 06 YKa3aHHbIX 06beKTaX B perHOHaJIbHbIH opraH 
oxpaHbI 06beKTOB KYJIbrypHoro HaCJIeAHH: 

IKr110TI 

(YKa3aTh HaHMeHOBaHHe cOOTBeTCTBylO~ero pemOHaJIbHOrO opraHa oxpaHbI 06beKTOB KYJIbrypHoro 
HaCJIeAHH. B CJIyqae eCJIH oxpaHHoe 06H3aTeJIbCTBO YTBep)!()l;eHO He AaHHbIM opraHOM oxpaHbI, 

YKa3aTb ero nOJIHOe HaHMeHOBaHHe H nOqTOBbIH ~pec) 

J.l.aJIbHeHll1ee B3aHMOAeHCTBHe C pemOHaJIbHbIM OpraHOM oxpaHbI 06beKTOB K)'JIbrypHoro 
HaCJIeAHH c06CTBeHHHK HJIH HHOH 3aKOHHbIH BJI~eJIeQ 06beKTa K)'JIbrypHoro HaCJIeAHH 06H3aH 
ocy~eCTBJlHTb B nOPHAKe, YCTaHOBJIeHHOM CTaTbeH 36 3aKoHa 73-<1>3. 

15. Pa60TbI no coxpaHeHHIO 06beKTa KYJlbrypHoro HaCJIeAHH AOJl)!(HbI opraHH30BbIBaTbcH 
co6CTBeHHHKOM HJIH HHblM 3aKOHHbIM BJIClAeJIbqeM 06'beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH B COOTBeTCTBHH C 

nOPHAKOM, npeAycMOTpeHHbIM CTaTbeH 45 3aKoHa 73-<1>3. 
16. C06CTBeHHHK (HHOH 3aKoHHbIH BJIaAeJIeQ) 3eMeJIbHoro yqaCTKa, B rpaHHQax KOTOPOro 

pacnOJIO)!(eH 06beKT apXeOJIOrHqeCKoro HaCJIeAHH, 06H3aH: 
06eCneqHBaTb HeH3MeHHOCTb BHell1Hero 06JIHKa; 
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COXpaH5ITh QenOCTHOCTh, CTPYKTYPY 06beKTa apXeOnOrH4eCKOro Hacne,lv..m; 
opraHH30BhIBaTh H <pHHaHcHpoBaTh cnacaTenhHhle apxeonorH4ecKHe noneBhle pa60ThI Ha 

p;aHHOM 06beKTe apXeOnOrH4eCKOro Hacnep;ml B cnY4ae, npep;ycMOTpeHHoM cTaTheH 40, H B nOPHAKe, 
YCTaHOBneHHOM cTaTheH 45.1 3aKoHa 73-<1>3. 

Pa3p;en 3. Tpe60BaHH5I K COp;ep>KaHHIO o6beKTa KYnhTYpHoro HaCnep;H5I 
(3anOnH5IeTC5I B COOTBeTCTBHH co CTaTheH 47.3 3aKoHa 73-<1>3) 

17. ITPH cOp;ep>KaHHH H Hcnonh30BaHHH 06beKTa KYnhTYpHoro HaCnep;H5I, BKJl104eHHOro B 
ep;HHhIH rocyp;apCTBeHHhIH peecTp o6beKToB KYnhTYpHoro Hacnep;H5I (naMHTHHKOB HCTOpHH H 
KynhTYPhI) Hapop;oB POCCHHCKOH <1>ep;epaQHH, B QenHx nOMep>KaHH5I B Hap;ne>KaI..l.\eM TeXHH4eCKOM 
COCTOHHHH 6e3 yxyp;weHHH <pH3H4ecKoro COCT05lHH5I H (HnH) H3MeHeHH5I npep;MeTa oxpaHhI p;aHHoro 
06beKTa KynhTYpHoro HaCnep;H51 nHQa, YKa3aHHhle B nyHKTe 11 CTaThH 47.6 3aKoHa 73-<1>3, 06H3aHhI: 

1) oCYI..l.\eCTBnHTh pacxop;hI Ha cOp;ep>KaHHe o6beKTa KYnhTYPHoro Hacnep;H5I H nOMep>KaHHe 
ero B Hap;ne>KaI..l.\eM TexHH4ecKoM, caHHTapHoM H npoTHBOnO>KapHOM COCTOHHHH; 

2) He npOBop;HTh pa60ThI, H3MeH5IIOI..l.\He npep;MeT oxpaHhI o6beKTa KynhTYpHoro Hacnep;HH 
nH60 yxyp;walOI..l.\He ycnoBHH, He06xop;HMhle p;n51 coxpaHHocTH 06beKTa KynhTYpHoro HaCnep;H51; 

3) He npOBop;HTh pa6OThI, H3MeHHIOI..l.\He 06nHK, 06beMHO-nnaHHpOB04Hhle H KOHCTPYKTHBHhle 
peweHHH H CTPYKTYphI, HHTephep 06beKTa KYnhTYpHoro Hacnep;HH B cnY4ae, ecnH npep;MeT oxpaHhI 
o6beKTa KYnhTYpHoro Hacnep;HH He onpep;eneH; 

4) co6mop;aTh YCTaHoBneHHhle cTaTheH 5.1 3aKoHa 73-<1>3 Tpe60BaHH5I K oCYI..l.\eCTBneHHlO 
p;e5lTenhHOCTH B rpaHHQax TeppHTopHH 06beKTa KYnhTYPHoro Hacnep;HH, OC06hIH pe>KHM 
Hcnonh30BaHH5I 3eMenhHoro Y4acTKa, Bop;Horo 06beKTa HnH ero 4aCTH, B rpaHHQax KOTOPhIX 
pacnonaraeTC5I 06beKT apXeOnOrH4eCKOro Hacnep;HH; 

5) He Hcnonh30BaTh 06beKT KYnhTYpHoro Hacnep;HH (3a HCKn104eHHeM 060pYP;OBaHHhIX C 
Y4eTOM Tpe60BaHHH npOTHBOnO>KapHOH 6e30naCHOCTH 06beKTOB KynhTYpHoro HaCnep;H51, 
npep;Ha3Ha4eHHhlX nH60 npep;Ha3Ha4aBwHXCH p;n51 OCYI..l.\eCTBneHHH H (MH) 06ecne4eHHH YKa3aHHhIX 
HH>Ke BHP;OB X03HHCTBeHHOH p;eHTenhHOCTH, H nOMeI..l.\eHHH P;fl5I xpaHeHHH npep;MeTOB penHrH03Horo 
Ha3Ha4eHHH, BKn104aH CBe4H H naMnap;Hoe Macno): 

nop; CKnap;hI H 06beKThI npOH3Bop;CTBa B3phIB4aThIX H OrHeOnaCHhIX MaTepHanOB, npep;MeTOB 
H BeI..l.\eCTB, 3arpH3HHlOI..l.\HX HHTephep 06beKTa KYnhTYPHoro HaCnep;H5I, ero <pacap;, TeppHTopHlO H 
Bop;Hhle 06beKThI H (HnH) HMelOI..l.\HX Bpep;Hhle napora3006pa3Hhle H HHhle Bhlp;eneHHH; 

nop; 06beKThI npOH3BOp;CTBa, HMelOI..l.\He 060pYP;OBaHHe, OKa3hIBalOI..l.\ee p;HHaMH4eCKoe H 
BH6paQHOHHoe B03p;eHCTBHe Ha KOHCTPYKQHH 06beKTa KynhTYpHoro Hacnep;HH, He3aBI1CHMO OT 
M0I..l.\HOCTH p;aHHoro 060pYP;OBaHI1H; 

nop; 06beKThI npOH3BOp;CTBa H na60paTOpl1H, CB5I3aHHhle C He6naronpl1HTHhIM p;nH 06beKTa 
KynhTYpHoro Hacnep;l151 TeMnepaTYpHO-Bna>KHOCTHhIM pe>KHMOM 11 npHMeHeHl1eM XHMI14eCKH 
aKTHBHhIX BeI..l.\ecTB; 

6) He3aMep;nHTenhHo H3BeI..l.\aTh: 

IKrl10IT 

(YKa3aTh HaHMeHOBaHHe opraHa oxpaHhI 06beKToB KYnhTYpHoro Hacnep;I1H, YTBepp;I1BWero oxpaHHoe 
06513aTenhcTBo) 

060 Bcex H3BeCTHhlX eMY nOBpe>Kp;eHI1HX, aBapl1HX I1nH 06 HHhIX 06cToHTenhCTBaX, npl1411HI1BWHX 
Bpep; 06beKTY KYnbTYpHoro Hacnep;I1H, BKJl104aH 06beKT apxeOnOrl14eCKOro Hacnep;I1H, 3eMenhHOMY 
Y4aCTKY B rpaHI1Qax TeppHTopHH o6beKTa KYnhTYpHoro Hacnep;HH HnH yrp0>KalOI..l.\HX npl1411HeHI1eM 
TaKoro Bpep;a, 11 6e30TnaraTenhHo npHHI1MaTh MephI no npep;OTBpaI..l.\eHl1lO p;anhHeHwero 
pa3pyweHHSI, B TOM 4Hcne npOBo,n;HTb npOTHBoaBapHHHble pa60Tbi B nopSI,n;Ke, ycraHoBneHHoM ,n;nSI 
npoBep;eHHH pa60T no coxpaHeHHlO 06beKTa KYnhTYpHoro Hacnep;I1H; 

7) He p;onYCKaTh yxyp;weHH5I COCT05lHI151 TeppHTOpHI1 06beKTa KYnhTYpHoro Hacnep;I1H, 
BKn104eHHOro B ep;HHhIH rocyp;apCTBeHHhIH peeCTp 06beKTOB KYnhTYpHoro Hacnep;HH (naMHTHI1KOB 
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HCTOPHH H K)'JIbTYPbI) HapO,[lOB POCCHHCKOH <1>e,[lepaI..\HH, nOMep)l{HBaTb TeppHTopmo 06'beKTa 

KYJIbTYpHOro HaCJIe,[lHH B 6JIaroYCTpoeHHoM COCTOHHHH. 

18. C06cTBeHHHK )l{HJIoro nOMeI..l..\eHHH, HBJIHlOI..I..\erocH 06'beKTOM K)'JIbTYpHOro HaCJIe,[lHH HJIH 

l.!aCTblO TaKoro 06'beKTa, 06H3aH BbInOJIHHTb Tpe60BaHHH K coxpaHeHHlO 06'beKTa KYJIbTYpHOro 

HaCJIe,[lHH B l.!aCTH, npe,[lycMaTpHBalOI..I..\eH 06ecnel.!eHHe nOMep)KaHHH 06'beKTa K)'JIbTYpHoro 

HaCJIe,[lHH HJIH l.!aCTH 06'beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH B Ha,[\JIe)!{aI..l..\eM TeXHHl.!eCKOM COCTOHHHH 6e3 

YXY,[lllIeHHH cpH3Hl.!eCKOrO COCTOHHHH H H3MeHeHHH npe,[lMeTa oxpaHbI 06'beKTa K)'JIbTYpHoro 

HaCJIe,[lHH. 

19. B cJIYl.!ae 06HapY)KeHHH npH npoBe,[leHHH pa60T Ha 3eMeJIbHOM Yl.!aCTKe B rpaHHl..\ax 

TeppHTopHH 06'beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH o6'beKTOB, JIH60 Ha 3eMeJIbHOM Yl.!aCTKe, B rpaHHl..\ax 

KOTOPOro pacnOJIaraeTCH o6'beKT apxeOJIOrHl.!eCKoro HaCJIe,[lHH, 06'beKTOB, 06JIa,[\alOI..I..\HX npH3HaKaMH 

06'beKTa K)'JIbTYpHOro HaCJIe,[lHH, JIHl..\a, YKa3aHHble B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3, 

oCYI..I..\ecTBJIHlOT ,[IeHCTBHH, npe,[lycMoTpeHHble nO,[lnYHKTOM 2 nYHKTa 3 CTaTbH 47.2 3aKoHa 73-<1>3. 

20. B CJIYl.!ae eCJIH cO,[lep)KaHHe HJIH HCnOJIb30BaHHe o6'beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH, 

BKJIlOl.!eHHOrO B e,[lHHbIH rocY,[IapCTBeHHbIH peecTp o6'beKTOB K)'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH (naMHTHHKOB 

HCTOPHH H KYJIbTYPbI) Hapo,[loB POCCHHCKOH <1> e,[lep aI..\HH, a TaK)Ke 3eMeJIbHOrO Yl.!acTKa, B rpaHHl..\ax 

KOTOPOro pacnOJIaraeTCH 06'beKT apxeOJIOrHl.!eCKOrO HaCJIe,[lHH, MO)KeT npHBecTH K YXY,[lllIeHHlO 

COCTOHHHH ,[IaHHoro 06'beKTa K)'JIbTypHoro HaCJIe,[lHH H (HJIH) npe,[lMeTa oxpaHbI ,[IaHHoro 06'beKTa 

KYJIbTYPHOro HaCJIe,[lHH, B npe,[lnHcaHHH, HanpaBJIHeMOM 

IKrI10rr 

(YKa3aTb HaHMeHOBaHHe opraHa oxpaHbI 06'beKTOB K)'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH, YTBep,[lHBllIero oxpaHHoe 

06H3aTeJIbCTBo) 

c06CTBeHHHK)' HJIH HHOMY 3aKOHHOMY BJIa,[\eJIbI..\Y 06'beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,[lHH, YCTaHaBJIHBalOTCH 

CJIe,[lYlOI..I..\He Tpe60BaHHH: 

1) K BH,[IaM X03HHcTBeHHoH ,[IeHTeJIbHOCTH C HCnOJIb30BaHHeM 06'beKTa K)'JIbTYpHoro 

HaCJIe,[lHH, BKJIlOl.!eHHOrO B peeCTp, 3eMeJIbHOrO Yl.!aCTKa, B rpaHHl..\ax KOTOPOro pacnOJIaraeTCH 

o6'beKT apXeOJIOrHl.!eCKOrO HaCJIe,[lHH, JIH60 K BH,[IaM X03HHcTBeHHoH ,[IeHTeJIbHOCTH, oKa3bIBalOI..I..\HM 

B03,[1eHCTBHe Ha YKa3aHHble 06'beKTbI, B TOM l.!HCJIe OrpaHHl.!eHHe X03HHCTBeHHOH ,[IeHTeJIbHOCTH; 

2) K HCnOJIb30BaHHlO 06'beKTa KYJIbTYpHOro HaCJIe,[lHH, BKJIlOl.!eHHOrO B peeCTp, 3eMeJIbHOrO 

Yl.!aCTKa, B rpaHHl..\ax KOTOPOro pacnOJIaraeTCH 06'beKT apXeOJIOrHl.!eCKOrO HaCJIe,[lHH, npH 

oCYI..I..\eCTBJIeHHH X03HHCTBeHHOH ,[IeHTeJIbHOCTH, npe,[lycMaTpHBalOI..I..\He B TOM l.!HCJIe OrpaHHl.!eHHe 

TeXHHl.!eCKHX H HHbIX napaMeTpOB B03,[1eHCTBHH Ha 06'beKT K)'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH; 

3) K 6JIaroycTpoHCTBY B rpaHHl..\ax TeppHTopHH 06'beKTa K)'JIbTypHoro HaCJIe,[lHH, 

BKJIlOl.!eHHOrO B peeCTp, 3eMeJIbHOrO Yl.!aCTKa, B rpaHHl..\ax KOToporo pacnOJIaraeTCH 06'beKT 

apXeOJIOrHl.!eCKOrO HaCJIe,[lHH. 

Pa3,[1eJI 4. Tpe60BaHHH K 06ecnel.!eHHlO ,[IocTYna rpa)K,[laH 

POCCHHCKOH <1>e,[lepaI..\HH, HHocTpaHHblx rpa)K,[laH H JIHI..\ 6e3 rpa)K,[laHcTBa 

K 06'beKTj' K)'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH, BKJIlOl.!eHHoMY B peeCTp 

(3anOJIHHeTCH B COOTBeTCTBHH co cTaTbeH 47.4 3aKoHa 73-<1>3) 

21. YCJIOBHH ,[IocTYna K 06'beKTj' KYJIbTYpHoro HaCJIe,[lHH, BKJIlOl.!eHHoMY B peecTp 

(nepHO,[lHl.!HOCTb, ,[IJIHTeJIbHOCTb H HHble xapaKTepHCTHKH ,[IocTYna), YCTaHaBJIHBalOTCH 

cooTBeTcTBYlOI..I..\HM opraHoM oxpaHbI 06'beKTOB K)'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH, onpe,[leJIeHHbIM nYHKToM 7 

CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3, C Yl.!eTOM MHeHHH c06cTBeHHHKa HJIH HHoro 3aKOHHoro BJIa,[\eJIbl..\a TaKoro 

06'beKTa, a TaJ{)Ke C Yl.!eTOM BH,[Ia 06'beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,[llliI, BKJIlOl.!eHHOrO B peecTp, KaTeropHH 

ero HCTOpHKo-KynbTYpHoro 3Ha4eHHH, npe,D,MeTa oxpaHbI, Q:JH3H4ecKOro COCTOHHHH 06'beKTa 

K)'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH, Tpe60BaHHH K ero coxpaHeHHlO, xapaKTepa cOBpeMeHHoro HCnOJIb30BaHHH 

,[IaHHoro o6'beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH, BKJIlOl.!eHHOrO B peeCTp. 

YCJIOBlliI ,[IocTYna K 06'beKTaM K)'JIbTYpHoro HaCJIe,[lHH, BKJIlOl.!eHHbIM B peeCTp, 
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HCnOJIb3yeMbIM B Kal.leCTBe )KHJIbIX nOMeIl\eHHH, a TaIOKe K om,eKTaM KYJIbryPHOro HaCJIe,D,HH 

peJIHrH03Horo Ha3Hal.leHHH, BKJIlQl.IeHHbIM B peeCTp, YCTaHaBJIHBalOTCH COOTBeTCTBYlQIl\HM opraHOM 

oxpaHbI 06beKTOB KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH no cornaCOBaHHIO C c06CTBeHHHKaMH HJIH HHbIMH 

3aKOHHbIMH BJIa,D,eJIb~aMH 3THX om,eKTOB KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH. 

npH onpe,D,eJIeHHH YCJIOBHH ,D,ocryna K naMHTHHKaM HJIH aHcaM6mIM peJIHrH03HOrO 

Ha3Hal.leHHH Yl.IHTbIBalQTCH Tpe60BaHHH K BHeUlHeMY BHAY H nOBe,D,eHHIO JIH~, HaX0,D,HIl\HXCH B 

rpaHH~ax TeppHTopHH YKa3aHHbIX 06beKTOB KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH peJIHrH03Horo Ha3Hal.leHHH, 

COOTBeTCTBYlQIl\He BHYTpeHHHM YCTaHOBJIeHHHM peJIHrH03HOH opraHH3a~HH, eCJIH TaKHe 

YCTaHOBJIeHHH He npOTHBOpel.laT 3aKOHO,D,aTeJIbCTBY POCCHHCKOH <1>e,D,epa~HH. 

B CJIYllae, eCJIH HHTepbep 06beKTa KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH He OTHOCHTCH K npe,D,Mery oxpaHbI 

06beKTa KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH, Tpe60BaHHe K 06eCnel.leHHIO ,D,OCTyna BO BHYTpeHHHe nOMeIl\eHHH 

om,eKTa KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH, BKJIlQlleHHOro B peeCTp, He MO)KeT 6bITb YCTaHOBJIeHO. 

YCJIOBHH ,D,ocryna K 06beKTaM KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH, pacnOJIO)KeHHbIM Ha TeppHTopHH 

POCCHHCKOH <1>e,D,epa~HH H npe,D,OCTaBJIeHHbIM B COOTBeTCTBHH C Me)K,ll,YHapO,D,HbIMH ,D,orOBopaMH 

POCCHHCKOH <1>e,D,epa~HH ,D,HnJIOMaTHlleCKHM npe,D,CTaBHTeJIbCTBaM H KOHCYJIbCKHM yllpe)K,ll,eHHHM 

HHOCTpaHHbIX rOCY,D,apCTB B POCCHHCKOH <1>e,D,epa~HH, Me)K,ll,YHapO,D,HbIM opraHH3~HHM, a TaIOKe K 

06beKTaM KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH, HaxO,D,HIl\HMCH B c06CTBeHHOCTH HHOCTpaHHblx rOCY,D,apCTB H 

Me)K,ll,YHapO,D,HblX opraHH3a~HH, YCTaHaBJIHBalQTCH B COOTBeTCTBHH C Me)K,ll,YHapO,D,HbIMH ,D,OrOBOpaMH 

POCCHHCKOH <1>e,D,epa~HH . 

<1>H3Hl.IeCKHe H lQPHAHl.IeCKHe JIH~a, npOBO,D,HIl\He apXeOJIOrHlleCKHe nOJIeBble pa60TbI, HMelQT 

npaBO ,D,ocryna K 06beKTaM apXeOJIOrHlleCKOro HaCJIe,D,HH, apXeOJIOrHlleCKHe nOJIeBble pa60TbI Ha 

KOTOPbIX npep,yCMOTpeHbI pa3pellleHHeM (OTKpbITbIM JIHCTOM) Ha npOBe,D,eHHe apXeOJIOrHlleCKHX 

nOJIeBbIX pa60T. <1>H3Hl.IeCKHM H IOpH,D,Hl.IeCKHM JIH~aM, npOBO,D,HIl\HM apXeOJIOrHlleCKHe nOJIeBble 

pa60TbI, B ~eJIHX npOBe,D,eHHH YKa3aHHbIX pa60T co6CTBeHHHKaMH H (HJIH) nOJIb30BaTeJIHMH 

3eMeJIbHbIX YllaCTKOB, B rpaHH~ax KOTOPbIX pacnOJIO)KeHbI 06beKTbI apXeOJIOrHlleCKoro HaCJIe,D,HH, 

,D,OJI)KeH 6bITb 06ecnelleH ,D,ocryn K 3eMeJIbHbIM YllaCTKaM, Yl.IaCTKaM BO,D,HbIX om,eKTOB, YllaCTKaM 

JIeCHOrO <pOH,D,a, Ha TeppHTOpHlQ, onpe,D,eJIeHHYIO pa3pellleHHeM (OTKPbITbIM JIHCTOM) Ha npOBe,D,eHHe 

apXeOJIOrHlleCKHX nOJIeBbIX pa60T. 

06ecnellHTb ,D,ocryn rpa)K,ll,aHaM POCCHHCKOH <1>e,D,epa~HH, HHOCTpaHHbIM rpa)K,ll,aHaM H 

JIH~aM 6e3 rpa)K,ll,aHCTBa BO BHYTpeHHHe nOMeIl\eHHH 06beKTa KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH H K 06beKry 

KyJIbryPHOro HaCJIe,D,HH, B Me)K,ll,YHapO,D,HbIH ,D,eHb naMHTHHKOB H HCTopHlleCKHX MeCT, a HMeHHO 18 
(BoceMHap,~aToro) anpeJUI e)KerO,D,HO, B COOTBeTCTBHH C BHYTpeHHHM pacnopH,D,KoM, YCTaHOBJIeHHbIM 

C06CTBeHHHKOM HJIH HHbIM 3aKOHHbIM BJIap,eJIb~eM o6beKTa KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH. 

Pa3,D,eJI 5. Tpe60BaHHH K pa3MeIl\eHHIO HapY>KHOH peKJIaMbI 

Ha om,eKTax KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH, HX TeppHTopHHX 

(3anOJIHHeTCH B CJIYllaHx, onpe,D,eJIeHHbIX nO,D,nYHKTOM 4 nYHKTa 2 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3) 

22. Tpe60BaHHH K pa3MeIl\eHHIO HaPY)KHOH peKJIaMbI: 

He ,D,onycKaeTcH pacnpoCTpaHeHHe HaPY)KHOH peKJIaMbI Ha 06beKTaX KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH, 

BKJIlOlleHHblX B e,D,HHbIH rocY,D,apCTBeHHbIH peecTp 06beKToB KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH (naMHTHHKOB 

HCTOpHH H KYJIbryPbI) Hapo,D,oB POCCHHCKOH <1>e,D,epa~HH, a TaIOKe Ha HX TeppHTopHHX, 3a 

HCKJIlOlleHHeM ,D,OCTOnpHMellaTeJIbHblX MeCT. 

3anpeT HJIH orpaHHlleHHe pacnpoCTpaHeHHH HaPY)KHOH peKJIaMbI Ha 06beKTax KYJIbrypHoro 

HaCJIe,D,HH, Hax0,D,HIl\HXCH B rpaHH~ax ,D,ocTonpHMel.laTeJIbHOrO MeCTa H BKJIlQl.IeHHbIX B e,D,HHbIH 

rocY,D,apCTBeHHbIH peeCTp 06beKToB KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH (naMHTHHKOB HCTOPHH H KYJIbryPbI) 

Hapo,D,oB POCCHHCKOH <1>e,D,epa~HH, a TaIOKe Tpe60BaHHH K ee pacnpoCTpaHeHHlQ YCTaHaBJIHBalQTCH 

cooTBeTcTBYIOIl\HM OpraHOM oxpaHbI 06beKTOB KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH, onpe,D,eJIeHHbIM nYHKToM 7 

CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3, H BHOCHTCH B npaBHJIa 3eMJIenOJIb30BaHHH H 3aCTpoHKH, pa3pa60TaHHble 

B COOTBeTCTBHH C f'pap,oCTpOHTeJIbHbIM KO,D,eKCOM POCCH~kKOH <I:>e,D,epa~HH. 

YKa3aHHble Tpe60BaHHH He npHMeHHIOTCH B OTHOllleHHH pacnpOCTpaHeHHH Ha 06beKTax 

KYJIbryPHOro HaCJIe,D,HH, HX TeppHTopHHX HapY)KHOH peKJIaMbI, CO,D,ep)KaIl\eH HCKJIlOllHTeJIbHO 

HH<popMa~HIO 0 npOBe,D,eHHH Ha 06beKTaX KYJIbrypHoro HaCJIe,D,HH, HX TeppHTopHHX TeaTpanbHO­

92



- 8­

3peJUu.qHbIX, KYJIbTYpHo-rrpOCBeTIiTeJIbHbiX H 3peJIHI.qHo-pa3BJIeKaTeJIbHbIX MeporrpHHTHH HJIH 

HCKJI104HTeJIbHO HHcpopMal\HlO 06 YKa3aHHbiX MeporrpHHTHHX C oAHoBpeMeHHbiM yrroMHHaHHeM 06 

orrpeAeJIeHHOM JIHl\e KaK 0 crrOHcope KOHKpeTHoro MeponpHHTwl rrpH YCJIOBHH, eCJIH TaKOMY 

yrroMHHaHHlO OTBeAeHO He 60JIee 4eM AeCHTb npOl\eHTOB peKJIaMHOH rrJIO~aAH (rrpOCTpaHCTBa). B 

TaKOM CJIY4ae aKTOM COOTBeTCTBYlO~ero opraHa oxpaHbI 06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH 

YCTaHaBJIHBalOTCH Tpe60BaHHH K pa3Me~eHHlO Hap)')KHOH peKJIaMbI Ha AaHHOM o6beKTe KYJIbTYpHoro 

HaCJIeAHH (JUf60 ero TeppHTopHH), BKJI104aH MeCTO (MeCTa) ee B03MO>KHOrO pa3Me~eHHH, 

Tpe60BaHHH K BHewHeMY BHAY, l\BeToBbIM peweHHHM, crroc06aM KperrJIeHHH. 

Pa3AeJI 6 . l1Hble 06H3aHHocTH JIHl\a (JIHl\), YKa3aHHoro (YKa3aHHblx) B rrYHKTe 11 CTaTbH 47.6 

<lJeAepaJIbHOrO 3aKOHa OT 25.06.2002 N 73-<lJ3 "06 06beKTax KYJIbTYPHOro HaCJIeAHH 

(rraMHTHHKax HCTOPHH H KYJIbTYPbI) HapoAoB POCCHHCKOH <lJeAepal\HH" 

23. AJIH JIHl\a (JIHl\), YKa3aHHoro (YKa3aHHblx) B rrYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKOHa 73-<lJ3, 

YCTaHaBJIHBalOTCH 06H3aHHocTH: 

1) rro cpHHaHcHpoBaHHlO MepOrrpHHTHH, 06ecrre4HBalO~Hx BbIflOJIHeHHe Tpe60BaHHH B 

OTHoweHHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJ1eAHH, BKJI104eHHOro B peeCTp, YCTaHOBJIeHHbIX CTaTbHMH 47.2 

- 47.4 3aKoHa 73-<lJ3; 

2) rro C06JIlOAeHHlO Tpe60BaHHH K ocy~eCTBJIeHHlO AeHTeJIbHOCTH B rpaHHl\ax TeppHTopHH 

06beKTa KYJIbTYpHOro HaCJIeAHH, BKJI104eHHOro B peeCTp, JIH60 oc060ro pe>KHMa HcrrOJIb30BaHHH 

3eMeJIbHOrO Y4aCTKa, B rpaHHl\ax KOToporo pacrrOJIaraeTCH 06beKT apXeOJIOrH4eCKoro HaCJIeAHH, 

YCTaHOBJIeHHbIX CTaTbeH 5.1 3aKoHa 73-<lJ3. 

24. C06cTBeHHHK, HHOH 3aKoHHbIH BJIaAeJIel\, rrOJIb30BaTeJIH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH, 

3eMeJIbHOrO Y4acTKa, B rpaHHl\ax KOToporo pacrrOJIaraeTCH 06beKT apXeOJIOrH4eCKOro HaCJ1eAHH (B 

CJIY4ae, YKa3aHHOM B rrYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<lJ3), a TaK>Ke Bce JIHl\a, npHBJIe4eHHble HMH 

K rrpoBeAeHHlO pa60T rro coxpaHeHHlO (coAep>KaHHlO) 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH, 06H3aHbI 

C06JIlOAaTb Tpe60BaHHH, 3arrpeTbI H orpaHH4eHHH, YCTaHOBJIeHHble 3aKOHOAaTeJIbCTBOM 06 OXPaHe 

06beKTOB KYJIbTYpHOro HaCJIeAHH . 

25. AOnOJIHHTeJIbHble Tpe60BaHHH B OTHoweHHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH: 

1) BbIflOJIHHTb pa60TbI rro coxpaHeHHlO 06beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHH, orrpeAeJIeHHble 

Kf110rr Ha OCHOBaHHH aKTa TeXHH4eCKoro COCTOHHHH o6beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHH, 

COCTaBJIeHHOrO B rroPHAKe, YCTaHOBJIeHHOM rrYHKTOM 2 CTaTbH 47.2 3aKoHa 73-<lJ3: 

N!! 
nln 

HaHMeHoBaHHe pa60T CpOKH BbIDOJlHeHHH DpHMeqaHHe 

1 BbIflOJIHHTb KOHcepBal\HlO 06beKTa 

KYJIbTYPHOro HaCJIeAHH Ha OCHOBaHHH 

3aAaHHH H pa3peweHHH Kf110rr . 

B Te4eHHe 12 MeCHl\eB 

co AHH YTBep>K,lJ,eHHH 

oxpaHHoro 

06H3aTeJIbCTBa aKTOM 

Kf110rr 

2 B YCTaHOBJIeHHOM rropHAKe 06ecrre4HTb 

YCTaHoBKY Ha 06beKTe KYJIbTYpHoro 

HaCJIeAHH HHcpopMal\HOHHbiX HaArrHCeH H 

0603Ha4eHHH. 

B Te4eHHe 36 MeCHl\eB 

co AHH YTBep>K,lJ,eHHH 

oxpaHHoro 

06H3aTeJIbCTBa aKTOM 

Kf110rr 

3 BbIflOJIHHTb peMoHT H pecTaBpal\HlO 

06beKTa KYJIbTYpHOro HaCJIeAHH Ha 
OCHOBaHHH 3a,n,aHH51 H pa3peWeHH51 

Kf110rr B COOTBeTCTBHH C rrpOeKTHOH 

AOKYMeHTal\HeH, cornaCOBaHHOH C 

Kf110rr. 

B Te4eHHe 60 MeCHl\eB 

co AHH YTBep>K,lJ,eHHH 
oxpaHHO[,O 

06H3aTeJIbCTBa aKTOM 

Kf110rr 
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2) OCYI..QeCTBmITb pa3MeI..QeHHe ,ll,onOJIHHTeJIbHOrO 060PY,ll,OBaHlliI H ,ll,onOJIHHTeJIbHbIX 

3JIeMeHTOB, nepe060PY,ll,OBaHHe H nepeycTpoHCTBO Ha 06beKTe KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,m'I, ero 

TeppHTopHH, B COOTBeTCTBHH C nOPHAKoM, YCTaHOBJIeHHbIM 3aKOHO,ll,aTeJIbCTBOM POCCHHCKOH 

<l>e,ll,epal.\HH H CaHKT-I1eTep6ypra, npe,ll,ycMaTpHBalOI..QHM nOJIY4eHHe cornaCOBaHHH C Krl10I1. 

3) He ,ll,OnycKaTb YHH4TO)!(eHHH HJIH nOBpe)!(,ll,eHHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH, a TaK)!(e 

,ll,eHCTBHH, C03,ll,alOI..QHX YTp03Y YHH4TO)!(eHHH, nOBpe)!(,ll,eHHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,D,HH HJIH 

npH4HHeHHH eMY HHoro Bpe,ll,a. 

4) 06ecne4HBaTb YCJIOBHH, npenHTcTBYlOI..QHe YHH4TO)!(eHHlO, nOBpe)!(,ll,eHHlO o6beKTa 

KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH HJIH ero TeppHTopHH co CTOPOHbI TpeTbHX JIHl.\, He HBJIHlOI..QHXCH 

C06CTBeHHHKOM (3aKOHHbIM BJIap,eJIbl.\eM) 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH HJIH ero 4aCTH. 

5) I1POBO,ll,HTb 06CJIe,ll,OBaHHe TeXHH4eCKoro COCTOHHHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH H 

TeppHTopHH He pe)!(e O,ll,HOrO pa3a B nHTb JIeT. 

BbIBO,ll,bI H peKOMeH,ll,al.\HH 06CJIe,ll,OBaHHH npe,ll,CTaBJIHTb B Krl10I1 Ha COrJIaCOBaHHe. 

6) l1cnOJIHHTb Tpe60BaHHH npe,ll,nHCaHHH Krl10I1 06 YCTpaHeHHH HapyweHHH 

3aKOHO,ll,aTeJIbCTBa B 06JIaCTH coxpaHeHHH H HCnOJIb30BaHlliI 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH H 

06ecne4eHHH coxpaHHOCTH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH B YCTaHOBJIeHHble B HHX CpOKH. 

7) B YCTaHOBJIeHHOM nOPHAKe 06ecne4HBaTb ycraHoBKY Ha 06beKTe KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH 

HHCPOPM~HOHHbIX Hap,nHceH H 0603Ha4eHHH, 06eCne4HBaH HX cO,ll,ep)!(aHHe, a TaK)!(e peMoHT H 

BoccraHOBJIeHHe B CJIY4ae BbIHBJIeHHH nOBpe)!(,ll,eHHH HJIH YTpaTbI. 

8) Ee3B03Me3,ll,HO npe,ll,oCTaBJIHTb ,ll,OJI)!(HOCTHbIM JIHl.\aM Krl10I1 HH<p0pMal.\HlO H 

,ll,oKYMeHTbI no BonpocaM OXpaHbI 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH (B TOM 4HCJIe, KacalOI..QYlOCH 

BonpOCOB 06ecne4eHHH coxpaHHOCTH H cO,ll,ep)!(aHHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,lliI Hero 

TeppHTopHH). 

9) 06ecne4HTb YCJIOBHH COOTBeTCTBHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH Tpe60BaHHHM 

nO)!(apHOH 6e30nacHocTH B COOTBeTCTBHH C ,ll,eHcTBYlOI..QHM 3aKOHO,ll,aTeJIbCTBOM HCXO,ll,H H3 

Tpe60BaHHH no coxpaHeHHlO 06JIHKa, HHTepbepa H npe,ll,MeTa oxpaHbI 06beKTa KYJIbTYpHoro 

HaCJIe,ll,HH, B TOM 4HCJIe npH He06xo,ll,HMOCTH 06ecne4HTb pa3pa60TKY cnel.\HaJIbHbIX TeXHH4eCKHX 

YCJIOBHH, OTpa>!<alOI..QHX Cnel.\HcpHKY 06ecne4eHHH HX nO)!(apHOH 6e30naCHOCTH H cO,ll,ep)!(aI..QHX 

KOMnJIeKC He06xo,ll,HMbIX HH)!(eHepHO-TeXHH4eCKHX H opraHH3al.\HOHHbIX MeponpHHTHH no 

06ecne4eHHlO nO)!(apHOH 6e30nacHocTH. 

10) C06cTBeHHHK (HHOH 3aKoHHbIH BJIap,eJIel.\) 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH 06H3aH 

6ecnpenHTcTBeHHo no npe,ll,bHBJIeHHlO CJIy*e6Horo Y,ll,ocToBepeHHH H KonHH npHKa3a 

(pacnopIDKeHHH) PYKoBo,ll,HTeJIH (3aMeCTHTeJIH PYKoBO,ll,HTeJIH) Krl10n 0 Ha3Ha4eHHH npoBepKH, 

JIH60 3ap,aHHH Krl10I1 06ecne4HBaTb ,ll,ocTYn ,ll,OJI)KHOCTHbIX JIHl.\ Krl10I1, ynOJIHOM04eHHblx Ha 

oCYI..QeCTBJIeHHe rocY,ll,apCTBeHHoro Hap,30pa 3a COCTOHHHeM, cO,ll,ep)!(aHHeM, coxpaHeHHeM, 

HCnOJIb30BaHHeM, nonYJIHpH3al.\HeH H rocY,ll,apCTBeHHoH oxpaHoH 06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH K 

06beKry KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH, ,ll,JIH noceI..QeHHH H 06CJIe,ll,OBaHHH HCnOJIb3yeMblx YKa3aHHbIMH 

JIHl.\aMH npH oCYI..QeCTBJIeHHH X03HHcTBeHHoH H HHOH ,ll,eHTeJIbHOCTH TeppHTopHH, 3,ll,aHHH, 

npOH3BO,ll,CTBeHHblx, X03HHcTBeHHblx H HHbIX He)!(HJIbIX nOMeI..QeHHH, crpoeHHH, cooPy)!(eHHH, 

HBJIHlOI..QHXCH 06beKTaMH KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH JIH60 Haxo,ll,HI..QHecH B 30Hax oxpaHbI TaKHX 

06beKTOB, 3eMeJIbHbIX Y4aCTKoB, Ha KOTOPbIX TaKHe 06beKTbI pacnOJIO)!(eHbI JIH60 KOTopble 

HaXO,ll,HTCH B 30Hax oxpaHbI TaKHX 06beKTOB, a C COrJIaCHH c06CTBeHHHKoB )!(HJIble nOMeI..QeHHH, 

HBJIHlOI..QHecH 06beKTaMH KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH, B l.\eJIHX npoBe,ll,eHlliI HCCJIe,ll,OBaHHH, HcnbITaHHH, 

H3MepeHHH, paCCJIe,ll,OBaHHH, 3KCnepTH3bI H ,ll,PYfHX MepOnpHHTHH no KOHTPOJIlO. 

11) HanpaBJIHTb B Krl10I1, e)!(ero,ll,Ho B CpOK He n03,ll,Hee 1 HlOJIH rO,ll,a, CJIe,ll,YlOI..Qero 3a 

OT4eTHbIM, YBe,ll,OMJIeHHe 0 BbInOJIHeHHH Tpe60BaHHH oxpaHHoro 06H3aTeJIbCTBa. 

12) Y4pe)!(,ll,eHHHM H opraHH3al.\lliIM, npe,ll,ocraBJIHlOI..QHM yCJIYfH HaCeJIeHHlO, BbInOJIHHTb B 

COOTBeTCTBHH C 3aKoHo,ll,aTeJIbCTBOM POCCHHCKOH <l>e,ll,epal.\HH Tpe60BaHHH no 06ecne4eHHlO ,ll,ocTYna 

K 06beKry KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH HHBaJIH,ll,oB, KOTopble BKJI104alOT, B TOM 4HCJIe, CJIe,ll,YlOI..QHe 

YCJIOBHH ,ll,OCTYnHOCTH 06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH ,ll,JIH HHBaJIH,ll,OB: 

1. 06ecne4eHHe B03MO)!(HOCTH caMOCTOHTeJIbHOrO nepe,ll,BIDKeHHH no TeppHTopHH 06beKTa 

KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH, 06ecne4eHHe B03MO)!(HOCTH BXO,ll,a H BbIXO,ll,a H3 06beKTa KYJIbTYpHoro 
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HaCJIeAHH, B TOM 4HCJIe C HCnOJIb30BaHHeM KpeCeJI-KOJIHCOK, CneU;HaJIbHbIX nOAbeMHbIX YCTpoikTB, 
B03MO>KHOCTH KpaTKOBpeMeHHOrO oTAbIXa B CHAH4eM nOJIO)KeHHH npH HaX0*AeHHH Ha 06beKTe 
KYJIbTYpHOrO HaCJIeAHH, a TaK)Ke HaAJIe)Kar.qee pa3Mer.qeHHe 060pYAOBaHHH H HOCHTeJIeH 
HHcpopMaU;HH, HCnOJIb3yeMblx AJIH 06ecne4eHHH AOCTYnHOCTH 06beKTOB AJIH HHBaJIHAOB C Y4eTOM 
orpaHH4eHHH HX )KH3HeAeHTeJIbHOCTH; 
2. Ay6JIHpOBaHHe TeKCTOBbIX co06r.qeHHH rOJIOCOBbIMH co06r.qeHHHMH, oCHar.qeHHe 06beKTa 
KYJIbTYpHoro HacJIeAHH 3HaKaMH, BbInOJIHeHHbIMH peJIbecpHo-T04e4HbIM WPHCPTOM OpaHJIH; 
3. COnpoBo*AeHHe HHBaJIHAOB, HMelOr.qHX cToHKHe pacCTpoHcTBa CPYHKQHH 3peHHH H 
caMOCTOHTeJIbHOrO nepeABH)KeHHH; 
4. 06ecne4eHHe YCJIOBHH AJIH 03HaKOMJIeHHH C HaAnHCHMH, 3HaKaMH H HHOH TeKcToBoH H 
rpacpH4ecKoH HHcpopMaU;HeH, AonycK THCPJIocYPAonepeBoA4HKa; 
5. AonycK co6aKH-npoBoAHHKa npH HaJIH4HH AOKYMeHTa, nOATBep*AalOr.qero cneU;HaJIbHOe 
06Y4eHHe c06aK11-npOBOAHHKa, BbIAaBaeMoro B YCTaHOBJIeHHOM nOPHAKe; 
6. Ay6JIHpOBaHHe rOJIOCOBOH HHcpopMaU;HH TeKcToBoH HHcpopMaU;HeH, HaAnHCHMH H (HJIH) 
CBeTOBbIMH CHrHaJIaMH, AonycK cYPAonepeBoA4HKa; 
7. OKa3aHHe nOMor.qH HHBaJIHAaM B npeOAOJIeHHH 6apbepoB, MewaKlr.qHx 03HaKOMJIeHHKl C 
06beKTaMH KYJIbTYpHoro HacJIeAHH (naMHTHHKaMH HCTOPHH H KYJIbTYPbI) HapoAoB POCCHHCKOH 
<1>eAepaU;HH HapaBHe C APymMH JIHu;aMH. 

06beM H cOAep)KaHHe Mep, 06ecne4HBalOr.qHx AocrynHocTb AJIH HHBaJIHAoB 06beKTOB 
KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH, onpeAeJIHeTCH c06CTBeHHHKoM (nOJIb30BaTeJIeM) 06beKTa KYJIbTYpHoro 
HaCJIeAHH CY4eToM YCTaHOBJIeHHOrO nOPHAKa. 

B u;eJIHX 06ecne4eHHH coxpaHHocTH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH B ero HCTopH4ecKoH 
cpeAe HOPMbI YCTaHOBJIeHHOrO nOPHAKa npHMeHHKlTcH C Y4eToM Tpe60BaHHH no coxpaHeHHIO 
06beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHH, npeAYcMoTpeHHblx 3aKoHoM 73-<1>3. 

B CJIY4aHX, KorAa 06ecne4eHHe AocrynHOCTH AJIH HHBaJIHAOB 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeAHH 
HeB03MO>KH0 HJIH MO)KeT npenHTCTBOBaTb C06JIlOAeHHlO Tpe60BaHHH, 06ecne4HBaKlr.qHx COCTOHHHe 
coxpaHHocTH H coxpaHeHHe 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH, npHBecTH K H3MeHeHHlO ero 
oc06eHHocTeH, COCTaBJIHIOr.qHX npeAMeT oxpaHbI, c06CTBeHHHKoM (nOJIb30BaTeJIeM) 06beKTa 
KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH npeAycMaTpHBaeTcH AocTYnHocTb o6beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH B 
AHCTaHU;HOHHOM pe)KHMe nocpeAcTBoM c03AaHHH H pa3BHTHH B HHcpopMaU;HoHHo­
TeJIeKoMMYHHKaU;HoHHoH ceTH «I1HTepHeT» HHTepHeT-pecypca 06 06beKTe KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH H 
06ecne4eHHH AOCTYna K HeMY HHBaJIHAOB, B TOM 4HCJIe c03AaHHe H aAanTaU;HH HHTepHeT-pecypca 
AJIH CJIa60BHAHr.qHX. 

TIpHJIO)KeHHe: 

1. 	TIacnopT 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH pemOHaJIbHOrO 3Ha4eHHH "<1>HHCKaH YCaAb6a 3aeu;a" 
OT 29.03.2019. 

2. 	 TIJIaH rpaHHU; H pe)KHM HCnOJIb30BaHHH TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH 
pemOHaJIbHOrO 3Ha4eHHH "<1>HHCKaH YCaAb6a 3aeu;a", YTBep*AeHHble pacnop5I)KeHHeM Krl10TI 
OT 26.10.2016 NQ 10-568. 

3. 	TIpeAMeT oxpaHbI 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeAHH pemOHaJIbHOrO 3Ha4eHHH "<1>HHCKaH 
YCaAb6a 3aeu;a", YTBep*AeHHbIH pacnopH)KeHHeM Krl10TI OT 15.11.2016 NQ 10-626. 

4. 	 <1>oTorpacpH4ecKoe H306pa)KeHHe 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH pemOHaJIbHOrO 3Ha4eHHH 
"<1>HHCKaH YCaAb6a 3aeu;a" Ha MOMeHT YTBep*AeHHH oxpaHHoro 06H3aTeJIbCTBa. 
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1. CBe 0 HaliMeHOBaHli1i 06'beKTa KYJIbrypHoro Hacne.rurn 

[ ~HH~- t'V _ ycaJlh6a 3aeua 

2. CBe.ll.eHlijl 0 BpeMeHIi B03HliKHOBeHlijl linli .ll.aTe C03.ll.aHlijl 06'beKTa KynbTypHoro 
Hacne.ll.lfjJ:, .ll.aTax OCHOBHblX 1i3MeHeHliH (rrepecTpoeK) .ll.aHHOrO 06'beKTa Ii (linli) .ll.aTaX 
CBjl3aHHblX C HIiM IiCTopWleCKIiX C06bITliH 

HaqaJI XX B.____________~oHeu XIX - __ O___B__

3. CBe.ll.eHlijl 0 KaTeropli1i IiCTOpliKo-KynbTypHoro 3HaqeHlijl 06'beKTa KynbTypHoro 
HaCne.ll.1fjJ: 

~eCTHoro(MYHIi~lirranbHoro
PerliOHanbHOr03HaqeHIfjJ:l<I>eAepam.Horo 3HaqeHIDI 3HaqeHIDl)

l + 

4. CBe.ll.eHIfjJ: 0 Bli.ll.e 06'beKTa KynbrypHoro HaCne.ll.1fjJ: 

I ,[{ocroIIpIiMeQaTeJThHOe
TIaWlTHIiK 

MeCTO 

r 
 + 


5. HOMep Ii .ll.aTa rrpliRjlTlijl opraHoM rocY.ll.apcTBeHHoH BnaCTIi pemeHIfjJ: 0 BKmOQeHli1i 
06'beKTa KynbTypHoro Hacne.ll.lijl B e.ll.IiHblH rocY.ll.apCTBeHHblH peecTp 06'beKTOB 
KynbTypHoro HaCne.ll.lijl (rraMjlTHIiKOB IiCTOPIiIi Ii KynbTYPbl) HapO.ll.OB POCCIiHCKOH 
<l>e.ll.epa~1i1i 

I 

• pacnopIDKeHHe KI110TI "0 BKJIlOqeHHH BbUlBneHHoro 06'beKTa KynbTYPHoro HaCne,lJ)Ul B 
e,nHHbrn rocy)].apCTBeHHbIH peecTp 06'beKTOB KynbTYPHoro Hacne,lJ)Ul (naWITHHKoB HCTOpHH H 
KynbTYPbI) HapO)].OB POCCHHCKOH <I>e,nepaUHH B KaqeCTBe 06'beKTa KyJIl,TYPHOro Hacne,nIDI 
pemOHam,Horo 3HaqeHIDI «<I>HHCKlUI YCa)lb6a 3aeua», 06 yrBep)K)l.eHHH rpaHHU H pe)KHMa 
HCn0JTh30BaHIDI TeppHTopHH 06'beKTa KynbTYPHoro Hacne,nIDI" Xl! 10-568 OT 26.10.2016 r.

L 
6. CBe.ll.eHlijl 0 MeCTOHaXO)l()J;eHli1i 06'beKTa KynbTypHoro HaCne.ll.1fjJ: (a.ll.pec 06'beKTa Iillli 
rrpli ero OTCyrCTBli1i orrlicaHlie MeCTOrrOnOJKeHIfjJ: 06'beKTa) 

[ CaHKT-TIeTep6ypr, ropo,n 3eneHoropcK, TIPHMopcKoe IIIocce, )].OM 597, nHTepa K 

7. CBe.ll.eHlijl 0 rpaHIi~ax TeppliTopli1i o6'beKTa KynbTypHoro HaCne.ll.lijl, BKmOqeHHOrO B 
e.ll.IiHbIH rocY.ll.apCTBeHHbIH peecTp 06'beKTOB KynbTypHoro HaCne.ll.lijl (rraMjlTHIiKOB 
IiCTOPIiIi Ii KynbTypbI) HapO.ll.OB POCCIiHCKOH <l>e.ll.epa~1i1i 

fpaHHua reppHTOpHH 06'beKTa KYJIbTYPHOro HaCne,lJ)Ul peruoHaJIbHOrO 3HaqeHIDI «<I>HHCKa.ll yca,zu,6a 
3ael.(a» npoxo,nHT OT TO'lKH 1 Ha lOr ~o TOQKH 2, OT TO'IKH 2 B~onb orpa.lU>l Ha BOCTOK ~o TOQKH 3, OTr 
TOQKH 3 Ha ceBep )].0 TO'lKH 4, OT TOqKH 4 Ha ceBepo-3ana,n ,no TOqKH 1 

• pacnopIDKeHHe Krl10TI "0 BKJIlOqeHHH BblJlBneHHOro 06'beKTa KynbTYPHoro HaCne,lJ)Ul B 
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e,IJ;HHbrn rocY)J.apCTBeHHbIH peecrp 06'beKTOB KYJIbTYPHoro HaCJIe)J.IDI (nawrrHHKoB HCTOPHH H 

KYJIbTYPbI) HapO)J.OB POCCHHCKOH <I>e)J.epamrn B KaqeCTBe 06'beKTa KYJIbTYPHoro HaCJIe)J.IDl 

pemOHaJIbHOrO 3HaqeHIDl «<I>HHCKruI YCa)J.b6a 3ael.{a», 06 YTBep)l(,l{eIDIH rpaHHl{ H pe)I(}IMa 

HCnOJIb30BaHIDl TeppHTOpHH 06'beKTa KYJIbTYPHoro HaCJIe)J.IDl" N~ 10-568 OT 26.10.2016 r. 

8. OIIHcamle rrpe)l.MeTa oxpaHbI 06'beKTa KyrrbTYPHoro HaCrre)l.IDI 

06'beMHo-npocrpaHCTBeHHoe H nJIaHHpOBO'IHOe pemeHHe TeppHTOpHH: MeCTOnOJIO)KeHHe rpaHHl.{ 

TeppHTOpHH; HCTOpH"lIeCKOe MeCTOnOJIO)KeHHe 3)J.aHIDl B rpaHHl.{aX TeppHTopHH 06'beKTa KYJIbTYPHoro 

HaCJIe)J.IDl; 06'beMHO-nJIaHHpOBOqHOe pellIeHHe y-qaCTKa, peJIbeIP; BH)J.OBOH COCTaB HaCa)I(,l{eHHH: KJIeH, 

OJIbXa; B)J.OJIb IO)KHOH rpaHHl.{bI - orpa)J.a C BOpOTaMH; 06'heMHO-npOC'TpaHCTBeHHOe pellIeHHe 

HCTOpHqeCKOe 06'beMHO-npocrpaHCTBeHliOe pemeHHe )J.BYX3Ta)KHOro )J.epeBHHHoro 3)J.aHIDl C 

BepaH)J.OH H KphlJIbl.{OM, BOcbMHrpaHHoH 6allIHeH co CTOpOHbl IOro-BOCTOqHOrO IPaca)J.a, C marpoBoH 

KphlilieH H rpeyrOJIbHhlMH IPPOHTOHaMH B 3aBepmeHHH, BXO)J.HhlM TaM6ypoM co CTOPOHhl ceBepo­

BOCTOqHOro IPaca)J.a, rpexrpaHHbIM 3pKepOM BepaH)J.hl co CTOpOHbl IOrO-3ana)J.HOrO IPaca)J.a, 

3aBepllIeHHbIM rpeWi rpeyrOJIbHhlMH IPPOHTOHaMH; HCTOpH"lleCKHe ra6apHTbI H KOHIPrnypal.{IDl 

KpbIIliH (cKaTHruI, llIarpoBruI), BbICOTHbIe OTMeTKH KOHbKa KPOBJIH. MaTepHaJI KpOBeJIbHoro nOKpbITIDl 

- JIHCTOBOH MeTaJIJI, nOKpbITHe marpa BOCbMHrpaHHoH 6amHH H rpexrpaHHoro 3pKepa C HMHTal.{HeH 

qepenHl.{bI; KOHC'TpYKTHBHruI CHCTeMa 3)J.aHIDl: rpaHHTHbm IPYHJlaMeHT; HCTOpH"lleCKOe 

MeCTOnOJIO)KeHHe H MaTepHaJI ()J.epeBo) KanHTaJIbHbIX CTeH; HCTOpHqeCKHe OTMeTKH Me)l():{yTIa)KHhlX 

H qep)J.a'IHoro nepeKpbITIDl; nOM. I-H (21) 48 KB.M.: meCTb )J.epemIHHbIX, KBa)J.paTHbIX B ceqemrn 

CTOJI60B, 3aBepllIeHHbIx CTHJIH30BaHHhlMH KamrremIMH, nOMep:>KHBalOIIUie apO'lHbIe nepeMhl'IKH 

nepeKpbITIDl BeCTH61OmI; MeCTOnOJIO)KeHHe, ra6apHTbI H KOHC'Tp)'K.l{IDl )J.BYX JIeCTHHl.{, MaTepHaJI 

cryneHeH ()J.epeBo), )J.epeBHHHoe orpa)l(,l{eHHe JIeCTHHl.{bI B BH)J.e 6aJUICHH, )J.epeBHHHbIH nopy-qeHb 

(npOIPHJIb); 06'beMHO-nJIaHHpOBOqHOe pemeHHe 06'beMHO-nJIaHHpoBOqHOe pemeIDIe B ra6apHTax 

KanHTaJIbHbIX CTeH; ApxHTeKTYPHo-xY)J.O)KecTBeHHoe pemeHHe IPaca)J.oB: CeBePO-BOCTO'IHbm IPaca)J.: 

HCTOpHqeCKHH MaTepHaJI IPaCa)J.HOH nOBepxHoCTH: 06mHBKa CTeH BarOHKOH (BePTHKaJIbHO H 

rOpH30HTaJIbHO, no)J. yrJIOM - B THMnaHax IPPOHTOHOB); HaKJIa)J.Hble BePTHKaJIbHbIe )J.OCKH Ha yrJIax 

3)J.aHIDl; HCTopWleCKoe MeCTOnOJIO)KeHHe, ra6apHTbI H KOHIPrnypaUIDI (npHMOyrOJIbHruI) OKOIIllbIX H 

)J.BepHbIX npoeMoB; HCTOpH"lleCKOe 3anOJIHeHHe OKOHHbIX H )J.BepHbIX npoeMOB: MaTepHaJI ()J.epeBo), 

PHCYHOK, l..{BeT; OIPOpMJIeHHe OKOHHbIX npoeMoB: npOIPHJIHpOBaHHbIe )J.epeBHHHble HaJIHtIHHKH; CBeCbI 

KpOBJIH Ha )J.epeBHHHbIX IPrnypHbIX K06bIJIKaX; IOrO-BOCTO'lHbrn IPaca)J.: HCTOpWlecKHH MaTepHaJI 

IPaca)J.HoH nOBepxHoCTH: 06mHBKa CTeH BarOHKOH (BepTHKaJIbHO H rOpH30HTaJIbHO, no)J. yrJIOM - B 

THMnaHax IPPOHTOHOB); HaKJIa)J.Hble BepTHKaJIbHble )J.OCKH Ha yrJIax 3)J.aHIDl; HCTOpHqeCKOe 

MeCTOnOJIO)KeHHe, ra6apHTbI H KOHIPHrypaUIDI (npHMOyrOJIbHruI) OKOHHbIX npoeMoB; HCTOpHqecKoe 

3anOJIHeHHe OKOHHbIX H )J.BepHbIX npoeMOB: MaTepHaJI ()J.epeBo), PHCYHOK, l.{BeT; HCTOpH"lleCKOe 

3anOJIHeHHe OKOHHOro npoeMa BTOporo 3T3)Ka H OKOHHbIX npoeMoB BOCbMHrpaHHOH 6aDIHH ­

reoMerpH"lleCKHH PHCYHOK paCCTeKJIOBKH C 3anOJIHeHHeM l..{BeTHbIM CTeKJIOM BepxHeH qaCTH IPPaMyrH 

(cHHero, OpaH)KeBoro, 3eJIeHOrO l.{BeTOB); OIPOpMJIeHHe OKOHHbIX npoeMoB nepBoro 3T3)Ka: 

)J.epeBHHHble HaJIWlHHKH, CTHJIH30BaHHble npHMble caH)J.pHKH Ha KpoHllITeiiHax; oIPOpMJIeHHe 

OKOHHbIX npoeMoB BToporo 3Ta)Ka: npOIPHJIHpOBaHHble )J.epeBHHHbIe HaJIH"lIHHKH; OIPOpMJIeHHe 

OKOHHhlX npoeMoB BocbMHrpaHHoH 6allIHH - rrpoIPHJIHpOBaHHhle )J.epeBHHHble HaJIWlHHKH; IPparMeHT 

HCTOpHqeCKOH 6aJIlOC'Tpa)J.bI B ypOBHe BToporo 3T3)Ka; HCTOpH"lIeCKHH BenqalOIIUiH KapHH3 3)J.aHIDl H 

6aIllHH Ha CTHJIH30BaHHbIX KpoHIllTeiiHax; CBeChl KpOBJIH Ha )J.epeBHHHbIX IPrnypHbIX K06bIJIKaX; IOro-

3ana)J.HblH IPaca)J.: HCTOpHqeCKHH MaTepHaJI IPaCa)J.HOH nOBepXHOCTH: 0611IHBKa CTeH BaroHI<oH 

(BePTHKaJIbHO H roPH30HTaJIbHO, no)J. yrJIOM - B THMnaHax IPPOHTOHOB); HaKJIa)J.Hble BepTHKaJIbHbIe 

)J.OCKH Ha yrJIax 3)J.aHIDl; HCTOpWleCKoe MeCTOnOJIO)KeHHe, ra6apHThl H KOHIPrnypaUIDI 

(npHMOyrOJIbHruI, C rpeyrOJIbHbIM 3aBepllIeHHeM) OKOHHbIX npoeMoB; HCTOpH"lleCKOe 3anOJIHeHHe 

OKOHHbIX H )J.BepHbIX npoeMOB: MaTepHaJI ()J.epeBo), PHCYHOK l..{BeT; OIPOpMJIeHHe OKOHHbIX npoeMoB 

nepBoro 3Ta)Ka: )J.epeBHHHble HaJIH'lHHKH, CTHJIH30BaHHble rpeyroJIbHble caH)J.pHKH Ha KpoHIllTeHHaX, 

npOIPHJIHpOBaHHble )J.epeBHHHble HaJIWlHHKH, JIO)KHble 6aJIIOC'Tpa)J.bI B nO)J.OKOHHOM npOC'TpaHCTBe 

rpex OKOHHbIX npoeMoB; OIPOpMJIeHHe OKOHHbIX npoeMoB BToporo 3Ta)Ka: npOIPHJIHpOBaHHbIe 

)J.epeBHHHble Ha.JIHlIHHKH; CBeCbI KpOBJIH Ha )J.epeBHHHbIX IPrnypHbIX K06billKax; ceBepO-3ana)J.HbIH 

IPaca)J.: HCTOpHqeCKHH MaTepHaJI IPaca)J.HoH nOBepXHOCTH: 06IlIHBKa CTeH BarOHl<OH (BepTHKaJIbHO H 

rOpH30HTaJIbHO, no)J. yrJIOM - B THMnaHax IPPOHTOHOB); HaKJIa)J.Hble BePTHKaJIbHble )J.OCKH Ha yrJIax 

3)J.aHHH; HCTopWleCKoe MeCTOnOJIO)KeHHe, ra6apHTbI H KOHIPrnypaUIDI (npHMOyrOJIbHruI) OKOHHbIX 

npoeMoB; HCTopJ{qeCKoe 3anOJIHeHHe OKOHHhIX H .QBepHhIX npoeMOB: MaTepHaJI (.QepeBo), PHC)'HOK 

l.{BeT; OIPOpMJIeHHe OKOHHbIX npoeMoB nepBoro H BToporo 3Ta)KeH: npOIPHJIHpOBaHHble )J.epeBHHHble 

HaJIWlHHKH; CBeCbI KPOBJIH Ha )J.epeBHHHhlX IPrnypHbIX K06blJlKax. ,L{eKOpaTHBHo-xY)J.O)KeCTBeHHoe 

OIPopMJIeHHe HHTepbepOB: nOM. I-H (21) 48 KB.M.: oIPOpMJIeHHe apOqHbIX nepeMblqeK nepeKpbITHH 
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4 

BeCTH6lOJUI CTHJIH30BaHHhIMH 3aMKOBbIMH KaMIDlMH; Orpap;a C BOpOTaMH HCTOpWleCKHe 
MeCTOnOJIO){(eHHe, ra6apHTbI, KOHqmrypauIDI, HCTOpHQecKH.i1 MaTepHaJI, PHCYHOK. 

• 	paCnOpH){(eIDIe KrHOI1 "06 yrBep){()J;eIDIH npe,l1,Mera oxpaHbI o6'beKTa KynbTYPHoro Hacnep;HH 
perHOHaJIbHOrO 3HaqeHIDI «<I>HHCKM ycaP;b6a3aeua»" N2 1O-626oT 15.11.2016 r. 

9. CBe.n;eHHSI 0 HaJIHqHH 30H oxpaHhI .n;aHHoro 06'heKTa KynhTypHoro Hacne.n;HSI C 
YKa3aHHeM HOMepa H .n;aThI rrpHHSlTHSI opraHOM rocy.n;apcTBeHHoH BnaCTH aKTa 06 
YTBepJK.n;eHHH YKa3aHHhlX 30H nH60 HHlPOpMaIJ;HSI 0 pacrrOnOJKeHHH .n;aHHoro 06'heKTa 
KynhTypHoro Hacne.n;HSI B rpaHIDJ;ax 30H oxpaHhI HHoro 06'heKTa KynhTypHoro Hacne.n;HSI 

• 	3aKOH CaHKT-I1erep6ypra «0 rpaHHuax 06'beP;HHeHHbIX 30H oxpaHhI o6'beKTOB KYnbTYPHoro 
HaCne,lUUl, pacnOnO){(eHHbIX Ha TeppHTOpHH CaHKT-TIerep6ypra, peJKHMax HCnOJlb30BaHIDI 
3eMenb Hrpe60BaHIDIM K rpap;ocrpOHTenbHhIM pernaMeHTaM B rpaHH1l;aX YKaJaHHbIX 30H» N2 
820-7oT 19.01.2009 r. 

Bcero B rracrropTe nHCTOB 	 4 

YrrOnHOMOqeHHOe .n;OIDKHOCTHoe nHIJ;O opraHa oxpaHhI 06'heKTOB KYnhTYPHoro Hacne.n;HSI 

3aMeCTHTenh rrpe.n;ce.n;aTellil I 
1 - HaqaflhHHK Y rrpaBneHIDI
I opraHH3aIJ;HOHHOro . 
I 06eCrreqeHHSI, 

f.P . AraHoBa
rrorryllilpH3aIJ;HH H 


rocy.n;apCTBeHHoro yqeTa 

06'heKTOB KynhTypHoro 


Hacne.n;HSI 


.n;OIDKHOCTh 	 rro.n;rrHch HHHIJ;HaflhI, lPaMHnHSl 

MIl. 

~.9 . [5 . 0("'1,9­

,L(aTa OlPOpMneHHSI rracrropTa 

(qHCnO, MeCSlIJ;, ro.n;) 
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Приложение № 2 
к охранному обязательству 

Грав:иды территории 
объекта культурного наслеДЮ1 региокальноrо значения 

«Финская усадьба Заеца>►, 
(далее - объект культурного васледЮ1), 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 597, 
литера К 

1. Схема границ территории объект-с� куJiь турноrо наследm1:

масштаб 1 :2000 

УСJJОвиые oбo·JRaЧalIOI:

-rра.ввца терриrорвn об-ъеюа �-1п.1)риоrо � 

IJ Обкп �»1)1)1ЮГО вас.ае.:ха

Состав объекта культурного наследия: 
1.Жилойдом
2. Ограда с воротами
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3. IIepeqem. KoopmmaT noBOpoTHhIX. (xapaxrepHLIX) roqeK rp~ TeppRTOpHH 
o6'LeKTa KYJlb1)'pHoro HaCne,ZUUl: 

1 

4 

3 

YCJIOBHLIE 0603HA'IEHHJI: 
fpllHHIla TeppHrOpHB oOO.eKTll K)'JU.rypHOro HIlCJlellHll 

• 1 HOMep nOBopoTHoA (xapIllCl'CpRoA) TO'IKH 

HOMep 
XapaKTepaoit 

TOq}{H 

Koop,nHHaTLI xapaKTepHLIX TOqeK B CHCTeMe KOOp,Z:(HHaT, 
ycnmOBJIeHHOH .llIDI Be,ueHIDl rocy,uapcTBeHHoro K~a 

06'LeKTOB He,uBIDKHMOC1X (KM) 
X Y 

I 2 3 
1. 122,8630000 76,4910000 
2. 122,7810000 76,4760000 
3. 122,7720000 76,5240000 
4. 122,8390000 76,5370000 

, 
j 
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Pe)l(HM HCn0.J1h30BaHIDI reppIITOpHH 


06'beKTa KYJIbT)'pHOrO Hacnenrur pern:OHaJ'IDBOro 3HaqeHIDI 


«c:.f>HHCKIDI yca,zu,5a 3aeuro>, 


pacrronO)KeHHOrO no a,upecy: CaHKT-lleTep5ypr, ropo.ll3eneHoropcK, llPHMOPCKoe mocce, lIOM 


597, 1IRTepa K 


1. Ha reppHTOpHH o61.eIcra KYJIibTypHoro HacnellIDl 3anpelIlaIOTC1l crpmrreJThCTBO 06'heKTOB 

KamrraJIbHOrO cTpORTeJII,CTBa H )'BemrqeHHe o5l>eMHO-npoCTPaHCTBeBffiJX XapaKTepHCTHK 

cymecTByro.m;HX Ha reppHTOpHH 06beKTa KYJIbTypHoro Hacne.llHll 06DeKTOB .K8IIHTaJI:bROro 

C-rpOHTeIIbCTBa; rrpOBe.n:eBHe 3eMIDlHhIX, CTPOHTem.Hl>IX, MeJIHOpaTHBHhlX H HHhIX pa6OT, :xl 

BCI<.J]]{)qeHHeM pa60T no coxpaRemno ofu,eKTa KYJIbTypBOro Hacne.llH1l rum ero OT.n:eJIbHbIX 

3neMeHTOB, coxpaaewno HCTOPHKO-rpaJJ;OcTpOHTeJIbnOH H.Jlli: IIpHpO)lHOH Cpe.llLl o6'heKTa 

KYJIl,rypHoro RacnelIIDl. 

2. Ha TeppHTOpIm o5'heKTa KYJIbTypHoro Hacne,llIDl paJpemae1'C1l Be.n:eBHe X03mkrneHHOH 

.llt:HTeJIbHOCTH, He npOTIIBOpe~eH Tpe60BaHIDIM o6ecneqeHIDI coxpmmocTH o61>eKTa 

K)'JThT)'pHoro Hacne,IUUI H n03Bomnom.eH o6ecne<mTb q,yKI<.UHOHliIp0BaHlie ofrLeKTa KyJThTYPHOro 

HaCne.llIDI B cOBpeMeHl£bIX ycnOBIDiX.. 

3. Tpe60BallIDl K ocymeCTBneHHIO .lle.lIl.'eJIbHOCTH B rpaHHUax reppBTOpHH 061>eKTa 

KYIT&TypHoro Bacne.rIIDI H Tpe60BaHHSI K co.n:eP)K8]lHlQ Ii HCn0JIb30BaHmO TeppHl'OpHH o6'beKTa 

KY.J11,TypHOro Hacne,ZUUI YCTIUnmJIHBaIOTC1l 3aKOHO)J.aTem.cTBOM POCCHHCKOH ~e)J.epaIViH H 

Camcr-IJerep6ypra 06 060eKTaX Kym,IypHoro Hacne.D)UI. 
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OpHJIO)f(eHl1e .M~ 3 
K OXP3HHOMY o6H33TeJIbCTBY 

Ope,llMer OXpaHbl 

06'beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,llIDI perl10HaJIbHOrO 3HaqeHIDI 


«<Dl1HCKM YCa):lb6a 3aeua» 

CaHKT-DeTep6ypr, r.3eJIeHOrOpcK, DPI1MOpCKOe m.,,ll. 597, mlTepa K 


3JIeMelfThI npe.1lMeTOB oxpaHhI 


oxpaHbI 


BHJlhI rrpe.1lMeTOB .M~ 

IlIl 

2 3 4 

06beMHO­ MeCTOnOJIO)!(eHI1e rpaHI1ll 


npocrpaHCTBeHHoe 
 TepplITOpI1I1; 


11 TIJIaHlipOBO"lHOe 


pemeHHe 
 I1CTOpHqeCKOe MeCTOnOJIO)!(eHI1e 


TeppI1TOpI1l1: 
 3naH~ B rpaHHuax TeppI1TOpHH 

o6beKTa KYJIhT)'pHoro HaCJIen~; 

06beMHO-TIJIaHHpOBOYHOe 

pellleHI1e yqacTKa, peJIhe<!>; 

BHnOBoi% COCTaS HaCa)!(neHI1H: 

KJIeK, OJIhXa; 

BnOJIh IO)!(HOi% rpaHI1ll.bI - orpana 

06beMHO­ I1CTOpH"leCKOe 06beMHO­


npocrpaHCTBeHHoe 
 npocrpaHCTBeHHOe pellleHHe 


pemeHHe 
 nsyx:na)!(HOrO nepeBHHHoro 

3naH~ C BepaHnoi% 11 KphIJIhUOM, 

BOChMI1rpaHHoi% 6amHei% co 

CTOPOHbI IOro-BOCTOYHOrO 

<!>acana, C marpoBoH KphIlllei% 11 

rpeyrOJIhHhlMI1 <!>POHTOHaMI1 B 

3aBepllleHHI1, BXOnHhIM TaM6ypOM 

co CTOPOHbI ceBepo-BOCTOqHOro 

<!>acana, rpexrpaHHbIM 3pKepOM 

BepaHJl.hI co CTOPOHbI IOro­

3ananHoro <!>acana, 3aBepllleHHbIM 

rpeMJI rpeyrOJIhHbIMI1 

<!>pOlfTOHaMI1; 

I1CTOpI1YeCKHe ra6apI1ThI H 

KOH<!>I1fypau~ KphllllI1 (cKaTHaJI, 

lllarpoBaJI), BhlCOTHbie OTMeTKI1 

KOHbKa KpOBJII1. 

KPOBeJIhHOrO 

nOKPbIT~ - JII1CTOBOH MeTaJIJI, 

nOKpbITI1e lllarpa BOCbMI1rpaHHoH 

6alllHH H rpexrpaHHoro 3pKepa C 

I1MHTaUHei% qepenI1UhI; 
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3 

4 

5 

KOHCTpYKTHBHall 

CHCTeMa 3L1aHMJI: 

06beMHO­

nJlaHHpOBOlJHOe 

peWeHHe 

ApXHTeKTypHO­

xYLlO)l(eCTBel-ll-loe 

peWel-lHe epacaLloB: 

rpaHHTl-IblH epYHLlaMeHT; 

HCTOpHlJeCKOe MeCTOnOJlO)l(eH He 

H MaTepHaJJ (LlepeBO) 

KanHTaJJbl-lblX CTeH; 

HCTOpHlJeCKlle 

Me)l(L()'3Ta)l(l-IblX H 

nepeKpblTIUI; 

OTMeTKll 

lJepLlalJHOrO 

nOM. 1-H (21) 48 KB.M.: weCTb 

LlepeBlIHl-IblX, KBaLlpaTl-IblX B 

celfeHHH CTOJl6oB, 3aBepWel-lHblX 

CTHJlH30BaHHblMH 

nOLlLlep)l(HBaJOll(He 

nepeMbllJKll 

BeCTH6JOJlll; 

KanHTeJlllMH, 

apOlJl-Ible 

nepeKpblTHlI 

MeCTOnOJlO)l(eI-lHe, ra6apHTbl H 

KOI-lCTpYKUMJI LlByx JleCTI-IHU, 

MaTepHaJJ CTyne 1-1 eH (LlepeBo), 

LlepeBlIHl-Ioe orpa)l(LleHHe 

JleCTI-IHUbl B BHLle 6aJJlICHH, 

LlepeBlIHHblH 

(npoepHJlb); 

nopY'feHb 

06beMHO-nJlaIDIpOBOlJHOe 

peWel-lHe B ra6apHTax 

KanHTaJJbl-lblX CTel-l; 

ceBepO-BOCTOlfl-lblH epacaLl: 

HCTOpHlJeCKHH MaTepHaJJ 

epacaLlHoH nOBepXI-IOCTH: 

o6wHBKa CTeH BarOl-lKOH 

(BepTHKaJJbHO H rOpH30HTaJJbHO, 

notI. yrJJOM - B THMnaHax 

epPOHTOI-lOB); 
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HaKJlanHhle BepnlKanbHhle nOCK11 

Ha yrnax 3naHWI; 

IiCTOpH'-IeCKOe MeCTOrrOnOlKeHHe, 

ra6apHTbi H KOHqlHrypauWI 

(rrpllMoyronbHall) OI<OHHbIX Ii 

nBepHbIX npOel'vlOB; 

HCTopH4eCKoe 3arrOnHeHHe 

OKOHHbIX H nBepHbIX rrpOeMOB: 

MaTepHan (nepeBO), PIiCYHOK, 

UBeT; 

o¢opMneHHe OKOHHbLX rrpOeMOB: 

rrpO¢HnHpOBaHHble nepeBlIHHble 

HanH4HHKH; 
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CBeChl KpOBnH Ha ))'epeBJlHHhIX 

qlHrypHhlX Ko6hInKaX; 

lOrO-BOCT04HhIM <paca)),: 

HCTOpH4eCKHM MaTepHan 

<paCa))'HOM nOBepXHOCTH: 

06UlHBKa CTeH BarOHKOM 

(BepTHKanhHO H rOpH30HTanhHO, 

no)), yrnoM B THMnaHax 

<PPOHTOHOB); 

HaKJla)),Hhle BepTHKanhHhle )),OCKH 

Ha yrnax 3)),aHHJI; 

HCTopH4eCKoe MeCTOnOnO)l(eIDIe, 

ra6apHThi H KOH<pHrypaUHJI 

(npJlMoyronhHaJl) OKOHHhlX 

npoeMOB; 

HCTopH4eCKoe 3anonHeHHe 

OKOHHhlX H )),BepHhiX npoeMOB: 

MaTepHan ()),epeBO), PHCYHOK, 

UBeT; 

HCTopH4eCKoe 3anonHeHHe 

OKOHHoro npoeMa BToporo 3Ta)l(a 

H OKOHHhlX npoeMOB 

BOChMHTpaHHOM 6aWHH 

reOMeTpH4eCKHM PHCYHOK 

paCCTeKJlOBKH C 3anonHeHHeM 

UBeTHhlM CTeKJlOM BepXHeM '-IaCTH 

<ppaMyrH (CHHero, OpaH)I(eBOrO, 

3eneHoro UBeTOB); 

o<popMneHHe OKOHHhlX npoeMOB 

nepBoro 3Ta)l(a: ))'epeBJlHHhle 

HanHYHHKH, CTHnH30BaHHhie 

npJlMhle CaH)J,pHKH Ha 

KpOHWTeMHax; 

o<popMneHHe OKOHHhlX npoeMOB 

BToporo 3Ta)l(a: 

npo<pHnHpOBaHHhle )),epeBJlHHhle 

HanHYHHKH; 

o<popMneHHe OKOHHWX npoeMOB 

BOChMHrpaHHOM 6aWHH 

npo<pHnHpOBaHHhle ))'epeBllHHhle 

HanH4HHKH; 

<pparMeHT HCTopH4eCKOM 

6anlOCTpa))'hl B ypOBHe BToporo 

3Ta)l(a; 

HCTopH4eCKHM 

KapHH3 3)),aHHJI H 6aWHH Ha 

CTHnH30BaHHhiX KpoHwTeJ:iHax; 

CBeChl KpOBnH Ha )),epeBJlHHhIX 

<PHrypHbIX Ko6hInKaX; 
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IOrO-3ananHbIH <pacan: 

HCTopHLfeCKHH MaTepHaJl 

<paCa.QHOH nOBepXHOCTH: 

06WHBKa CTeH BarOHKOH 

(BepTJ1KaJlbHO H rOpH30HTaJlbHO, 

non yrJIOM 

<pPOHTOHOB ) ; 

B THMnaHax 

HaKIIanHble BepTHKaJlbHble llOCKH 

Ha yrJIax 3naHillI; 

HCTopHLfeCKoe MeCTOnOJIo)KeHHe, 

ra6apHTbI H KOH<pHrypaUilli 

(npliMoyrOJIbHall, C rpeyrOJlbHbIM 

3aBepweHHeM) OKOHHbIX 

npoeMOB; 

HCTopHLfeCKoe 3anOJlHeHHe 

OKOHHbIX H nBepHbIX npoeMOB: 

MaTepHaJl (llepeBO), PHCYHOK 

UBeT; 

O<popMJIeHHe OKOHHbIX npoeMOB 

nepBoro :HalKa: llepeBlIHHble 

HaJl HLfHHKH, 

rpeyrOJlhHble 

CTHIlH30saHHble 

CaRllplfKH Ha 

KpOHWTeHHax, 

npO<pHJlHpOBaHHble llepeBlIHHble 

HaJlHLfHHKH, 

6aJllOCTpallbI B 

1l0lKHble 

nOnOKOHHOM 

npocrpaHCTBe rpex OKOHHbIX 

npoeMOB; 

O<popMJIeHHe OKOHHbIX npoeMOB 

BToporo )TalKa: 

npO<pHIlHpOBaHHble nepeBlIHHble 

HaJlHLfHHl<H; 

cseCbI KpOBJlH Ha llepeBlIHHbIX 

<pHrYPHbIX Ko6bIJlKaX; 
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ceBepO-3ananHbIH <pacan: 

HCTOpHyeCKHH MaTepHafl 

<paCanHOH nOBepXHOCTH: 

06UHiBKa CTeH BarOHKOH 

(BepTHKaflbHO H rOpH30HTarrbHO, 

non yrJ]OM B THMnaHax 

<pPOHTOHOB); 

HaKnanHble BepTHKaflbHble nOCKH 

Ha yrJ]ax 3naHIUl; 

HCTOpl1yeCKOe MeCTonOJ]O)l(eHne, 

ra6apHTbI 11 KOH<pHrypaulUl 

(np)lMoyrOJIbHa)l) OKOHHblX 

npoeMOB; 

HCTOpHyeCKOe 3anOJ]HeHHe 

OKOHHblX H nBepHbIX npoeMOB: 

MaTepHafl (nepeBO), PHC)'HOK 

UBeT; 

O<popMJ]eHHe OKOHHbIX npoeMOB 

nepBoro H BToporo )Ta)l(eH: 

npO<pHJ]HpOBaHHble nepeB)lHHble 

HaflHYHHKH; 

CBeCbI KPOBJ]H Ha nepeB)lHHbIX 

<pHrYPHbIX Ko6bmKax. 
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7 

.LleKopanlBH0­ nOM. J-H (21) 48 KB.M.: 

xY)lQ)!(eCTBeHHoe O¢OpMJleHHe ap04HblX 

O¢OpMJleHHe nepeMbl4eK nepeKpblT1-Ul 

HHTepbepOB: BeCTH6/Omi CTHJlH30BaHHblMH 

3aMKOBblMH KaMHjjMJ1; 
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7 Orpa.!(a C BOPOTaMI1 I1CTOpl1'leClG1e 

ra6apl1Tbl, 
I1CTopH4eCKI1H 

PI1C)'HOK . 

MeCTOrrOnO)f(eHl1e, 

KOH<!lI1rypaUWl, 
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DpHnO)f{eHHe N2 4 

K oxpaHHoMY o6513aTenbcTBY 

<POTorpaQ:>114eCKoe 11306pmKeHI1e o6beKTa KYJlbTypHoro 


HaCJle)ll15I penrOHaJIbHOrO 3Ha4eHI15I 


«<PHHCKa5I yca)lb6a 3aeua» (cornacHo pacnOp5I)f{eHI1IO Kfl10TI OT 26.10.2016 N2 10-568: 


CaHKT-TIeTep6ypr, ropo)l 3eJleHOrOpcK, TIPI1MOpCKOe rnocce, )lOM 597, mlTepa K) , 


Ha MOMeHT YTBep)l()leHH5I oxpaHHoro 065I3aTeJlbCTBa. 


1 . IO)f{Hbl j;j cpacaL\ 3L\aHHlI. 
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2. CeBepHbIH cpaca,l( 3,l(aHI151. 

3. rJIaBHa51 napa,l(Ha51 ,l(epeB51HHa51 JIeCTHI1l(a. <1>parMeHT. 
--~~---------~.~.~ 
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4. Orpa.na C BopoTaMH. <pparMeHT. 
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Приложение №6 
к акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной 
документации по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К: ПРОЕКТНАЯ 
ДОКУМЕНТАЦИЯ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, 
приспособление для современного 
использования), выполненной ООО «Свод» в 
2023 г. (шифр Б597-0-2-9) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ ПЛАНА ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИИ ОКН - ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 
К ОХРАННОМУ ОБЯЗАТЕЛЬСТВУ, УТВЕРЖДЕННОМУ 
РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП ОТ 22.07.2019 Г.№ 07-19-253/19. 
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TIpHIIO)l(eHHe N!! 2 
K oxpaHHoMY o6H3aTeJIbCTsy 

fpaRRDW teppHTOpHH 


061>eKTa KyJILTypHoro HaCJIerour pemOHaJILHoro 3HaqeHIDI 

«<I»mcKWI yca,zn.6a 3aeua», 


(.nanee - o61>eKT KyJILTYPHOro nacJle,ZllDl), 

pacnOJIO)[(eHHOrO no a,npecy: CaHKT-ITeTep6ypr, ropo.u 3e.neHoropcK, TIPHMOPCKoe wocce, '!:{OM 597, 


mrrepaK 


1. CxeMa rpaHHl( teppHTOpHH o61>eK'l'"c!. KyJn.TypHoro HaCJIe.IUDl: 

MacmJa6 1 :2000 

YCJIOBHWe oOmRrreamr: 
- rp3BBJJ;l1 tepplfIOpllll 06T>eKIa ~'.'II>~PHOro HaCJ1e.l)U 

III 06Ioe1tt ~'JD,I!'PHOro ~ 

COCTaB 061>ercra KyJILTypHOro HaCJIe.IUl1l: 
1. )l(arrOH ,nOM 
2. Orp8,l:{a C BOpoTaMH 
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Приложение №7 
к акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной 
документации по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К: ПРОЕКТНАЯ 
ДОКУМЕНТАЦИЯ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, 
приспособление для современного 
использования), выполненной ООО «Свод» в 
2023 г. (шифр Б597-0-2-9) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ ПАСПОРТА ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ  
ОТ 29.03.2019 Г. 
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YTBep)I()l;eHO 

rrpHKa30M MHHHCTepCTBa KyJIbTypbI 

POCCHHCKOH$eAepaQHH 

OT 2 HIOJUI 2015 r. .M~ 1906 

3K3eMI1JUIp NQ I !J 
7816207438700051 

PerHCTpaUHOHHbrH HOMep o6'heKTa KYJIbTYPHoro 

HaCJIe.uIDI B e.uHHOM rocy.uapCTBeHHOM peeCTpe 

06'heKTOB KYJIbTYPHOro HaCJIe,UIDl (naMHTHHKOB 

HCropHH H KYJIbTYPbI) Hapo.uOB PoccmlcKOH <l>e.uepaUHH 

IIACrrOPT 
OEbEKTA KYJThTYPHoro HACnE,[(IDI 

$OTOrpaqmqeCKOe H306pIDKeHHe o6'beKTa KYJIbTYPHoro HacneAIDI, 


3a HCKJIlOqeHHeM oTAenbHbIX 06'beKTOB apXeOJIOrlflleCKoro HaCJIeAIDI, 


<poTorpaqmqeCKOe H306paJKeHHe KOTOPbIX BHOCHTCjJ Ha OCHOBaHHH pellIeHIDI 


cooTBeTcTBYIOmero opraHa oxpaHbI 06'beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIeAIDI 


26.04.2015 
,[(aTa C'heMKH (q]fCJIO,MeCKu,ro.u) 
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1. CBe 0 HaliMeHOBaHli1i 06'beKTa KYJIbrypHoro Hacne.rurn 

[ ~HH~- t'V _ ycaJlh6a 3aeua 

2. CBe.ll.eHlijl 0 BpeMeHIi B03HliKHOBeHlijl linli .ll.aTe C03.ll.aHlijl 06'beKTa KynbTypHoro 
Hacne.ll.lfjJ:, .ll.aTax OCHOBHblX 1i3MeHeHliH (rrepecTpoeK) .ll.aHHOrO 06'beKTa Ii (linli) .ll.aTaX 
CBjl3aHHblX C HIiM IiCTopWleCKIiX C06bITliH 

HaqaJI XX B.____________~oHeu XIX - __ O___B__

3. CBe.ll.eHlijl 0 KaTeropli1i IiCTOpliKo-KynbTypHoro 3HaqeHlijl 06'beKTa KynbTypHoro 
HaCne.ll.1fjJ: 

~eCTHoro(MYHIi~lirranbHoro
PerliOHanbHOr03HaqeHIfjJ:l<I>eAepam.Horo 3HaqeHIDI 3HaqeHIDl)

l + 

4. CBe.ll.eHIfjJ: 0 Bli.ll.e 06'beKTa KynbrypHoro HaCne.ll.1fjJ: 

I ,[{ocroIIpIiMeQaTeJThHOe
TIaWlTHIiK 

MeCTO 

r 
 + 


5. HOMep Ii .ll.aTa rrpliRjlTlijl opraHoM rocY.ll.apcTBeHHoH BnaCTIi pemeHIfjJ: 0 BKmOQeHli1i 
06'beKTa KynbTypHoro Hacne.ll.lijl B e.ll.IiHblH rocY.ll.apCTBeHHblH peecTp 06'beKTOB 
KynbTypHoro HaCne.ll.lijl (rraMjlTHIiKOB IiCTOPIiIi Ii KynbTYPbl) HapO.ll.OB POCCIiHCKOH 
<l>e.ll.epa~1i1i 

I 

• pacnopIDKeHHe KI110TI "0 BKJIlOqeHHH BbUlBneHHoro 06'beKTa KynbTYPHoro HaCne,lJ)Ul B 
e,nHHbrn rocy)].apCTBeHHbIH peecTp 06'beKTOB KynbTYPHoro Hacne,lJ)Ul (naWITHHKoB HCTOpHH H 
KynbTYPbI) HapO)].OB POCCHHCKOH <I>e,nepaUHH B KaqeCTBe 06'beKTa KyJIl,TYPHOro Hacne,nIDI 
pemOHam,Horo 3HaqeHIDI «<I>HHCKlUI YCa)lb6a 3aeua», 06 yrBep)K)l.eHHH rpaHHU H pe)KHMa 
HCn0JTh30BaHIDI TeppHTopHH 06'beKTa KynbTYPHoro Hacne,nIDI" Xl! 10-568 OT 26.10.2016 r.

L 
6. CBe.ll.eHlijl 0 MeCTOHaXO)l()J;eHli1i 06'beKTa KynbTypHoro HaCne.ll.1fjJ: (a.ll.pec 06'beKTa Iillli 
rrpli ero OTCyrCTBli1i orrlicaHlie MeCTOrrOnOJKeHIfjJ: 06'beKTa) 

[ CaHKT-TIeTep6ypr, ropo,n 3eneHoropcK, TIPHMopcKoe IIIocce, )].OM 597, nHTepa K 

7. CBe.ll.eHlijl 0 rpaHIi~ax TeppliTopli1i o6'beKTa KynbTypHoro HaCne.ll.lijl, BKmOqeHHOrO B 
e.ll.IiHbIH rocY.ll.apCTBeHHbIH peecTp 06'beKTOB KynbTypHoro HaCne.ll.lijl (rraMjlTHIiKOB 
IiCTOPIiIi Ii KynbTypbI) HapO.ll.OB POCCIiHCKOH <l>e.ll.epa~1i1i 

fpaHHua reppHTOpHH 06'beKTa KYJIbTYPHOro HaCne,lJ)Ul peruoHaJIbHOrO 3HaqeHIDI «<I>HHCKa.ll yca,zu,6a 
3ael.(a» npoxo,nHT OT TO'lKH 1 Ha lOr ~o TOQKH 2, OT TO'IKH 2 B~onb orpa.lU>l Ha BOCTOK ~o TOQKH 3, OTr 
TOQKH 3 Ha ceBep )].0 TO'lKH 4, OT TOqKH 4 Ha ceBepo-3ana,n ,no TOqKH 1 

• pacnopIDKeHHe Krl10TI "0 BKJIlOqeHHH BblJlBneHHOro 06'beKTa KynbTYPHoro HaCne,lJ)Ul B 
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e,IJ;HHbrn rocY)J.apCTBeHHbIH peecrp 06'beKTOB KYJIbTYPHoro HaCJIe)J.IDI (nawrrHHKoB HCTOPHH H 

KYJIbTYPbI) HapO)J.OB POCCHHCKOH <I>e)J.epamrn B KaqeCTBe 06'beKTa KYJIbTYPHoro HaCJIe)J.IDl 

pemOHaJIbHOrO 3HaqeHIDl «<I>HHCKruI YCa)J.b6a 3ael.{a», 06 YTBep)l(,l{eIDIH rpaHHl{ H pe)I(}IMa 

HCnOJIb30BaHIDl TeppHTOpHH 06'beKTa KYJIbTYPHoro HaCJIe)J.IDl" N~ 10-568 OT 26.10.2016 r. 

8. OIIHcamle rrpe)l.MeTa oxpaHbI 06'beKTa KyrrbTYPHoro HaCrre)l.IDI 

06'beMHo-npocrpaHCTBeHHoe H nJIaHHpOBO'IHOe pemeHHe TeppHTOpHH: MeCTOnOJIO)KeHHe rpaHHl.{ 

TeppHTOpHH; HCTOpH"lIeCKOe MeCTOnOJIO)KeHHe 3)J.aHIDl B rpaHHl.{aX TeppHTopHH 06'beKTa KYJIbTYPHoro 

HaCJIe)J.IDl; 06'beMHO-nJIaHHpOBOqHOe pellIeHHe y-qaCTKa, peJIbeIP; BH)J.OBOH COCTaB HaCa)I(,l{eHHH: KJIeH, 

OJIbXa; B)J.OJIb IO)KHOH rpaHHl.{bI - orpa)J.a C BOpOTaMH; 06'heMHO-npOC'TpaHCTBeHHOe pellIeHHe 

HCTOpHqeCKOe 06'beMHO-npocrpaHCTBeHliOe pemeHHe )J.BYX3Ta)KHOro )J.epeBHHHoro 3)J.aHIDl C 

BepaH)J.OH H KphlJIbl.{OM, BOcbMHrpaHHoH 6allIHeH co CTOpOHbl IOro-BOCTOqHOrO IPaca)J.a, C marpoBoH 

KphlilieH H rpeyrOJIbHhlMH IPPOHTOHaMH B 3aBepmeHHH, BXO)J.HhlM TaM6ypoM co CTOPOHhl ceBepo­

BOCTOqHOro IPaca)J.a, rpexrpaHHbIM 3pKepOM BepaH)J.hl co CTOpOHbl IOrO-3ana)J.HOrO IPaca)J.a, 

3aBepllIeHHbIM rpeWi rpeyrOJIbHhlMH IPPOHTOHaMH; HCTOpH"lleCKHe ra6apHTbI H KOHIPrnypal.{IDl 

KpbIIliH (cKaTHruI, llIarpoBruI), BbICOTHbIe OTMeTKH KOHbKa KPOBJIH. MaTepHaJI KpOBeJIbHoro nOKpbITIDl 

- JIHCTOBOH MeTaJIJI, nOKpbITHe marpa BOCbMHrpaHHoH 6amHH H rpexrpaHHoro 3pKepa C HMHTal.{HeH 

qepenHl.{bI; KOHC'TpYKTHBHruI CHCTeMa 3)J.aHIDl: rpaHHTHbm IPYHJlaMeHT; HCTOpH"lleCKOe 

MeCTOnOJIO)KeHHe H MaTepHaJI ()J.epeBo) KanHTaJIbHbIX CTeH; HCTOpHqeCKHe OTMeTKH Me)l():{yTIa)KHhlX 

H qep)J.a'IHoro nepeKpbITIDl; nOM. I-H (21) 48 KB.M.: meCTb )J.epemIHHbIX, KBa)J.paTHbIX B ceqemrn 

CTOJI60B, 3aBepllIeHHbIx CTHJIH30BaHHhlMH KamrremIMH, nOMep:>KHBalOIIUie apO'lHbIe nepeMhl'IKH 

nepeKpbITIDl BeCTH61OmI; MeCTOnOJIO)KeHHe, ra6apHTbI H KOHC'Tp)'K.l{IDl )J.BYX JIeCTHHl.{, MaTepHaJI 

cryneHeH ()J.epeBo), )J.epeBHHHoe orpa)l(,l{eHHe JIeCTHHl.{bI B BH)J.e 6aJUICHH, )J.epeBHHHbIH nopy-qeHb 

(npOIPHJIb); 06'beMHO-nJIaHHpOBOqHOe pemeHHe 06'beMHO-nJIaHHpoBOqHOe pemeIDIe B ra6apHTax 

KanHTaJIbHbIX CTeH; ApxHTeKTYPHo-xY)J.O)KecTBeHHoe pemeHHe IPaca)J.oB: CeBePO-BOCTO'IHbm IPaca)J.: 

HCTOpHqeCKHH MaTepHaJI IPaCa)J.HOH nOBepxHoCTH: 06mHBKa CTeH BarOHKOH (BePTHKaJIbHO H 

rOpH30HTaJIbHO, no)J. yrJIOM - B THMnaHax IPPOHTOHOB); HaKJIa)J.Hble BePTHKaJIbHbIe )J.OCKH Ha yrJIax 

3)J.aHIDl; HCTopWleCKoe MeCTOnOJIO)KeHHe, ra6apHTbI H KOHIPrnypaUIDI (npHMOyrOJIbHruI) OKOIIllbIX H 

)J.BepHbIX npoeMoB; HCTOpH"lleCKOe 3anOJIHeHHe OKOHHbIX H )J.BepHbIX npoeMOB: MaTepHaJI ()J.epeBo), 

PHCYHOK, l..{BeT; OIPOpMJIeHHe OKOHHbIX npoeMoB: npOIPHJIHpOBaHHbIe )J.epeBHHHble HaJIHtIHHKH; CBeCbI 

KpOBJIH Ha )J.epeBHHHbIX IPrnypHbIX K06bIJIKaX; IOrO-BOCTO'lHbrn IPaca)J.: HCTOpWlecKHH MaTepHaJI 

IPaca)J.HoH nOBepxHoCTH: 06mHBKa CTeH BarOHKOH (BepTHKaJIbHO H rOpH30HTaJIbHO, no)J. yrJIOM - B 

THMnaHax IPPOHTOHOB); HaKJIa)J.Hble BepTHKaJIbHble )J.OCKH Ha yrJIax 3)J.aHIDl; HCTOpHqeCKOe 

MeCTOnOJIO)KeHHe, ra6apHTbI H KOHIPHrypaUIDI (npHMOyrOJIbHruI) OKOHHbIX npoeMoB; HCTOpHqecKoe 

3anOJIHeHHe OKOHHbIX H )J.BepHbIX npoeMOB: MaTepHaJI ()J.epeBo), PHCYHOK, l.{BeT; HCTOpH"lleCKOe 

3anOJIHeHHe OKOHHOro npoeMa BTOporo 3T3)Ka H OKOHHbIX npoeMoB BOCbMHrpaHHOH 6aDIHH ­

reoMerpH"lleCKHH PHCYHOK paCCTeKJIOBKH C 3anOJIHeHHeM l..{BeTHbIM CTeKJIOM BepxHeH qaCTH IPPaMyrH 

(cHHero, OpaH)KeBoro, 3eJIeHOrO l.{BeTOB); OIPOpMJIeHHe OKOHHbIX npoeMoB nepBoro 3T3)Ka: 

)J.epeBHHHble HaJIWlHHKH, CTHJIH30BaHHble npHMble caH)J.pHKH Ha KpoHllITeiiHax; oIPOpMJIeHHe 

OKOHHbIX npoeMoB BToporo 3Ta)Ka: npOIPHJIHpOBaHHble )J.epeBHHHbIe HaJIH"lIHHKH; OIPOpMJIeHHe 

OKOHHhlX npoeMoB BocbMHrpaHHoH 6allIHH - rrpoIPHJIHpOBaHHhle )J.epeBHHHble HaJIWlHHKH; IPparMeHT 

HCTOpHqeCKOH 6aJIlOC'Tpa)J.bI B ypOBHe BToporo 3T3)Ka; HCTOpH"lIeCKHH BenqalOIIUiH KapHH3 3)J.aHIDl H 

6aIllHH Ha CTHJIH30BaHHbIX KpoHIllTeiiHax; CBeChl KpOBJIH Ha )J.epeBHHHbIX IPrnypHbIX K06bIJIKaX; IOro-

3ana)J.HblH IPaca)J.: HCTOpHqeCKHH MaTepHaJI IPaCa)J.HOH nOBepXHOCTH: 0611IHBKa CTeH BaroHI<oH 

(BePTHKaJIbHO H roPH30HTaJIbHO, no)J. yrJIOM - B THMnaHax IPPOHTOHOB); HaKJIa)J.Hble BepTHKaJIbHbIe 

)J.OCKH Ha yrJIax 3)J.aHIDl; HCTOpWleCKoe MeCTOnOJIO)KeHHe, ra6apHThl H KOHIPrnypaUIDI 

(npHMOyrOJIbHruI, C rpeyrOJIbHbIM 3aBepllIeHHeM) OKOHHbIX npoeMoB; HCTOpH"lleCKOe 3anOJIHeHHe 

OKOHHbIX H )J.BepHbIX npoeMOB: MaTepHaJI ()J.epeBo), PHCYHOK l..{BeT; OIPOpMJIeHHe OKOHHbIX npoeMoB 

nepBoro 3Ta)Ka: )J.epeBHHHble HaJIH'lHHKH, CTHJIH30BaHHble rpeyroJIbHble caH)J.pHKH Ha KpoHIllTeHHaX, 

npOIPHJIHpOBaHHble )J.epeBHHHble HaJIWlHHKH, JIO)KHble 6aJIIOC'Tpa)J.bI B nO)J.OKOHHOM npOC'TpaHCTBe 

rpex OKOHHbIX npoeMoB; OIPOpMJIeHHe OKOHHbIX npoeMoB BToporo 3Ta)Ka: npOIPHJIHpOBaHHbIe 

)J.epeBHHHble Ha.JIHlIHHKH; CBeCbI KpOBJIH Ha )J.epeBHHHbIX IPrnypHbIX K06billKax; ceBepO-3ana)J.HbIH 

IPaca)J.: HCTOpHqeCKHH MaTepHaJI IPaca)J.HoH nOBepXHOCTH: 06IlIHBKa CTeH BarOHl<OH (BepTHKaJIbHO H 

rOpH30HTaJIbHO, no)J. yrJIOM - B THMnaHax IPPOHTOHOB); HaKJIa)J.Hble BePTHKaJIbHble )J.OCKH Ha yrJIax 

3)J.aHHH; HCTopWleCKoe MeCTOnOJIO)KeHHe, ra6apHTbI H KOHIPrnypaUIDI (npHMOyrOJIbHruI) OKOHHbIX 

npoeMoB; HCTopJ{qeCKoe 3anOJIHeHHe OKOHHhIX H .QBepHhIX npoeMOB: MaTepHaJI (.QepeBo), PHC)'HOK 

l.{BeT; OIPOpMJIeHHe OKOHHbIX npoeMoB nepBoro H BToporo 3Ta)KeH: npOIPHJIHpOBaHHble )J.epeBHHHble 

HaJIWlHHKH; CBeCbI KPOBJIH Ha )J.epeBHHHhlX IPrnypHbIX K06blJlKax. ,L{eKOpaTHBHo-xY)J.O)KeCTBeHHoe 

OIPopMJIeHHe HHTepbepOB: nOM. I-H (21) 48 KB.M.: oIPOpMJIeHHe apOqHbIX nepeMblqeK nepeKpbITHH 
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4 

BeCTH6lOJUI CTHJIH30BaHHhIMH 3aMKOBbIMH KaMIDlMH; Orpap;a C BOpOTaMH HCTOpWleCKHe 
MeCTOnOJIO){(eHHe, ra6apHTbI, KOHqmrypauIDI, HCTOpHQecKH.i1 MaTepHaJI, PHCYHOK. 

• 	paCnOpH){(eIDIe KrHOI1 "06 yrBep){()J;eIDIH npe,l1,Mera oxpaHbI o6'beKTa KynbTYPHoro Hacnep;HH 
perHOHaJIbHOrO 3HaqeHIDI «<I>HHCKM ycaP;b6a3aeua»" N2 1O-626oT 15.11.2016 r. 

9. CBe.n;eHHSI 0 HaJIHqHH 30H oxpaHhI .n;aHHoro 06'heKTa KynhTypHoro Hacne.n;HSI C 
YKa3aHHeM HOMepa H .n;aThI rrpHHSlTHSI opraHOM rocy.n;apcTBeHHoH BnaCTH aKTa 06 
YTBepJK.n;eHHH YKa3aHHhlX 30H nH60 HHlPOpMaIJ;HSI 0 pacrrOnOJKeHHH .n;aHHoro 06'heKTa 
KynhTypHoro Hacne.n;HSI B rpaHIDJ;ax 30H oxpaHhI HHoro 06'heKTa KynhTypHoro Hacne.n;HSI 

• 	3aKOH CaHKT-I1erep6ypra «0 rpaHHuax 06'beP;HHeHHbIX 30H oxpaHhI o6'beKTOB KYnbTYPHoro 
HaCne,lUUl, pacnOnO){(eHHbIX Ha TeppHTOpHH CaHKT-TIerep6ypra, peJKHMax HCnOJlb30BaHIDI 
3eMenb Hrpe60BaHIDIM K rpap;ocrpOHTenbHhIM pernaMeHTaM B rpaHH1l;aX YKaJaHHbIX 30H» N2 
820-7oT 19.01.2009 r. 

Bcero B rracrropTe nHCTOB 	 4 

YrrOnHOMOqeHHOe .n;OIDKHOCTHoe nHIJ;O opraHa oxpaHhI 06'heKTOB KYnhTYPHoro Hacne.n;HSI 

3aMeCTHTenh rrpe.n;ce.n;aTellil I 
1 - HaqaflhHHK Y rrpaBneHIDI
I opraHH3aIJ;HOHHOro . 
I 06eCrreqeHHSI, 

f.P . AraHoBa
rrorryllilpH3aIJ;HH H 


rocy.n;apCTBeHHoro yqeTa 

06'heKTOB KynhTypHoro 


Hacne.n;HSI 


.n;OIDKHOCTh 	 rro.n;rrHch HHHIJ;HaflhI, lPaMHnHSl 

MIl. 

~.9 . [5 . 0("'1,9­

,L(aTa OlPOpMneHHSI rracrropTa 

(qHCnO, MeCSlIJ;, ro.n;) 
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Приложение №9 
к акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной 
документации по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К: ПРОЕКТНАЯ 
ДОКУМЕНТАЦИЯ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, 
приспособление для современного 
использования), выполненной ООО «Свод» в 
2023 г. (шифр Б597-0-2-9) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА ПИБ ОТ 18.04.2013 Г. 
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Приложение №10 
к акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной 
документации по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К: ПРОЕКТНАЯ 
ДОКУМЕНТАЦИЯ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-
Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 
д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, 
приспособление для современного 
использования), выполненной ООО «Свод» в 
2023 г. (шифр Б597-0-2-9) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ АКТА ОПРЕДЕЛЕНИЯ ВЛИЯНИЯ ПРЕДПОЛАГАЕМЫХ К 
ПРОВЕДЕНИЮ ВИДОВ РАБОТ НА КОНСТРУКТИВНЫЕ И ДРУГИЕ 
ХАРАКТЕРИСТИКИ НАДЕЖНОСТИ И БЕЗОПАСНОСТИ ОБЪЕКТА 

КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ (ПАМЯТНИКА ИСТОРИИ И 
КУЛЬТУРЫ) НАРОДОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ ОТ 13.05.2022Г. 
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	1. Акт усадьба Заеца
	Общество с ограниченной ответственностью
	«НАУЧНО-ПРОЕКТНЫЙ РЕСТАВРАЦИОННЫЙ ЦЕНТР»
	E-mail: centr_rest@bk.ru
	тел/факс 571-16-39
	191186, г. Санкт-Петербург, наб. реки Мойки дом 48-50-52, лит. 
	КПП: 784001001
	ИНН: 7802368539
	АК, пом.11-Н,21-Н,22-Н,15-Н,16-Н, оф.6.
	ОГРН: 5067847438170
	ОКПО: 96800484
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	«Утверждаю»
	Генеральный директор
	ООО «Научно-проектный реставрационный центр»
	(подписано усиленной квалификационной подписью) Прокофьев М.Ф./
	«24» ноября 2023 г.
	Акт   по результатам государственной историко-культурной экспертизы
	проектной документации по сохранению объекта
	культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца»
	по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К: ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шосс...
	(ремонт, реставрация, приспособление для современного использования),
	выполненной ООО «Свод» в 2023 г.
	(шифр Б597-0-2-9)
	Санкт-Петербург
	2023 г.
	1.  Дата начала и дата окончания экспертизы
	Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена с «27» февраля 2023 года по «16» марта 2023 года, с «09» июня.2023 г. по «21» июня 2023 г. , со «02» октября по «25» октября и с «22» ноября 2023г. по «24» ноября 2023 г. на основан...
	2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург.
	3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью «Свод» (сокр. ООО «Свод»). Место нахождения: 193079, Санкт-Петербург г, наб. Октябрьская, дом 104, корпус 1, литер П, офис 322; тел.(812)566-42-05; e-mail:ceo@npov.spb.ru ИНН 7802728319 ...
	4. Сведения об экспертах (состав экспертной комиссии).
	Общество с ограниченной ответственностью «Научно-проектный реставрационный центр»(сокр. ООО «НПРЦ») Местонахождение:191186, Санкт-Петербург, наб. реки Мойки, дом 48-50-52, кор. АК, оф.6, тел/факс (812) 571-16-39; E-mail: centr_rest@bk.ru;ИНН 780236...
	Государственная историко-культурная экспертиза проведена в Санкт-Петербурге экспертной комиссией в следующем составе: председатель экспертной комиссии – Прокофьев Михаил Федорович; ответственный секретарь экспертной комиссии – Глинская Наталия Борисов...
	Сведения об экспертах:
	Эксперты:
	- не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и т.д.);
	- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком;
	- не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком;
	- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах)
	заказчика;
	- не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или третьих лиц.
	При проведении экспертизы экспертами соблюдаются принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации"; обеспечивается объективно...
	Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за достоверность и обоснованность сведений и выводов, изложенных в настоящем Акте (заключении) экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации, содержание которого ...
	При подписании акта государственной историко-культурной экспертизы проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной электронной подп...
	Председатель экспертной комиссии: Прокофьев М.Ф.
	«24» ноября 2023 г. (подписано усиленной квалификационной подписью)
	Ответственный секретарь экспертной комиссии: Глинская Н.Б.
	«24» ноября 2023 г. (подписано усиленной квалификационной подписью)
	Эксперт: Калинин В.А.
	«24» ноября 2023 г. (подписано усиленной квалификационной подписью)
	Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проводится с целью определения соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: Сан...
	6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы:
	Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К: «Проектная документация по сохранению...
	7. Перечень документов, представленных заявителем:
	 Проектная документация: «Проектная документация по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К (ремонт, реставрация, приспособлен...
	 Копия задания Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурно...
	 Копия Распоряжения КГИОП от 15.11.2016 г. № 10-626 «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца»;
	 Копия Распоряжения КГИОП от 22.07.2019 г.№ 07-19-253/19 «Об утверждении охранного обязательства собственника или законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца», включенного в реестр объектов культурно...
	 План границ территории ОКН - Приложение № 2 к Охранному обязательству, утвержденному Распоряжения КГИОП от 22.07.2019 г.№ 07-19-253/19;
	 Копия Паспорта объекта культурного наследия от 29.03.2019 г.;
	 Копия Выписки из ЕГРН от 24.11.2023 г.;
	 Копия Технического паспорта ПИБ от 18.04.2013 г.;
	 Копия письма КГИОП от 09.06.2023 г. № 01-24-842/23-0-1;
	 Копия письма КГИОП от 08.08.2023 г. № 01-24-1562/23-0-1;
	 Копия письма ООО «Свод» от 22.11.2023 г. № 276/23.
	8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результат государственной историко-культурной экспертизы:
	Проведение экспертизы проектной документации начато 27 февраля 2023 г. окончено  16 марта 2023 г., с положительным заключением экспертизы, проектная документация и АКТ ГИКЭ были возвращены КГИОП (письмо от 09.06.2023 г. № 01-24-842/23-0-1), в связи...
	Проектная документация и АКТ ГИКЭ были возвращены КГИОП (письмо КГИОП от 08.08.2023 г. № 01-24-1562/23-0-1) в связи с замечаниями, после их устранения проведение экспертизы возобновлено 02.10.2023 г.
	Проектная документация и АКТ ГИКЭ были отозваны Заявителем для исправления технических ошибок (письмо ООО «Свод» от 22.11.2023 г. № 276/23). После их устранения и предоставления дополнительных документов проведение экспертизы возобновлено 22.11.202...
	Другие обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат государственной историко-культурной экспертизы отсутствуют.
	9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и характера выполненных работ и их результатов:
	Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утве...
	В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие исследования: 1). архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих све...
	2). визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его отдельных элементов, степени возможной аварийности в объеме, необходимом для принятия экспертно...
	3). сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по объектам экспертизы, включая документы, переданные заказчиком.
	4) анализ представленных заказчиком исходно-разрешительной документации, комплексных научных исследований и проектной документации.
	При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всес...
	Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты ...
	Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты исследований, проведенн...
	10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных исследований
	10.1. Общие положения:
	Объект культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К поставлен под государственную охрану Распоряжением КГИОП от 26.10.2016 г. г. № 10-568;
	 Предмет охраны утвержден Распоряжения КГИОП от 15.11.2016 г. № 10-626 «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца»;
	 Охранное обязательство утверждено Распоряжения КГИОП от 22.07.2019 г.№ 07-19-253/19 «Об утверждении охранного обязательства собственника или законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца», включенного...
	 План границ территории ОКН -Приложение № 2 к Охранному обязательству, утвержденному Распоряжения КГИОП от 22.07.2019 г.№ 07-19-253/19;
	 Паспорт ОКН от 29.03.2019 г.
	10.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий). (См. Приложения №1 Иконография).
	История территории, на которой расположен объект культурного наследия «Финская усадьба Заеца» связана со строительством железной дороги Петербург – Выборг – Риихимяки в 1878-1880 годах. У станции Терийоки (до 1946 г. так назывался г. Зеленогорск), тог...
	Строительство велось с учётом всех новейших строительно-технических и художественных требований. Именно в это время комфортность и целесообразность организации среды обитания сделались целью при разработке проектов застройки. К концу первого десятилет...
	В 1909 году на главных улицах было освещение, а в 1912 году было проведено электричество. Открывается почта, телеграф и телефонная станция. К 1907 году было построено около 1400 дач, а в летний сезон население увеличивалось до 55 тыс. человек14. Основ...
	В начале 1900-х годов здесь жили и работали скульптор В.В. Лишев и архитектор И.Л. Фомин, художник В.А. Серов снимал здесь с семьёй дачу на летние сезоны. У него в гостях бывали писатель М. Горький. На дачу писателя Л.Н. Андреева   приезжали писатели ...
	Указом Президиума Верховного Совета РСФСР в 1946 г. был создан Курортный район Ленинграда с центром в Терийоки, которому был присвоен статус города. В новообразованный район вошли поселки Солнечное, Репино, Комарово, Ушково, Серово, Смолячково. С 1948...
	Объект культурного наследия «Финская усадьба Заеца» расположен в юго-западной части города Зеленогорск, вдоль приморского шоссе, практически на границе города с посёлком Ушково. Первая карта территории, на которой обозначены дачные участки,
	фиксируется 1887 годом. На ней обозначены номера участков и владельцы.  На территории рассматриваемого объекта культурного наследия отмечены две постройки, одна из которых, по всей видимости, является объектом исследования.
	На плане Терийоки 1902 г. исследуемый участок обозначен под номером 128, владелец некий «Заецъ (Sajets)». Эта информация подтверждается и фотографией из альбома «На поезде от Санкт-Петербурга до Кивенаппы», на которой изображён существующий дом и отме...
	Между 1902 и 1917 годами дом переходит к трём братьям фон-Кох. Известно, что сын одного из братьев – Константин после революции остался в Финляндии и продал семейный дом только в 1924 году. Новым владельцем стал Эрнст-Отто Окессон (1872-1923) – окружн...
	После окончания Великой Отечественной войны значительную часть земель на Карельском перешейке государство отдало для организации мест для отдыха ленинградцев, в том числе и участок исследуемого объекта культурного наследия, которое
	было передано дому отдыха «Большевик».  Перед бывшем домом Заеца, перед главным фасадом, в 1949 году была установлена статую И.В. Сталина. Данных о возможных разрушениях здания во время Великой Отечественной войны не обнаружено. По фотографии, напечат...
	В 1951 году дом отдыха «Большевик» переехал по другому адресу
	В 1990-х годах в здании разместилась загородная оздоровительная база детского сада №120 Фрунзенского района.
	В настоящее время здание не используется и находится в аварийном состоянии.
	10.3.  Описание современного состояния объекта.
	Здание трехэтажное, с чердаком, башней и подвалом, в плане имеет сложную форму, состоящую из 2-х прямоугольных частей.
	Фундамент ленточный из гранитных, прямоугольной формы блоков, в основании – гранитные камни природной формы. На отдельных участках – кирпичные колонны, лента из кирпичной и бутовой кладки, лента из гранитных блоков со вставками из бутовой кладки. Фунд...
	Основная часть здания – бескаркасная из бревен, наружные стены веранды, крыльца и башни в уровне 1-го и 2-го этажей – каркас из бревен. Конструкции надстроек над приямками входов в подвал – каркас из брусьев и досок.
	Стены выполнены из горизонтальных брусьев лиственницы. Все наружные стены сруба снаружи обшиты профилированной вагонкой: цоколь – вертикальными досками, остальная часть – горизонтальными досками.
	Изнутри все стены обшиты листами гипсокартона, в отдельных местах – фанерой с последующей масляной окраской или отделкой керамической плиткой в местах бывших санузлов.
	Перегородки – деревянные с отделкой из ГКЛ и оргалита, окраска масляными составами.    Перегородки подвала – кирпичная кладка со штукатуркой и побелкой.
	Колонны – в уровне 1-го этажа деревянные.
	Перекрытия – плоские по деревянным балкам, часть перекрытия между 1-м и 2-м этажом – бетонные по металлическим двутавровым балкам. Пространство деревянных перекрытий между потолком и полом заполнено шлаком. Перекрытие над подвалом - по металлически...
	Крыша здания – вальмовая, многоскатная, разноуровневая. Конструкции крыши основного объема здания - деревянные стропила. Покрытие - металлические кровельные листы (крепление на фальцы) по деревянной обрешетке. Свесы крыши выполнены по деревянным фи...
	Водосток с крыши – наружный организованный, через металлические настенные водосточные трубы.
	Главная парадная деревянная лестница здания - двухмаршевая, с деревянными ступенями по деревянным косоурам обрамлена аркадой.
	Боковая лестница, расположенная в северном углу здания – двух-маршевая, с деревянными ступенями по деревянным косоурам.
	На втором этаже основного объема расположена узкая лестница ведущая в помещение башни. Помещение башни холодное.
	Также, в центральной части здания, в уровне 2-го этажа, расположена деревянная лестница ведущая на чердак.
	Все элементы лестниц окрашены масляными составами.
	В приямках выполнены каменные ступени.
	Покрытие полов из паркета, местами покрытого линолеумом и оргалитом. На отдельных участках выполнено устройство покрытия из поздней кафельной плитки. Конструкции полов подвала – бетонная стяжка различной толщины по песчаному основанию. Конструкции пол...
	Конструкции потолков из досок с отделкой – из листов сухой штукатурки, ДВП, фанеры и оргалита, окраска – масляными составами.
	Конструкции заполнения оконных проемов – деревянные рамы с остеклением, снаружи и внутри окрашены масляными составами в белый цвет. Дверных проемов – деревянные рамы с филенчатыми дверьми, одно-, полуторо- и двустворчатые. Окраска наружных дверей – по...
	Перед входами в здание со стороны северного фасада бетонные крыльца. Перед входом на веранду со стороны южного фасада - деревянное крыльцо полностью разрушено. Над приямками для входа в подвал - деревянные надстройки с односкатными металлическими крыш...
	Инженерные коммуникации: почти полностью демонтированы.  Водоснабжение – демонтировано за исключением участков труб в стенах и перекрытиях и участка стальных труб различного диаметра в уровне 1-го этажа. В подвальном помещении расположен остаток труб...
	В настоящее время, при общей сохранности, здание существенно перестроено с утратой ряда архитектурных элементов и декора.
	В уровне второго этажа по юго-западному и юго-восточному фасаду, располагались балконы с балюстрадой и колоннами, поддерживающими двускатный навес, а также нишами в уровне второго этажа, огражденными балюстрадами (сохранились балюстрада и ниша по юго-...
	В настоящее время эти архитектурные элементы, а также отдельные декоративные элементы (резной декор карнизных свесов, навершия башни и шатра над главным входом, балюстрады по периметру одноэтажных объемов) утрачены, либо упрощены.
	Столярные оконные и дверные заполнения, а также декор выполнены из древесины хвойных пород, окрашены. В верхней части фрамуг оконных проемов башни, сохранилось заполнение с мелкой узорчатой расстекловкой и цветными стеклами синего, красного и оранжево...
	Состояние обшивки, декора и столярных заполнений неудовлетворительное, на отдельных участках - аварийное. Наблюдается общий износ элементов, утраты крупных фрагментов, цельных досок, столярных заполнений, трудноудаляемые и легкоудаляемые загрязнения.
	Видна поверхностная и глубокая деструкция древесины на участках утрат отделочного слоя и в местах постоянного намокания, разуплотнение древесины, повреждения элементов обшивки и декора, коробление, трещины усушки, продольные и поперечные глубокие трещ...
	Поверхности многослойно окрашены составами с разной природой связующего различных ремонтных периодов, в том числе поздние перекраски. Наблюдается деструкция, разрушение и утраты многослойных красочных покрытий, трещины в красочных слоях, шелушение, кр...
	11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной литературы:
	11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при проведении экспертизы:
	- историческая иконография;
	- фотографические изображения объекта (выполнены 27.02.2023 г.);
	11.2. Специальная, техническая и справочная литература, использованная при проведении экспертизы:
	1. Балашов Е.А. Карельский перешеек – земля неизведанная. Ч. 1. Юго-западный сектор: Кивеннапа– Терийоки [Первомайское – Зеленогорск]. Изд. Испр. и доп. СПб. 2003
	2. Барышников Н.И., Барышников В.Н. Правительство в Терийоки // Зеленогорский вестник. №9. 1 декабря. 2000.
	3. Историческая справка к проекту, Б597-0-2-9-ИС
	4. Наумкина Н. «Товарищество актеров, художников и музыкантов» в Терийоках в 1912 году // Курортный район. Страницы истории. Вып. 2. СПб. С. 47.; Тюников К. Териоки-Зеленогорск и окрестности. 1548-2008. СПб. 2008.
	5. Протопопова О.М. Курортная жизнь Терийок и окрестностей // Курортный район. Страницы истории. Вып. 2.СПб. 2006.
	6. Пышновская О.М., Усыскин Г.С. Зеленогорск. Л. 1978
	7. Симкина С.А. Дачи модерна на северном побережье финского залива // Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга. Исследования и материалы. Вып. 4. СПб. 1997
	8. Тюников К. Териоки-Зеленогорск и окрестности. 1548-2008. СПб. 2008.
	Нормативная документация:
	1. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры;
	2. ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования;
	3. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. Недвижимые памятники.
	4. ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на объектах культурного наследия. Общие требования;
	5. ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия;
	6. ГОСТ Р 21.101-2020. Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации.
	7. Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в действующей редакции;
	8. Положение о государственной историко-культурной экспертизе (утв. Постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569) в действующей редакции;
	12. Обоснование вывода экспертизы.
	На экспертизу представлена проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К: «Проектная д...
	12.1. Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения. Б597-0-2-9-АР.
	12.1.1. Часть 9. Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-9-АР.
	12.1.2. Часть 12. Инсоляция и естественное освещение. Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-АР2.
	12.1.3. Часть 13. Архитектурные решения по реставрации объекта. Б597-0-2-9- АР.РР
	Проектом предусмотрено приспособление объекта под функцию административного корпуса, с сохранением исторических фасадов и исторических несущих стен.
	В данном томе описаны реставрационные решения по ремонту, реставрации и приспособлению объекта для современного использования. Проектной документацией предполагается следующий состав работ:
	Реставрация (ремонт) фасадов и кровли:
	-приведение уровня земли к историческим отметкам (фасады А-Е и Е-А) и раскрытие исторического оконного заполнения (по фасаду 1-6) согласно проведенным иконографическим и натурным исследованиям;
	 устройство новой отмостки из некрупноформатного булыжника, историческая отмостка не сохранилась.  Данное решение перекликается с основной булыжной дорогой ведущей к объекту, а также с каменным цоколем здания из крупных блоков;
	 реставрация исторического архитектурного декора со снятием и установкой в проектное положение;
	 восстановление утраченных элементов декора фасада на основании архивных исследований;
	 восстановление исторического облика крыльца (оси 4-5 на главном фасаде) согласно архивным исследованиям, а также устройство новых крылец;
	 устройство крыльца в осях 2-3 взамен демонтируемых поздних элементов, крыльцо выполняется в единой стилистике и орнаменте с крыльцом главного входа;
	 демонтаж и переборка вагонки здания, с последующей установкой в проектное положение;
	 демонтаж неисторических оконных и дверных заполнений;
	 реставрация и восстановление деревянных оконных заполнений с восстановлением рисунка исторической расстекловки и формы оконной коробки, а также устройство второй нитки из деревянных стеклопакетов;
	 раскрытие поздних закладок балконных дверей, восстановление балконных дверей на основании аналогов и архивных исследований;
	 приведение цокольных окон к единообразию, восстановление исторических заполнений на основании аналогов и архивных исследований;
	 раскрытие заложенной ниши и восстановление исторического оконного заполнения и балюстрады в ней;
	 полная замена покрытия кровли и обрешетки с устройством необходимых элементов безопасности кровли, с сохранением исторических высот и конфигурации кровли;
	 полная замена системы водоотведения кровли, приспособление кровли и устройство элементов безопасности (в том числе ограждения);
	 ремонт, замена частей и обработка деревянного сруба здания;
	 реставрация исторических наружных дверных заполнений.
	 восстановление шпиля башни;
	 замена конструкции слухового окна, устройство продухов
	Реставрация интерьеров:
	- реставрация аркады главной лестницы с восстановлением исторического цвета, на основании натурных и архивных исследований;
	- переборка исторических лестниц с сохранением и реставрацией всех элементов, в связи с состоянием косоуров;
	- реставрация исторических балюстрад;
	- замена зашивки лестниц на основании исторических аналогов;
	- ремонт стеклянных перегородок;
	- ремонт профилированной арки.
	Приспособление и ремонт внутренних помещений:
	- восстановление целостности и несущей способности участков фундаментов.
	- демонтаж деструктивных участков, восстановление целостность кладки цоколя;
	- полная замена отмостки;
	- замена сгнивших конструкции стен, перегородок, колонн, с сохранением исторической планировки; устранение причин проникновения влаги в конструкции;
	- восстановление перекрытий с частичной заменой балок, замена сгнивших участков перекрытий, замена межбалочного заполнения;
	- полная замена перегородок, чистовой отделки полов, стен, потолков во всех помещениях здания;
	- демонтаж всех инженерных коммуникаций;
	- устройство новых внутренних инженерных коммуникаций, отвечающих требованиям современных норм:
	- система электроснабжения;
	- система водоснабжения и водоотведения;
	- автоматическая водяная система пожаротушения (сплинкерная);
	- система отопления;
	- система вентиляции;
	- система кондиционирования воздуха;
	- индивидуальный тепловой пункт;
	- сети связи и комплексные системы обеспечения безопасности;
	- автоматическая пожарная сигнализация, система оповещения и эвакуации, автоматические системы противопожарной защиты.
	- перепланировка помещений, с сохранением исторической планировки в пределах капитальных стен.
	Восстановление ограды и реставрация столбов главных ворот:
	- восстановление главных ворот по Приморскому шоссе, на основании натурных исследований и архивных материалов;
	- восстановление металлических секций забора на основании натурных исследований и архивных материалов;
	- восстановление калитки главного входа на основании натурных исследований и архивных материалов;
	- реставрация кирпичных столбов;
	Устройство отмостки.
	По периметру здания устраивается новая отмостка, шириной 1000 мм. Установить тип исторической отмостки вокруг здания не представляется возможным, из-за множественных перестроек и изменений участка. Проектом было принято решение об устройстве булыжной ...
	Замена цокольных оконных заполнений.
	Проектом предусматривается устройство новых оконных заполнений и приведение оконных проемов к единообразию размеров. Существующие проемы расчищаются от сохранившихся элементов оконных рам.
	Восстановление крыльца в осях 4-5 (крыльцо главного фасада).
	На 2022 год крыльцо главного входа было полностью утрачено. По натурным и иконографическим исследованиям удалось установить его габариты и облик на один из основных временных периодов.
	Крыльцо восстанавливается в исторической конфигурации и габаритах.
	Раскрытие главного входа.
	Согласно архивным исследованиям, главный вход ранее являлся частью террасы, в советский период терраса была перестроена и включена в основной объем здания. Так как полностью раскрыть историческую террасу не представляется возможным проектом было приня...
	Восстановление балконов в осях 3-2 и Д-В.
	Проектом предусмотрено восстановление балконов по аналогам и архивной информации. Балконы воссоздаются в исторических формах и габаритах.
	Опорные кронштейны балконов воссоздаются по рисунку сохранившихся исторических кровельных кобылок. Балясины балконов выполняются по сохранившимся балясинам ниши. Профили балконов упрощены, по образцу профилей, сохранившихся на объекте.
	Переборка и реставрация вагонки.
	Для реставрации и переборки бруса наружных стен декоративная вагонка здания подлежит снятию. После снятия предлагается произвести переборку вагонки по месту на предмет ее состояния – деформированную, пораженную грибком и гнилью - утилизировать.
	Вагонка в хорошем состоянии вывозится в мастерскую (или реставрируется по месту под сооруженным навесом) для дальнейшей расчистки и обработки составами.
	Каркас между срубом и вагонкой подлежит демонтажу. После реставрации бруса стен устраивается новый каркас по предварительно обработанного составами бруска.
	Цветовая палитра фасада.
	Согласно концепции проекта, принято решение разграничить цвета фасада, показав разные исторические эпохи.
	Архитектурные решения (приспособление)
	Корпус для размещения административных помещений включает также и технические помещения (технический подвал).
	Здание 3-этажное. Сообщение между наземными этажами происходит посредством 2-х лестничных клеток. Подвал имеет отдельный вход снаружи.
	В составе помещений административного назначения входят: кабинеты; переговорная (на 12 чел.); комната персонала; санузлы, ПУИ.
	В составе помещений технического назначения входят: электрощитовая; кроссовая; ИТП; венткамера.
	Предусмотрено наличие технического подвала площадью до 300м2 с выходом в осях «3-4». Высота технического подвала (и технических помещений подвала) принята в соответствии с п.3.1.44, п.4.26, п.5.71 СП 118.13330.2022. Уклон марша, ведущего из подвала не...
	Здание имеет 1 пожарный отсек. С каждого наземного этажа здания предусмотрено 2 разнесенных эвакуационных выхода.
	Принятые в проекте решения обоснованы и направлены на сохранение предмета охраны объекта культурного наследия.
	12.1.2. Раздел 4. Конструктивные решения.
	12.1.2.1. Часть 9. Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-9-КР.
	Проектом предлагаются следующие решения:
	Стены
	По результатам обследования их несущие конструкции находятся в ограниченно-работоспособном техническом состоянии.
	На основании рекомендаций обследования проектом по несущим конструкциям стен предусмотрены следующие ремонтно-восстановительные решения:
	- замена участков, имеющих значительные биопоражения. Замена осуществляется с локальным предварительным вывешиванием вышележащих элементов на временные конструкции. Конструкции сруба запроектированы с учетом требований СП 516.1325800.2022. Воссоздавае...
	- всю сохраняемую и новую древесину предлагается подвергнуть пропитке антисептиками и антипиренами до установки в проектное положение. Обработка осуществляется материалами и по разработанной в проекте технологии.
	- организация горизонтальной гидроизоляции по верхнему обрезу фундаментов для защиты опорных частей стен от влаги. Гидроизоляцию рекомендовано выполнить в процессе замены нижних опорных элементов стен после предварительного вывешивания вышележащих эле...
	Фундаменты
	В процессе обследования было установлено, что фундаменты – ленточные из гранитных блоков на цементно-песчаном растворе, под наружные стены в осях В-К/4-5 – ленточный из кирпичной и бутовой кладки на цементно-песчаном растворе, под внутренние стены зда...
	Для устранения выявленных при техническом обследовании дефектов и повреждений предусмотрено:
	- устройство железобетонного прилива для ленточного фундамента под кирпичной печью в осях А-Б/5 в связи с частичным отсутствием фундамента под ней.
	- локальная перекладка и вычинка кирпичной и бутовой кладки в местах потери конструктивной целостности конструкции;
	- ремонт швов бутовой и кирпичной кладки гидроизоляционными ремонтными составами на цементной основе.
	Перекрытия и полы
	Для устранения выявленных дефектов и повреждений предусмотрено:
	- замена всех стальных балок перекрытия над подвалом
	- замена отдельных деревянных и стальных балок 1, 2 и чердачного этажей
	- зачистка, антисептическая и антипиреновая обработка новых и сохраняемых деревянных балок;
	- антикоррозионная защита металлических конструкций;
	- замена заполнений перекрытий, основания под полы и полов;
	- демонтаж существующих полов 1 этажа в осях А-В/4-6 с устройством подстилающего слоя пола по грунту в виде железобетонной плиты
	- демонтаж существующей стяжки пола подвала с устройством монолитной железобетонной плиты пола подвала совместно с стенами-приливами по контуру существующих вертикальных конструкций
	- существующее подполье в осях А-Б/5-6 засыпается песком средней крупности.
	Крыша
	Для устранения обнаруженных при техническом обследовании дефектов и повреждений проектом предлагается:
	- замена отдельных элементов стропильной системы;
	- восстановление несущей способности узлов стропильной системы путем протезирования и вывешивания;
	- зачистка, антисептическая и антипиреновая обработка сохраняемых деревянных элементов стропильной системы.
	Лестницы, приямки
	Проектом предполагается следующий комплекс работ по лестницам и приямкам здания:
	- демонтаж существующих приямков и лестниц спуска в подвал в связи с их аварийным состоянием;
	- восстановление в соответствии с решениями раздела АР стен и лестницы одного спуска в подвал в осях Б/3-4 из монолитного железобетона
	- демонтаж и восстановление в новых деревянных конструкциях лестницы в осях 2-3/В-Г, ведущей на чердак.
	- разборка, реставрация в условиях мастерской с последующим восстановлением деревянных лестниц, ведущих с 1 на 2 этаж
	Принятые в проекте решения обоснованы и направлены на сохранение предмета охраны объекта культурного наследия.
	12.1.3. Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно- технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений.
	12.1.3.1. Подраздел 1. Система электроснабжения.
	12.1.3.1.1. Часть 9.  Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-9-ИОС1.9.
	12.1.3. 2. Подраздел 2. Система водоснабжения.
	12.1.3.2.1.Часть 9.  Книга 1. Корпус для размещения административных помещений. Хозяйственно-бытовой водопровод. Б597-0-2-9-ИОС2.9.1
	12.1.3.2.2. Часть 9.  Книга 2. Корпус для размещения административных помещений. Автоматическая установка пожаротушения. Б597-0-2-9-ИОС2.9.2
	12.1.3.3. Подраздел 3. Система водоотведения.
	12.1.3.3.1.Часть 9.  Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-9-ИОС3.9.
	12.1.3.4. Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. Тепловые сети.
	12.1.3.4.1. Часть 15.  Корпус для размещения административных помещений.  Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. Б597-0-2-9-ИОС4.15
	12.1.3.4.2. Часть 16.  Корпус для размещения административных помещений.  Индивидуальный тепловой пункт. Б597-0-2-9-ИОС4.16
	12.1.3.5. Подраздел 5. Сети связи.
	12.1.3.5.1. Часть 9. Корпус для размещения административных помещений. Сети связи. Б597-0-2-9-ИОС5.9
	12.1.3.5.2.Часть 19. Корпус для размещения административных помещений. Комплексные системы обеспечения безопасности. Б597-0-2-9-ИОС5.19
	12.1.3.5.3.Часть 29. Корпус для размещения административных помещений. Автоматизация комплексная. Б597-0-2-9-ИОС5.29
	Принятые проектные решения не нарушают предмета охраны и разработаны с целью приспособления объекта культурного наследия для современного использования.
	12.2.1. Часть 1. Схема планировочной организации земельного участка. Б597-0-2-0-ПЗУ.
	Посадка проектируемых зданий и сооружений увязана с отметками существующего рельефа и окружающей территории. Отвод атмосферных осадков с обеспечен допустимыми продольными и поперечными уклонами со сбросом в проектируемые дождеприемные колодцы.
	Уклон по пешеходным и подъездным путям составляет: продольный 0,010-0,050, поперечный 0,010-0,020 промилле.
	В местах примыкания участка к существующей застройке предусмотрено сохранение существующих отметок поверхности земли.
	Для обеспечения доступа маломобильных групп населения в местах пересечения проездов основными пешеходными потоками планируются локальные понижения бордюрного камня до 0,015см, при этом продольный уклон тротуара устанавливается не более 5%.
	Описание решений по благоустройству территории
	В рамках благоустройства земельного участка проектом предусматривается:
	- устройство пешеходных дорожек с возможностью пожарного проезда в набивном покрытии;
	- устройство отмостки из булыжника:
	- посадка новых растений:
	- размещение по участку проектирования нового освещения;
	- воссоздание ограждения и ворот по архивным фотографиям;
	- устройство газона посевом трав для восстановления почвенного покрова в местах разрушения в ходе проведения строительных работ;
	- устройство откосов;
	- установка МАФ.
	Для накопления мусора в проекте предусмотрены контейнерные площадки.
	Планировочное решение генплана выполнено в соответствии с требованиями нормативных документов.
	Расположение всех объектов на территории обеспечивает свободный подъезд и подход к ним, расстояния, принятые между объектами, соответствуют допустимым противопожарным разрывам.
	12.2.2. Часть 33. Наружные сети связи. Кабельная канализация. Б597-0-2-0-ИОС5.33.
	На территории объекта предусматривается организация новых участков кабельной канализации для организации прокладки кабельных линий СПД, КСБ (комплексные системы обеспечения безопасности), СПЗ (системы противопожарной защиты) между зданиями и сооружени...
	Проектной документацией предусматривается организация кабельной канализации с использованием полимерных жёстких гофрированных спиральных (ПЖГС) ПНД труб внешним диаметром 50 и 110 мм, с использованием кабельных колодцев связи (далее ТК – телекоммуника...
	Кабельные трассы по площадке объекта прокладываются в кабельной канализации, выполненной жёсткими гофрированными спиральными трубами диаметром 50 и 110 мм.
	Прокладка кабельной канализации сетей связи должна производиться на расстоянии 0,5 м от силовых сетей и сетей водопровода, канализации, на расстоянии 1,0 м от тепловых сетей и на расстоянии 1,5 м от бортового камня дороги.
	Кабельные вводы в здания выполняются трубами жёсткими гофрированными спиральными диаметром 110 мм, от ближайшего колодца к зданию с прокладкой таких труб под углом не менее 1  с подъемом в сторону здания.
	Выполнить герметизацию кабельных колодцев мастикой битумной слоем 2мм снаружи и внутри кабельного колодца.
	Прокладка кабеля в кабельной канализации должна производиться в соответствии с требованиями по безопасности и охране труда на линейно-кабельных сооружениях связи.
	При работах в смотровых устройствах кабельной канализации их люки должны быть открыты для проветривания за час до начала работы, кроме того, должны быть открыты люки и соседних колодцев. До спуска людей в колодец необходимо убедиться в отсутствии в не...
	12.2 3. Часть 11. Наружные сети водоснабжения. Б597-0-2-0-ИОС2.11.
	Существующая система водоснабжения представлена коммунальной сетью водопровода диаметром 200 мм по Приморскому шоссе в соответствии с Техническими условиями на подключение.
	Данным томом рассматривается устройство внутриплощадочных сетей водопровода для обеспечения хозяйственно питьевых, а также противопожарных нужд Объекта с точками подключения на границе земельного участка в соответствии с Параметрами подключения (техни...
	Водопроводные сети от границы земельного участка до коммунальной сети водопровода диаметром 200 мм по Приморскому шоссе рассматриваются в составе проекта внеплощадочных сетей водопровода.
	Для обеспечения нужд водоснабжения объекта предусматривается устройство кольцевой сети водопровода диаметром 180 мм с установкой пожарных гидрантов и устройством водопроводных вводов.
	Проектируемые подземные сети водопровода размещаются на расстояниях от существующих и проектируемых инженерных сетей и фундаментов зданий в соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
	Проектом предусмотрена совмещенная система хозяйственно-питьевого противопожарного водопровода.
	На проектируемой сети водопровода для обеспечения нужд наружного пожаротушения устанавливаются пожарные гидранты в безколодезном исполнении с устройством ПК-комплектов с люками. Пожарные гидранты размещаются с учетом требований СП 8.13130.2020 (для об...
	Внутриплощадочная сеть водопровода прокладывается на нормативной глубине от 2,0 м. На ответвлениях от магистрали устанавливается запорная арматура. В качестве запорной арматуры предусматривается установка задвижек с обрезиненным клином. Установка арма...
	Перед укладкой трубопровода дно траншеи должно быть спланировано по уклону. Уложенный трубопровод выравнивается и закрепляется путем подбивки и подсыпки с последующим уплотнением. Основание под трубопровод - песчаное, h=0,2 м. При высоком уровне грунт...
	При обратной засыпке трубопроводов над верхом трубопровода предусматривается защитный слой 30 см в газоне и до низа дорожной конструкции - в проезжей части, без механического уплотнения над трубой. Обратная засыпка котлованов и траншеи в газоне произв...
	Обратную засыпку штоков запорной арматуры производить песком на всю длину штоков.
	Диаметр частиц материала, применяемого для засыпки траншей, не должен превышать 200мм. Нельзя сбрасывать в траншею камни, щебень с острыми краями и больших размеров. Грунт не должен быть замороженным и окомкованным.
	Инженерные коммуникации, замененные другими коммуникациями и выключенные, в связи с этим из сети, необходимость в использовании которых отпала, должны быть демонтированы путем извлечения из земли. При невозможности или нецелесообразности их извлечения...
	Наружные сети системы водоснабжения предусматриваются из полиэтиленовых труб PE100 RC SDR11 тип 2 PAS1075 по ГОСТ 18599-2001 и труб ВЧШГ по ГОСТ ISO 2531-2012 при траншейном способе прокладки и из труб PE100 RC SDR11 тип 3 PAS1075 при бестраншейной пр...
	В местах приближения к фундаментам, смежным сетям трубы заключаются в футляры. Футляры проектируются из полиэтиленовых труб PE100 SDR17 по ГОСТ 18599-2001. Для протаскивания рабочей трубы в футляре в проекте предусмотрено устройство опорно-центрирующи...
	12.2.4. Часть 11. Наружные сети водоотведения. Б597-0-2-0-ИОС3.11.
	Существующая система водоотведения представлена коммунальными сетями хозяйственно-бытовой канализации. Данным разделом предусматривается подключение к внеплощадочным сетям хозяйственно-бытовой канализации в соответствии с Техническими условиями на под...
	Для сбора и сброса хозяйственно-бытовых, производственных стоков предусматривается устройство самотечной хозяйственно бытовой канализации диаметром 225/200 мм. С границей проектирования – на границе земельного участка Объекта.
	Ливневые сточные воды отводятся отдельной сетью с устройством регулирующей емкости (для сокращения сбрасываемого расхода сточных вод) и локальных очистных сооружений поверхностных сточных вод перед сбросом очищенных сточных вод в Восьмой ручей. Для по...
	В жироотделителях постепенно происходит накопление осадка, который, через колодец обслуживания, периодически необходимо извлекать и вывозить на полигон по согласованию с органами Госсанэпиднадзора.
	Отходы, образующиеся при очистке сточных вод очистных сооружений ливневого стока, по мере накопления вывозятся лицензированными организациями на полигоны сбора отходов с последующей утилизацией в соответствии с действующими нормативными требованиями.
	Самотечные сети бытовой канализации К1 объекта запроектированы из двуслойных гофрированных труб диаметром 110/96 и 225/200 мм компании «ПОЛИПЛАСТИК» или аналог.
	Самотечные сети ливневой канализации К2 объекта запроектированы из двуслойных гофрированных труб диаметром 110/96, 225/200, 250/213, 315/271, 400/343 мм компании «ПОЛИПЛАСТИК» или аналог.
	В местах приближения к фундаментам, смежным сетям сети устраиваются из труб PE100 RC SDR17 тип 2, которые заключаются в футляры. Футляры проектируются из полиэтиленовых труб PE100 SDR17 по ГОСТ 18599-2001. Для протаскивания рабочей трубы в футляре в п...
	К установке принимаются полимерные колодцы NAWELL.
	Перед укладкой трубопровода дно траншеи должно быть спланировано по уклону. Уложенный трубопровод выравнивается и закрепляется путем подбивки и подсыпки с последующим уплотнением. Основание под трубопровод – песчаное h=0,2 м.
	При обратной засыпке трубопроводов над верхом трубопровода предусматривается защитный слой 30см в газоне и до низа дорожной конструкции - в проезжей части, без механического уплотнения над трубой. Обратная засыпка котлованов и траншеи в газоне произво...
	Диаметр частиц материала, применяемого для засыпки траншей, не должен превышать 200мм. Нельзя сбрасывать в траншею камни, щебень с острыми краями и больших размеров. Грунт не должен быть замороженным и окомкованным.
	12.2.5. Часть 19. Тепловые сети. Б597-0-2-0-ИОС3.11.
	Система теплоснабжения от точки подключения до ввода в ИТП двухтрубная. Диаметр трубопроводов сети теплоснабжения определен по результатам гидравлического расчета:
	∅50/90…∅160/200 Изопрофлекс-95А.
	По надежности теплоснабжения Объект относится ко второй категории.
	Прокладка сетей предусмотрена в границах генерального плана Объекта.
	Прокладка сетей по ведомственным территориям, по арендуемым, складским помещениям и помещениям с постоянным пребыванием людей не предусмотрена.
	Прокладка проектируемых трубопроводов предусмотрена:
	- подземная бесканальная прокладка.
	- прокладка в непроходных железобетонных каналах (лотках);
	- по помещению ИТП.
	Величина заглубления проектируемых подземных сетей от поверхности земли или дорожного покрытия в соответствии с требованиями примечаний таблицы А.1 приложения А СП 124.13330.2012.
	Расстояния по горизонтали от строительных конструкций сетей или оболочки изоляции трубопроводов при бесканальной прокладке в соответствии с требованиями таблицы А.3 приложения А СП 124.13330.2012 приняты не менее:
	- до фундаментов зданий при прокладке в непроходных каналах - 2,0 м;
	-  до фундаментов зданий при бесканальной прокладке - 5,0 м
	- до водопроводов - 1,5 м;
	- до дренажей, бытовой и дождевой канализации - 1,0 м.
	Расстояния по вертикали от строительных конструкций сетей или оболочки изоляции трубопроводов при бесканальной прокладке в соответствии с требованиями таблицы А.1 приложения А СП 124.13330.2012 приняты не менее:
	- до водопровода, водостока, канализации, газопровода - 0,2 м.
	- до телефонной канализации – 0,15 м.
	Типы прокладок трубопроводов, детали и конструкции, применяемые при строительстве тепловых сетей, приняты согласно ЧТЗ: «Трубы семейства Изопрофлекс. Альбом технических решений для применения в тепловых сетях и сетях горячего водоснабжения». 2015 год.
	В высших точках установка воздушников для выпуска воздуха, предусмотрена установка устройства для спуска воды из системы. Устанавливаемая арматура на ответвлении, спускниках и воздушниках - стальная шаровая, рассчитанная на давление 16 кгс/см2 и темпе...
	Проектируемые сети при подземной прокладке запроектированы из полиэтиленовых труб повышенной термостойкости (рех-а), армированных высокомодульным волокном в изоляции из пенополиуретана. При прокладке по ИТП из стальных бесшовных холодно- и теплодеформ...
	Трубопроводы спускников и воздушников в ИТП объекта запроектированы трубами стальными бесшовными горячедеформированными по ГОСТ 8732-78 из стали В-20 по ГОСТ 8731-74 с толщиной стенки не менее толщины основной трубы.
	Запорная арматура при устройствах бескамерных врезок размещается в железобетонных колодцах с последующей засыпкой песком.
	Элементы сборных железобетонных сбросных колодцев приняты в соответствии с ГОСТ 8020-2016.
	Подготовку под железобетонные конструкции выполнить из щебня толщиной 100 мм с пролив-кой горячим битумом до полного насыщения.
	До начала монтажных работ наружные поверхности железобетонных элементов каналов, колодцев покрыть битумной мастикой МБУ в 2 слоя.
	Для защиты трубопроводов проектируемой сети при подземной прокладке используются трубы из полимерных материалов, а в качестве изоляции принята изоляция из пенополиуретана с покровным слоем из полиэтилена, заводского изготовления.
	Для непроходных сборных железобетонных каналом предусматривается оклейка гидроизоляционным материалом Бикрост П.
	12.3.4. Раздел 6. Технологические решения.
	12.3.4.1. Часть 9. Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-9-ТХ.
	В томе представлены обоснования и перечень мероприятий для приспособления ОКН под спортивно-оздоровительную базу. Объемно-планировочные решения выполнены с учетом зонирования помещений в соответствии с их функциональным назначением.
	12.3.5. Раздел 7. Проект организации строительства.
	12.3.5.1.Часть 2. Проект организации реставрации. Б597-0-2-9-ПОР.
	Представленный проект организации реставрации выполнен на основании задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)...
	Проект составлен для всего объема работ, и устанавливает оптимальную продолжительность строительных работ в целом и его очередей (СНиП 1.04.03-85*).
	Проект разработан с учетом требований нормативных и инструктивных документов и государственных стандартов, утвержденных Госстроем РФ, Государственным Комитетом РФ по вопросам архитектуры и строительства.
	В проекте представлены следующие разделы: характеристика района по месту расположения объекта капитального строительства и условий строительства, краткая климатологическая справка; оценка развитости транспортной инфраструктуры, сведения о возможности ...
	Также разработаны положения по организация строительной площадки; обоснованию принятой организационно-технологической схемы, определяющей последовательность возведения зданий и сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций, обеспечивающей соблюде...
	Предусмотрен перечень видов строительных и монтажных работ, ответственных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения, подлежащих освидетельствованию с составлением соответствующих актов приемки перед производством последующих работ...
	Разработана и представлена технологическая последовательность работ при возведении объектов капитального строительства или их отдельных элементов, включающая: демонтажные работы; внутренние отделочные работы; прокладку инженерных сетей.
	Проект включает предложения по обеспечению контроля качества строительных и монтажных работ, а также поставляемых на площадку и монтируемых оборудования, конструкций и материалов; по организации службы геодезического и лабораторного контроля.
	В проекте предусмотрены меры по обеспечению пожарной безопасности и другие требования безопасности при выполнении ремонтно-реставрационных работ.
	Представлено описание проектных решений и мероприятий по охране окружающей среды в период строительства.
	Принятые методы строительства не являются уникальными / особенными. Все работы выполняются стандартными методами по разработанным в рабочей документации методикам ведения реставрационных работ.
	12.3.5.2.Часть 3. Технологические рекомендации по проведению реставрационных работ. Б597-0-2-9-ТР.
	В рассматриваемом томе приведены технологические рекомендации по реставрации отдельных видов материалов отделки фасадов, интерьеров и ограды объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца».
	Технологические рекомендации составлены на основе результатов проведенного специалистами ООО «Свод» натурного обследования материалов отделки фасадов, интерьеров и ограды, а также лабораторного изучения состава и состояния конструктивных и отделочных ...
	Технологические рекомендации составлены на основе традиционных методик реставрации строительных и отделочных материалов, с включением основных технологических этапов, разработанных специально для данного объекта. Перечень мероприятий и рекомендуемые с...
	Технологические рекомендации разработаны для различных возможных методов ведения реставрационных работ.  В проекте рекомендовано использование того или иного конкретного способа консервации и реставрации для каждого вида отделки после раскрытия и расч...
	Проектом предлагается замену рекомендованных материалов и корректировку предложенных этапов реставрационных работ осуществить в ходе ведения авторского надзора в процессе реставрационных работ, в случае открывшихся дополнительных обстоятельств.
	12.3.6. Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности.
	12.3.6.1. Часть 2. Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности. Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-9-ПБ1.
	12.3.6.2. Часть 11. Корпус для размещения административных помещений. Автоматические системы пожарной безопасности. Б597-0-2-9-ПБ2.
	технических мероприятий по обеспечению пожарной безопасности или их комбинацию.
	В данных томах раздела разработаны и представлены:
	- способы обеспечения пожарной безопасности, системы противопожарной защиты, которые включают обоснование противопожарных расстояний между зданиями, сооружениями и наружными установками, обеспечивающими пожарную безопасность объектов капитального стро...
	-описание и обоснование принятых конструктивных и объемно- планировочных решений, степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности строительных конструкций;
	-перечень мероприятий по обеспечению безопасности подразделений пожарной охраны при ликвидации пожара;
	-перечень зданий, сооружений, помещений и оборудования, подлежащих защите автоматическими установками пожаротушения и оборудованию автоматической пожарной сигнализацией;
	пожаре, внутреннего противопожарного водопровода);
	защиты (при наличии);
	-описание организационно-технических мероприятий по обеспечению пожарной безопасности объекта капитального строительства.
	Представленные в проекте решения не затрагивают сохранность предмета охраны объекта культурного наследия и направлены на обеспечение его сохранности при  дальнейшем использовании.
	12.3.7. Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.
	12.3.7.1.Часть 2. Корпус для размещения административных помещений. Б597-0-2-9-ОДИ.
	Раздел «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» выполнен в рамках
	разработки проектной документации для выполнения ремонтно-реставрационных работ и
	приспособления к современному использованию объекта культурного наследия согласно заданию на проектирование, в соответствии со следующими нормативными документами:
	- Градостроительный кодекс статья 48, часть 12, пункт - «Перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры , отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально – бытового назначения...
	- СП 59.1-3330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»;
	- СП 136.13330.2012 «Здания и сооружения. Общие положения с учетом доступности для маломобильных групп населения»;
	СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учётом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения»;
	- СП 1.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы»;
	- СП 3.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре»;
	- ГОСТ Р 52131-2003 «Средства отображения информации, знаковые для инвалидов»;
	- ГОСТ Р 52875-2007 «Указатели тактильные наземные для инвалидов по зрению»;
	- ГОСТ Р 51671-2015 «Средства связи и информации технические общего пользования, доступные для инвалидов. Классификация. Требования доступности и безопасности.
	Принятые в проекте решения направлены на приспособление ОКН и не нарушают сохранности Предмета охраны.
	12.4.9. Раздел 13. Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.
	12.4.9.1. Часть 4. Пояснительная записка к проекту реставрации и приспособления. Б597-0-2-9-ПЗ.
	В текстовой части общей пояснительной записки содержатся достаточные исходные данные и условия для разработки проектной документации, включая общие сведения об объекте, исторические сведения об объекте, краткое описание существующего облика объекта, т...
	12.4.9.2. Часть 5. Предварительные работы. Исходно-разрешительная документация. Б597-0-2-9-ИРД.
	В данном разделе ООО «Свод» представлены: лицензия Министерства культуры № МКРФ 03971 от 10.01.2017 г. (переоформлена Приказом Минкультуры № 987 от 16.07.2019 г.). Краткие исторические сведения по проектируемому ОКН; общее описание объекта, фотофиксац...
	Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации или выявленного объекта культурн...
	Учетная документация КГИОП по объекту культурного наследия, техническая документация. Правоустанавливающие документы.
	Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для разработки проектной документации.
	На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015 №90-
	01-39-ГП в раздел включен АКТ определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 2...
	Проектная документация разрабатывалась в соответствии с Национальным стандартом Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры».
	12.4.9.3. Часть 6. Предварительные работы. Фотофиксация объекта до начала работ. Б597-0-2-9-ФФ.
	В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации или выявленного...
	12.4.9.4. Часть 7. Предварительные работы. Программа научно-исследовательских работ. Б597-0-2-9-ПР.
	В томе представлена программа научно-исследовательских работ, разработанная в соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памя...
	12.4.9.5. Часть 8. Комплексные научные исследования. Историко-архивные и библиографические исследования. Б597-0-2-9-ИС.
	Историческая записка, представленная в данном томе, выполнена на основе историко-архивных и библиографических исследований, и содержит сведения по истории освоения участка и строительства рассматриваемого здания (включая перестройки, утраты, реконстру...
	12.4.9.6. Часть 9. Комплексные научные исследования. Обмерные чертежи. Б597-0-2-9-ОЧ.
	В рамках комплексных научных исследований по Заданию КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Фед...
	Архитектурные обмеры выполнены в достаточном объеме для разработки проектной документации и соответствуют архитектурному облику объекта культурного наследия в натуре.
	12.4.9.7. Часть 10. Комплексные научные исследования. Архитектурные натурные и химико-технологические исследования. Б597-0-2-9-ХТИ.
	В настоящий том включены результаты натурных и аналитических исследований материалов отделки фасадов и интерьеров объекта культурного наследия.
	При проведении натурного обследования специалистами ООО «Свод» основное внимание было уделено выявлению сохранившихся материалов отделки, определению состояния и степени их сохранности, наличию дефектов и, по возможности, выявлению причин их появления.
	В томе представлены фотоматериалы общего вида и фрагментов с указанием дефектов.  Фотофиксация выполнялась цифровым фотоаппаратом CANON G7 MARK II. Обработка полученных изображений проводилась с помощью графических компьютерных программ.
	Исследование осуществлялось с уровней земли/пола и лестниц. Для выявления и определения первоначальной отделки помещений были выполнены зондажи, произведен отбор проб материалов отделки для лабораторных исследований, отбор выполнялся механически с исп...
	В состав выполненных работ вошло:
	- комплексные микологические и микробиологические исследования, включающие отбор проб, микроскопические исследования отобранных образцов, посев на питательные среды и выделение культур микроорганизмов, исследование дереворазрушающих грибов: при отсутс...
	- выявление и определение породы древесины материалов основы сруба, облицовки и декора;
	- петрографический и гранулометрический анализ образцов для определения природы наполнителей растворных материалов;
	- химический анализ для определения состава, вяжущего растворных материалов;
	- общий петрографический анализ вида каменных материалов отделки;
	- стратиграфический анализ окрасочных слоев для определения и идентификации первоначального колера с определением связующего каждого окрасочного слоя.
	При проведении стратиграфического анализа основное внимание было уделено выявлению первоначального колера покраски и его идентификации по альбому колеров системы NCS, с определением связующего первоначального красочного слоя, а также определению после...
	Химические исследования выполнялись капельными реакциями полумикрометодом по стандартным методикам, также использовался метод прокрашивания аншлифов активными красителями. Определялся вид связующего: наличие белков, липидов и других органических связу...
	Все исследовательские работы проводились по методикам, используемым для определения состава и характеристик отделочных материалов для реставрационных работ под микроскопом «МСБ-10».
	Данные исследования стали основанием для выбора направлений и методов проведения реставрационных работ. Целью работы явилась разработка технологических рекомендаций по реставрации.
	При визуальном и инструментальном обследовании фасадов и интерьеров объекта культурного наследия специалистами ООО «Свод» было установлено, что архитектурно-художественная отделка в настоящее время находится в неудовлетворительном состоянии и требует ...
	Дефекты вызваны в основном следующими причинами:
	- общим износом и отсутствием текущего профилактического ухода за материалами отделки фасадов и интерьеров;
	- нарушениями в работе системы конструктивной защиты здания от внешних воздействий;
	- поздними ремонтными вмешательствами и поновлениями отделки;
	- повреждениями в результате внешних воздействий и актов бытового вандализма;
	- нарушениями технологии проведения предыдущих ремонтных работ.
	Крыша
	В результате проведенного обследования установлено, что здание длительное время эксплуатировались с нарушениями в системе централизованного водоотвода от поверхности стен. Кровля и элементы водоотводной системы находятся в неудовлетворительном состоя...
	Все реставрационные работы на объекте предлагается проводить после, либо вместе с выполнением мероприятий по конструктивной защите здания от воздействия внешней среды: ремонтом с заменой кровельного окрытия, карнизных свесов, линейных окрытий и водост...
	Фасады
	По результатам стратиграфических исследований выявлены нижние красочные слои на масляном связующем:
	по обшивке – нижние окрасочные слои в оттенках светлого желто-бежевого цвета и охристого цвета на масляном связующем с колером близким к NCS S 2030-Y20R, S 0804-Y10R, S 0603-Y20R, S 0505-G70Y по системе NCS, более поздние слои, относящиеся к 20 веку б...
	по декору – нижние окрасочные слои в оттенках белого цвета на масляном связующем с колером близким к NCS S 1002-G50Y, S 0500-N и S 0502-G по системе NCS.
	по столярным дверным заполнениям – нижний окрасочный слой в оттенках плотного охристого цвета на масляном связующем с колером близким к NCS S 3040-Y30R по системе NCS.
	Окрасочные слои являются условно первоначальными.
	На основании полученных данных авторами проекта был сделан вывод, что первоначальное цветовое решение фасадов включало окраску здания в один цвет с выделением декора цветом либо тоном.
	При производстве реставрационных работ, после установки лесов и демонтажа элементов проектом рекомендовано выполнить дополнительные натурные исследования для уточнения оттенка колера ранней окраски, а также выявление оригинальных элементов обшивки по ...
	При проведении работ по реставрации фасадов проектом предлагается:
	− выполнить полный демонтаж обшивки;
	− выполнить демонтаж неисторических дверных и оконных заполнений;
	− произвести бережное снятие исторических декора и столярных заполнений, с транспортировкой замаркированных исторических изделий в мастерскую., для дальнейшей работы;
	− комплекс работ по реставрации древесины основы, с необходимой переборкой, восполнение утрат в материале оригинала;
	− комплекс работ по реставрации декора, с расчисткой, выявлением подлинных элементов, восполнение утраченных и выбракованных элементов, био- и огнезащитной обработкой древесины;
	− монтаж обшивки и декора выполнять используя историческую схему крепления элементов;
	− произвести окраску поверхностей фасадов.
	Несущие конструкции здания
	Состояние сохранности элементов здания, выполненных из древесины, в том числе конструкций сруба и каркаса, обшивки, декора и столярных заполнений определено по результатам комплексного микологического и микробиологического исследования, включающие нат...
	По результатам проведенных лабораторных исследований проб на деревянных конструкциях перекрытий и брусовых/бревенчатых стен выявлены обширные зоны гнили II-III стадии с полной или частичной утратой прочности древесины, вызванной дереворазрушающими гри...
	Поражение перекрытий по обследованию может составлять до 55-60%, требуется удаление настила полов и ревизия состояния конструкций. В соответствии с критериями оценки СП 28.13330.2017 предполагается замена прогнивших конструкций с антисептированием ста...
	После удаления прогнивших частей древесины проектом рекомендуется сохраняемые конструкции полностью обработать антисептиком. Выполнение протезирования и восполнения прогнивших конструкций должно проводиться сухой древесиной (влажность в конструкции – ...
	Для деревянных конструкций проектом рекомендовано:
	- удалить все отделочные материалы и обшивку для ревизии состояния конструкций.
	- провести ремонт деревянных конструкций, заменить прогнившие элементы. При установке протезов в конструкции обрабатывать их антисептиком после подгонки и до установки на место. Новая древесина по проекту должна иметь влажность не более 10-12%, старые...
	- для защиты древесины от биоповреждений обрабатывать древесину биозащитным препаратом, например, Лигнофикс ТОП, Пирилакс-Люкс, ХМ, ХМФ-БФ, или аналогичным по области применения.
	- для защиты объекта от повторных проявлений гнили следует исключить протечки и нарушения гидроизоляции.
	Каменный гранитный цоколь
	Цоколь здания в основном выполнен из крупных блоков розово-серого гранита с рустованной фактурой лицевой поверхности. Горная порода является гранитом-рапакиви («выборгитом»).
	Наблюдаются множественные трудноудаляемые и легкоудаляемые загрязнения поверхности камня, в том числе сажистые, биопоражение, обрастание мхами, сине-зелеными водорослями, самосевная растительность. В ряде мест видны пятна и набрызги красок с разной пр...
	При производстве работ по реставрации цоколя проектом предусмотрено выполнить комплекс работ по расчистке поверхности камня, уничтожению биогенных поражений, восполнению утрат камня, восстановлению шовного заполнения.
	Каменный известняковый цоколь
	Участки цоколя между основными гранитными блоками выполнены из колотого известняка Путиловского месторождения на известково-песчаном растворе. В процессе обследования были зафиксированы загрязнения поверхности, в том числе сажистые, биологические, мел...
	Локально присутствуют поздние восполнения крупных утрат камня красным кирпичом, а также с использованием цемент содержащих составов без воссоздания цвета и фактуры авторского материала. Фиксируется развитие биопоражений, разрушение камня в местах пост...
	При производстве работ по реставрации известнякового камня цоколя проектом предусмотрено выполнить комплекс работ по расчистке поверхности, уничтожению биогенных поражений (мхи, лишайники, водоросли, грибковые поражения), восполнению утрат камня. Реко...
	Кирпичный цоколь
	Отдельные участки цоколя выполнены кирпичной кладкой, либо заменены в процессе эксплуатации здания. По данным проведенного обследования -состояние неудовлетворительное, выявлены загрязнения на поверхности кладки, биопоражения, развитие мхов, сине-зелё...
	Интерьеры
	Стены и перегородки помещений 1-2-го этажей – деревянные, с отделкой характерной для разных временных периодов. Установить оригинальные решения интерьера невозможно, из-за множества перестроек и изменений объекта, в настоящее время в большинстве помещ...
	Стены и перегородки подвала – оштукатуренная кирпичная кладка с окраской.
	Покрытие полов – деревянный настил и поздний паркет, покрытие устроено по двойному настилу из половых досок. В ряде помещений пол локально укрыт линолеумом и оргалитом, в отдельных помещениях выполнено устройство покрытия из поздней кафельной плитки.
	Этажи соединяются лестницами, выполненными из древесины хвойных пород. Главная парадная лестница здания – двухмаршевая, деревянное ограждение - в виде точеных балясин с профилированным поручнем, крайние опоры на средней и верхней площадках лестницы ре...
	Боковая лестница расположена в северном углу здания, двухмаршевая, ограждение выполнено аналогично парадной лестнице с небольшим упрощением элементов и деталей.
	В башенку ведет узкая одномаршевая деревянная лестница с глухим дощатым ограждением и профилированным поручнем.
	В центральной части здания расположена деревянная лестница, ведущая на чердак.
	Все элементы лестниц многослойно окрашены составами с разной природой связующего.
	Центральная часть интерьера вестибюля парадной лестницы решена в виде стилизованной аркады, опирающейся на квадратные в плане колонны, включенные в общую архитектуру нижнего марша лестницы. Колонны со стилизованными капителями соединены заполнением лу...
	Состояние элементов отделки и интерьеров по данным проведенного специалистами ООО «Свод» обследования-неудовлетворительное, имеются множественные утраты, участки с полной утратой отделки и обнажением досок перекрытий, бревен сруба, дранки, листов ДВП,...
	Поверхности многослойно окрашены составами с разной природой связующего различных ремонтных периодов, в том числе поздние перекраски производились составами на синтетических связующих. Повсеместно фиксируется деструкция, разрушение и утраты многослойн...
	По результатам стратиграфических исследований выявлены нижние красочные слои на масляном связующем:
	по обшивке – нижние окрасочные слои в оттенках желтого и светло-бежевого цвета на масляном связующем с колерами близкими к S 1040-Y20R, S 1040-Y10R, S 1002-Y, S 1002-G50Y, S 0804-Y30R по системе NCS.
	по элементам и декору парадной лестницы – нижние окрасочные слои капителей колонн в оттенках теплого белого до желтоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 0502-Y по системе NCS.
	– нижние окрасочные слои фустов колонн и заполнения арок из оргалита в оттенках
	светлого бежево-зеленоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 1002-G50Y, S 0502-G50Y по системе NCS.
	– нижние окрасочные слои балясин и крайних столбов ограждения в оттенках светлого бежево-зеленоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 1002-G50Y, S 0502- G50Y и S 1002-Y по системе NCS.
	– нижние окрасочные слои поручня ограждения в оттенках теплого белого до желтоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 0502-Y по системе NCS и черного цвета на масляном связующем с колером близким к S 9000-N по системе NCS.
	– нижние окрасочные слои ступеней лестницы в оттенках темно-красного цвета на масляном связующем с колером близким к S 2570-Y80R по системе NCS.
	по элементам и декору боковой лестницы – нижние окрасочные слои поручня ограждения в оттенках светло-зеленого цвета на масляном связующем с колером близким к S2020-G20Y по системе NCS раскрытия, растрескивание и утраты отделочного слоя, следы механиче...
	Поверхности многослойно окрашены составами с разной природой связующего различных ремонтных периодов, в том числе поздние перекраски производились составами на синтетических связующих. Повсеместно фиксируется деструкция, разрушение и утраты многослойн...
	по обшивке – нижние окрасочные слои в оттенках желтого и светло-бежевого цвета на масляном связующем с колерами близкими к S 1040-Y20R, S 1040-Y10R, S 1002-Y, S 1002-G50Y,S 0804-Y30R по системе NCS.
	по элементам и декору парадной лестницы – нижние окрасочные слои капителей колонн в оттенках теплого белого до желтоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 0502-Y по системе NCS.
	– нижние окрасочные слои фустов колонн и заполнения арок из оргалита в оттенках светлого бежево-зеленоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 1002-G50Y, S 0502-G50Y по системе NCS.
	– нижние окрасочные слои балясин и крайних столбов ограждения в оттенках светлого бежево-зеленоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 1002-G50Y, S 0502- G50Y и S 1002-Y по системе NCS.
	– нижние окрасочные слои поручня ограждения в оттенках теплого белого до желтоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 0502-Y по системе NCS и в черного цвета на масляном связующем с колером близким к S 9000-N по системе NCS.
	– нижние окрасочные слои ступеней лестницы в оттенках темно-красного цвета на масляном связующем с колером близким к S 2570-Y80R по системе NCS.
	- по элементам и декору боковой лестницы – нижние окрасочные слои поручня ограждения в оттенках светло-зеленого цвета на масляном связующем с колером близким к S2020-G20Y по системе NCS.
	– нижние окрасочные слои балясин ограждения в оттенках светло-бежевого цвета на масляном связующем с колером близким к S 1002-Y и S 1002-G50Y по системе NCS.
	-по профилированным элементам накладного декора – нижние окрасочные слои в оттенках теплого светло-бежевого цвета на масляном связующем с колером близким к S 0804-Y30R и теплого белого до желтоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 0...
	-по внутренним столярным дверным заполнениям – нижний окрасочный слой в оттенках теплого белого до желтоватого цвета на масляном связующем с колером близким к S 0502-Y по системе NCS. Окрасочные слои являются условно первоначальными.
	Помимо неоднократного поновления отделочного слоя проектом рекомендовано учитывать, что при эксплуатации элементы оформления и столярные заполнения могли меняться.
	При проведении работ по реставрации исторических элементов интерьеров проектом предлагается:
	− выполнить демонтаж поздней зашивки лестниц;
	− выполнить переборку ограждений и ступеней марша, с необходимой переборкой, восполнение утрат в материале оригинала;
	− произвести по месту комплекс реставрационных работ исторических и сохраняемых столярных заполнений;
	− комплекс работ по реставрации обшивки аркады и ее декора, с расчисткой, выявлением подлинных элементов, восполнение утраченных и выбракованных элементов, био- и огнезащитной обработкой древесины;
	− монтаж обшивки выполнять используя историческую схему крепления элементов;
	− окраска поверхностей интерьеров.
	Отделка печей
	В интерьерах здания сохранились кирпичные оштукатуренные печи, носившие утилитарную функцию. В процессе обследования было установлено, что техническое состояние печей неудовлетворительное. Зафиксированы множественные повреждения отделки, вспучивание и...
	Штукатурная отделка помещений подвала
	Стены подвала кирпичные на известковом строительном растворе с песчаным наполнителем, частично оштукатурены и окрашены. Перекрытия между подвалом и 1-м этажом бетонные по металлическим и деревянным балкам.
	Состояние кирпичной кладки основы при обследовании оценено как неудовлетворительное, зафиксирован капилярный подъем и удержание влаги в кладке стены, загрязнения, биопоражения в местах намокания, развитие мхов, сине-зелёных водорослей, высолы на повер...
	В качестве штукатурных растворов, примененных в отделке помещений подвала, выявлены известково-цементные растворы с песчаным наполнителем. Общее содержание вяжущего в среднем составляет порядка 25 об. %. Наполнитель – кварц-полевошпатовый с небольшой ...
	Штукатурная отделка загрязнена, деструктирована, фиксируется вспучивание и отслоение штукатурного слоя от основы, зоны бучения, участки с полной утратой прочностных характеристик и обрушением всех штукатурных слоев до кирпичной кладки, следы поновлени...
	Состояние сохранности штукатурной отделки и минеральных оснований, определено по результатам комплексного микологического и микробиологического исследования, включающего натурные исследования, отбор проб, микроскопические исследования отобранных образ...
	По результатам проведенных лабораторных исследований проб было установлено, что численность микроскопических грибов на исследованных минеральных материалах фасадов и интерьеров - высокая, на фасадах вдоль цоколя имеются зоны обрастания микроскопически...
	Для минеральных материалов проектом рекомендовано:
	- участки каменных конструкций с биоповреждениями и высолами – зачистить механически, удалить необратимо деструктированный штукатурный слой в местах его наличия, и разрушенные фрагменты известняковой кладки, обессолить в соответствии с рекомендациями ...
	- для механической очистки поверхностей от высолов и биообрастаний рекомендовано применять ручную обработку металлическими щетками и/или водоструйную обработку.
	Для облегчения уничтожения плесени, водорослей и иных биообрастателей на минеральных материалах фасадов, особенно на каменной кладке, их первично рекомендовано обработать средством для уничтожения плесени,
	- во время проведения строительных работ проектом предусмотрено не допускать образования конденсата, застоя и повышенной влажности воздуха в здании, своевременно убирать пыль и строительный мусор. Рекомендуется в процессе работ применять промышленные ...
	При проведении работ по ремонту отделки помещений подвала проектом рекомендуется:
	− методом простукивания произвести уточнение и оконтуривание участков для выявления зон отслаивания и разуплотнения штукатурного слоя;
	− очистить поверхности на оконтуренных участках от слабодержащейся штукатурки до крепкого основания, при необходимости, до основы – кирпичной кладки;
	− удалить перекристаллизованную, деструктированную штукатурку;
	− произвести биоцидную обработку кладки и поверхностей с сохраняемой штукатуркой в
	местах биопоражений;
	− ремонт кирпичной кладки в местах утрат штукатурного слоя и зонах, расчищенных от дефектной штукатурки;
	− удаление высолов с поверхности кирпичной кладки;
	− подготовка поверхности для нанесения штукатурного раствора;
	− восполнение штукатурной отделки растворами близкими к существующим;
	− окраска поверхностей.
	Ограда
	Территория усадьбы была обнесена металлической оградой, выполненной из кованого железа методом слесарной сборки. Рисунок звеньев ограды сформирован тетивами и вертикальными стойкам разной высоты. Ворота с диагональными перемычками и розетками крепилис...
	Элементы звеньев и ворота ограды выполнены из черного металла, в настоящее время практически полностью утрачены, сохранившиеся фрагменты звеньев и закладные петель ворот повреждены.
	На поверхности черного металла закладных были выявлены фрагменты окрасок, что позволило выполнить отбор пробы образца отделки и дать заключение о предположительно первоначальном колере окраски черного металла.
	По результатам стратиграфических исследований выявлен нижний окрасочный слои в оттенках светло-зеленого цвета на масляном связующем с колером близким к S 3040-G20Y по системе NCS.
	На ограде устроены ворота, створки утрачены, кирпичные столбы оштукатурены. В качестве штукатурных растворов, примененных в отделке столбов, были выявлены известковые растворы с небольшой добавкой цемента. Соотношение компонентов в составе вяжущего пр...
	Столбы ворот сложены из красного полнотелого керамического кирпича, в процессе обследования были зафиксированы загрязнения, биопоражения, развитие мхов, сине-зелёных водорослей. В местах утрат отделки видны дефекты кирпичной кладки: разрушение кирпича...
	При проведении работ по реставрации ограды проектом рекомендовано:
	− демонтаж сохранившихся фрагментов металлодекора;
	− расчистка и реставрация столбов, с восполнением утрат кладки, восстановлением штукатурной отделки окраской в соответствии с проектом;
	− восстановление металлических секций и ворот ограды в авторском материале и технике исполнения с окраской;
	− сборка и монтаж ограды.
	12.4.9.8. Часть 11. Комплексные научные исследования. Техническое заключение по результатам инженерного обследования технического состояния конструкций и инженерных сетей объекта. Б597-0-2-9-ТО.1
	По объемно-планировочным и конструктивным решениям здание соответствует своему историческому облику. При анализе особенностей памятника, подлежащих обязательному
	сохранению, и при обследовании было выявлено, что впоследствии были утеряны кованные ворота с оградой и скульптурная статуя на территории объекта. Так же присутствуют многочисленные повреждения исторических оконных заполнений и утрата части заполнений...
	В процессе проведенного специалистами ООО «Свод» обследования установлено, что техническое состояние здания - аварийное. Конструкции имеют физический и моральный износ и не соответствуют современным эксплуатационным показателям. Прочность несущих конс...
	На основании анализа предоставленной технической документации, зафиксированных дефектов и повреждений, а также фактических прочностных характеристик материалов конструкций, техническое состояние строительных конструкций здания оценено:
	˗ фундамента: ограниченно работоспособное, за исключением участка в осях А-В/4-6, техническое состояние которого аварийное и участка в осях И/2-1, техническое состояние которого недопустимое.
	˗ отмостки: неисправное.
	- перекрытия первого этажа: ограниченно-работоспособное, за исключением участка с деструкцией деревянных балок в осях Г-Д/4-5 – аварийное.
	˗ перекрытия второго этажа: ограниченно-работоспособное, за исключением участка в осях 3-4/Б-Г – аварийное.
	˗ чердачного перекрытия: ограниченно-работоспособное, за исключением участка в осях 3-4/Б-В и 4-5/Г-Д – аварийное.
	˗ конструкции полов: неисправное.
	˗ конструкции потолков: неисправное.
	˗ лестниц: ограниченно-работоспособное, за исключением лестницы в осях 2-3/В-Г ведущей на чердак – аварийное.
	˗ оконных заполнений: неисправное.
	˗ дверных заполнений: неисправное.
	˗ инженерных систем: неисправное.
	˗ крыши здания: ограниченно работоспособное, за исключением участков в осях 3-4/Б-В, стропильной ноги в осях 2-3/Г-Д и в узле опирания стропильной балки в осях 2-3/Г – аварийное.
	˗ кровли здания: ограниченно-работоспособное, за исключением участков в осях 2-3/Б, 3-4/Б-В – недопустимое.
	˗ водосточной системы: неисправное.
	Общее техническое состояние здания в целом оценено как аварийное.
	Основными причинами появления дефектов конструкций на объекте по результатам проведенных исследований являются: нарушение работы фундаментов, вследствие неравномерной осадки; возникновение повреждений и разрушений, вследствие отсутствия надлежащего мо...
	Для дальнейшей безопасной эксплуатации здания и приведения отдельных строительных конструкций в работоспособное состояние, а также для сохранения надежности и долговечности строительных конструкций, находящихся в работоспособном состоянии, проектом ра...
	12.4.9.9. Часть 12. Комплексные научные исследования. Техническое заключение по результатам инженерного обследования технического состояния сохраняемых
	деревянных несущих конструкций сруба и пристроек. Б597-0-2-9- ТО.2
	На основании проведенного специалистами ООО «Свод» обследования техническое состояние освидетельствованных элементов было оценено по срубовым стенам, пристройке № 1, пристройке № 2, пристройке №3, пристройке №4, каркасной башне как ограниченно работос...
	12.4.9.10. Часть 14. Состав проектной документации. Б597-0-2-СП.
	12.4.9.11. Часть 15. Проект первоочередных противоаварийных и консервационных мероприятий. Б597-0-2-9-ПКМ.
	На основании проведенного специалистами ООО «Свод» обследования предусмотрены следующие проектные решения по первоочередным противоаварийным мероприятиям:
	- Ограждение отверстий перекрытий, опасных зон и перекрытию дверных проемов, ведущих в опасную зону.
	- Демонтаж отдельных аварийных элементов.
	- Временное усиление аварийных конструкций и/или уменьшение нагрузок на них
	- Временная гидроизоляция кровли в местах протечек кровли.
	Мероприятия по исключению аварии и обрушения конструкций, представляющие угрозу жизни и здоровью персонала, необходимо провести до реставрационных работ объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца».
	По результатам проведенных исследований и анализа проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. ...
	1) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством Российс...
	2) Проектная документация (структура разделов) разработана в соответствии с заданием Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга на проведение работ по сохранению объекта культурного нас...
	- Задание выдано соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим функции в области государственной охраны объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ;
	3) В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) нар...
	Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ:
	Реставрация (ремонт) фасадов и кровли: восстановление исторического архитектурного декора; восстановление деревянных оконных заполнений с восстановлением исторической расстекловки и формы оконной коробки; восстановление крылец и приямков; ремонт покры...
	Реставрация интерьеров: реставрация деревянных ограждений и поручней лестниц; реставрация лестничных площадок, реставрация деревянных ступеней, реставрация отделки главного холла;
	Реставрация (восстановление) ограды: реставрация, усиление сохраняемых опорных столбов, восстановление утраченных опорных столбов и металлического ограждения;
	Ремонт и приспособление объекта к современному использованию: восстановление целостности и несущей способности участков фундамента, демонтаж деструктивных участков, восстановление целостности кладки цоколя, полная замена отмостки; замена сгнивших конс...
	Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия.
	По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к выполнению в ...
	4) Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» в ча...
	культурного наследия;
	5) Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы;
	6) Разработанные проектные решения по ремонту, реставрации и приспособлению для современного использования объекта культурного наследия - основаны на комплексных научных исследованиях и предпроектных изысканиях. Методики и оценка результатов техническ...
	7) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, выявленной и использованной в необходимой полноте.
	8) Предусмотренные в проектной документации решения обеспечивают сохранение предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения, утвержденного Распоряжением КГИОП от 15.11.2016 г. № 10-626 «Об утверждении предмета охраны объекта культу...
	9) Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного наследия, обозначенные в п. 1 статьи 40 Федерального закона № 73-ФЗ;
	10) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ;
	11) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ.
	12) Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 42, ст.43 и ст.44 Федерального закона от 22.06.2002 №73-ФЗ относятся к работам по ремонту, реставрации и приспособлению для современного использования объекта культурного наследи...
	13.Вывод экспертизы:
	Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца» по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 597, лит. К: «Проектная документация по сохранени...
	14. Перечень приложений к заключению экспертизы:
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	Приложение №4. Копия Распоряжения КГИОП от 15.11.2016 г. № 10-626 «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца»;
	Приложение №5. Копия Распоряжения КГИОП от 22.07.2019 г.№ 07-19-253/19 «Об утверждении охранного обязательства собственника или законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Финская усадьба Заеца», включенного в реестр объек...
	Приложение №6. Копия плана границ территории ОКН - Приложение № 2 к Охранному обязательству, утвержденному Распоряжения КГИОП от 22.07.2019 г.№ 07-19-253/19
	Приложение №7. Копия Паспорта объекта культурного наследия от 29.03.2019 г 20.05.2022г.;
	Приложение №8. Копия Выписки из ЕГРН от 24.11.2023 г.;
	Приложение №9. Копия Технического паспорта ПИБ от 18.04.2013 г.
	Приложение №10. Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 13.0...
	Приложение №11. Договор ООО «Свод» и ООО «Научно-проектный реставрационный центр» №21-22/СубГИКЭ от 27 февраля 2023 г., дополнительное соглашение к договору от 09.06.2023 г. дополнительное соглашение от 02.10.2023 г., дополнительное соглашение от 22.1...
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