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Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, улица Марата, дом 78, литера А 

Шифр: П-043-21. 

 

г. Санкт-Петербург 15.10.2021 г. 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения государственной историко-

культурной экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 

«06» сентября 2021 года по «15» октября 2021 г. на основании договоров на выполнение 

государственной историко-культурной экспертизы от 06.09.2021 г. (Приложение № 8). 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Нилов Александр Юрьевич, действующий на основании 

доверенности от 15.01.2021 г. 

4. Сведения об экспертах 

Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 

отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 

профессии 

41 год 

Место работы и 

должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Аттестованный государственный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ Министерства культуры РФ 

№ 2032 от 25.12.2019 г.). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 

в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия 
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из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 

отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский государственный академический институт живописи, 

скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 

профессии 

43 года 

Место работы и 

должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Аттестованный государственный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ Министерства культуры РФ 

№ 2032 от 25.12.2019 г.; приказ Министерства культуры РФ № 596 от 

30.04.2021 г.). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 

в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

Член экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 

отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 

19 лет 

Место работы и 

должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Аттестованный государственный эксперт по проведению государственной 
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историко-культурной экспертизы (приказ Министерства культуры 

Российской Федерации № 2032 от 25.12.2019 г.). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении 

Эксперты не имеют родственных связей с заказчиком, эксперты предупреждены об 

ответственности за достоверность сведений, изложенных в заключении, в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 

Федерации № 569 от 15 июля 2009 г. 

6. Объект государственной историко-культурной экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, улица Марата, дом 78, литера А, разработанная ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г.: «Выявленный объект культурного наследия 

«Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Марата, д. 78, лит. А. Проект 

приспособления для современного использования пом. 1-Н» (Шифр: П-043-21). 

7. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенный по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, улица Марата, дом 78, литера А, 

разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г.: 

«Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Марата, д. 78, лит. А. Проект приспособления для современного использования пом. 1-Н» 

(Шифр: П-043-21) требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

8. Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком) 

 Проектная документация, разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2021 г.: «Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Марата, д. 78, лит. А. Проект приспособления для 

современного использования пом. 1-Н» (Шифр: П-043-21) (Приложение № 10); 

 Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

предоставленная Министерством культуры Российской Федерации ООО «Архитектурно-

реставрационной мастерской Вега» № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. (Приложение 

№ 10); 

 План вторичного объекта недвижимости (Приложение № 5); 

 Копия планов 1 и 2 этажей (Приложение № 5); 
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 Свидетельство о государственной регистрации права от 21 марта 2012 г. (Приложение 

№ 6); 

 Распоряжение Комитета по управлению городским имуществом № 2951-рз от 

21.11.2011 г. об условиях приватизации объекта нежилого фонда по адресу: г. Санкт-

Петербург, улица Марата, д. 78, литера А, пом. 1-Н (Приложение № 6); 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

от 24 августа 2021 г. № КУВИ-002/2021-110771281 (Приложение № 6); 

 Ответ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры (КГИОП) № 07-5152/21-0-0 от 30.06.2021 г. (Приложение № 13); 

 Ответ КГИОП № 01-30-1301/21-0-1 от 15.07.2021 г. (Приложение № 13); 

 Копия Распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (КГИОП) об утверждении предмета охраны выявленного 

объекта культурного наследия «Жилой дом» № 444-р от 02 ноября 2018 г. (Приложение 

№ 2); 

 Копия Задания Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (КГИОП) № 01-52-70/21 от 04 марта 2021 г. на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия (приспособление для современного использования пом. 1-Н) (Приложение № 1); 

 Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом», утвержденного Комитетом по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры (КГИОП) 24 апреля 2002 г. (Приложение № 4); 

 Извлечение из приказа председателя Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 15 от 20.02.2001 г. 

(Приложение № 3); 

 Извлечение из приказа председателя Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 8-26 от 

21.03.2006 г. (Приложение № 3); 

 Акт первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от 

газовых приборов в эксплуатируемых капитально-ремонтируемых и вновь строящихся 

зданиях от 08 апреля 2021 г. (Приложение № 12); 

 Доверенность от 15.01.2021 г. (Приложение № 14); 

 Охранное обязательство на выявленный объект культурного наследия, находящийся в 

государственной собственности № 6457 от 04 апреля 2006 г. (Приложение № 15); 

 Соглашение № 1 от 23 апреля 2015 г. о внесении изменений в охранное обязательство от 

04.04.2006 № 6457 по обеспечению сохранности помещения 1-Н, расположенного в 

выявленном объекте культурного наследия «Жилой дом» (согласно приказу КГИОП от 

20.02.2001 № 15, приказу КГИОП от 21.03.2006 № 8-26: Марата ул., 78, лит. А), по 

адресу: Санкт-Петербург, ул. Марата, д. 78, лит. А (Приложение № 15); 

 Акт осмотра объекта «Жилой дом» по адресу: Санкт-Петербург, ул. Марата, 76 – 78 от 

5 декабря 2000 г., выполненный Комитетом по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) (Приложение № 16). 
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9. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 

10. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе» (с изменениями и дополнениями), 

Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране объектов культурного 

наследия в Санкт-Петербурге» и Распоряжением Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) от 03.04.2020 г. № 112-р 

«Об утверждении Административного регламента Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры по предоставлению 

государственной услуги по согласованию проектной документации на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия регионального значения, выявленных объектов 

культурного наследия». 

Экспертами в рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 

были проведены следующие исследования: 

- архивно-библиографические исследования в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории застройки участка, включая перестройки, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ. Историко-архивные изыскания проводились в 

фондах Центрального государственного исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА 

СПб), Российского государственного исторического архива (РГИА), Центрального 

государственного архива кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), в 

ходе которой выявлены документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том 

числе исторические и современные планы, чертежи, фотографии; 

- визуальное обследование и натурная фотофиксация объекта экспертизы; 

- анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации; 

- проведен научный сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту экспертизы. 

На основании изученных архивно-библиографических материалов, проведенных 

натурных исследований и анализа представленной проектной документации были сделаны 

выводы о возможности проведения работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия ««Жилой дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Марата, 

дом 78, литера А, было получено представление об объемах и составе работ по 

приспособлению объекта для современного использования. 
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В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного 

состояния объекта, составлен альбом фотофиксации, который включает общие виды объекта, 

а также внутренние виды рассматриваемого помещения. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

Указанные выше исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Экспертами принято 

единое окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, оформлены в виде Акта по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. Исследования 

проводились на основе принципов научной обоснованности, объективности и законности, 

презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения требований 

безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты 

информации. Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 

исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

На основании проведенных натурных исследований и анализа представленной проектной 

документации были сделаны выводы о соответствии проектной документации требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований 

11.1. Общие данные 

На основании приказа председателя Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 15 от 20.02.2001 г. 

«Жилой дом», расположенный по адресу: Марата ул., д. 78 является выявленным объектом 

культурного наследия (Приложение № 3). 
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Приказом председателя Комитета по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 8-26 от 21.03.2006 г. (см. Приложение 

№ 3) был уточнен адрес выявленного объекта культурного наследия. Уточненный адрес – 

Марата ул., 78, лит. А. 

Распоряжением Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (КГИОП) № 444-р от 02 ноября 2018 г. утвержден предмет 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом» (Приложение № 2). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом» 

утвержден Комитетом по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры (КГИОП) 24 апреля 2002 г. (Приложение № 4). 

Имеется Охранное обязательство на выявленный объект культурного наследия, 

находящийся в государственной собственности № 6457 от 04 апреля 2006 г. (Приложение 

№ 15). 

23 апреля 2015 г. было составлено соглашение № 1 о внесении изменений в охранное 

обязательство от 04.04.2006 № 6457 по обеспечению сохранности помещения 1-Н, 

расположенного в выявленном объекте культурного наследия «Жилой дом» (согласно 

приказу КГИОП от 20.02.2001 № 15, приказу КГИОП от 21.03.2006 № 8-26: Марата ул., 78, 

лит. А), по адресу: Санкт-Петербург, ул. Марата, д. 78, лит. А (Приложение № 15). 

Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», расположенный по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Марата, дом 78, литера А, не включен в Единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации; паспорт на него не оформлялся. 

11.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта) 

Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом» расположен в квартале, 

ограниченном улицей Марата, Звенигородской улицей, улицей Константина Заслонова, 

Социалистической и Боровой улицами. Трехэтажный кирпичный оштукатуренный дом 

входит во фронт уличной застройки. 

Краткая история местности, где был сооружен памятник 

Первые исторические сведения об изучаемой местности встречаются в документах 

XV – XVI вв. До основания Петербурга западнее данной территории пролегала старая 

Новгородская дорога (современный Лиговский проспект). В соответствии с планом 

местности, занимаемой Санкт-Петербургом, снятом в 1698 г. с показанием шведских 

укреплений, исследуемая территория была не освоена, лес перемежался с болотами. Трасса 

Новгородского тракта была проложена по направлению к Спасскому погосту на левом берегу 

Невы (в период шведского правления – военное укрепление «кронверк»)
1
. 

К концу первой трети XVIII в. исследуемая территория во многом была сформирована 

существовавшей здесь еще с петровских времен обширной полосой загородных усадеб, или, 

как их тогда называли, — Забавных усадеб и Забавных домов. Эти обширные загородные 

                                                           
1
 Три века Санкт-Петербурга. Энциклопедия: в трех томах. – Т. 2: Девятнадцатый век. Кн. 3. – СПб., 2004. – 

С. 603. 
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участки размещались вдоль южного берега реки Фонтанной (с 1730-х гг. ставшей Фонтанкой) 

и имели усадебные деревянные дома и служебные строения
1
. 

Первым шагом в освоении территорий стала прокладка еще в 1730-е гг. вдоль южной 

границы загородных усадеб Широтной, тогда еще Новой першпективой (ныне – Загородный 

проспект)
2
. 

Для застройки и полной реконструкции всех территорий столицы высочайшим указом 

Анны Иоанновны от 10 (21) июля 1737 г. при Правительствующем Сенате была создана 

Комиссия о строении (позднее называлась «Комиссия о строении в Санкт-Петербурге», 

«Комиссия о Санктпетербургском строении»). В качестве одного из первых этапов всей 

градоформирующей деятельности «Комиссии о Санктпетербургском строении» стало 

уточнение территории столичного города, его городских границ и разделение этой новой 

территории по Высочайшей резолюции от 27 октября (7 ноября) 1737 г. на пять частей. 

Территория, расположенная юго-восточнее от реки Фонтанки, относилась к Московской 

полицейской части: «… в четвертой на Московской стороне, за Фонтанною речкою, от берега 

большой Невы реки по проспективой, которая следует от Адмиралтейства к Невскому 

монастырю, всем имеющимся во оной половине слободам, до самого Невского монастыря, к 

тому монастырю, також и Охтенской слободе»
3
. 

В описании столичного города Санкт-Петербурга, составленном И.Г. Георги и 

изданном им в 1794 г., указано, что в этот период времени Московская часть столицы 

разделялась на пять кварталов, в которых по описи 1789 г. находилось два каменных и 

11 деревянных казенных строений, 115 каменных и 284 деревянных частных, всего 

412 дворов
4
. 

Освоение рассматриваемой территории связано с расселением обывателей, которые 

проживали в пожароопасных деревянных слободах, а также с размещением жилья для 

служителей Дворцового и Конюшенного ведомств и размещением лейб-гвардии 

Семеновского и Измайловского полков. 

На «Плане Трускота» от Невской першпективой (ныне – Невского проспекта) 

прорисован до будущих Пяти углов Головинский переулок (современная улица 

Рубинштейна), выходивший на Большую загородную улицу. На территории Дворцовой 

слободы показаны улицы Стремянка (ныне – Стремянная улица), Столовая (современная 

Колокольная улица), Басманная (ныне – Поварской переулок), Кузнечная (современный 

Кузнечный переулок), Скатертная (ныне – улица Достоевского). Юго-восточная граница 

слободы проходила по Преображенской полковой слободе (ныне – улица Марата)
5
. 

Название Грязная улица появилось в 1780 г. Существовали также варианты Грязный 

переулок и 2-я Грязная улица. 3 октября 1856 г. улице было присвоено наименование 

Николаевская улица в честь «почившего Императора Николая I». В 1918 г. улица была 

переименована в честь Жан-Поля Марата, одного из вождей Великой Французской 

революции. 

                                                           
1
 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах и планах первой 

половины XVIII века. – СПб.: Туристический и Культурный Центр Эклектика, 2004. – С. 385. 
2
 Там же. 

3
 Полное собрание законов Российской империи. Собрание первое: с 1649 года по 12 декабря 1825 года. – СПб.: 

Типография II Отделения собств. Е.И.В. канцелярии. – Т. 10: 1737 – 1739, 1830. – С. 328 – 329. 

4 Георги И.Г. Описание российско-императорского столичного города Санкт-Петербурга и достопамятностей в 

окрестностях онаго с планом. СПб., 1794. – С. 120. 
5
 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах и планах первой 

половины XVIII века. – СПб.: Туристический и Культурный Центр Эклектика, 2004. – С. 389 – 390. 
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Краткая история объекта (время возникновения, даты основных изменений 

объекта) 

Вплоть до первой четверти XIX в. рассматриваемый участок оставался незастроенным. 

Согласно атласу Н. Цылова, рассматриваемый участок числился под № 65. На нем 

располагался каменный трехэтажный лицевой дом, принадлежавший купцу Василию 

Васильевичу Лукьянову
1
. 

В 1867 г. был утвержден проект постройки одноэтажных каменных навесов. 

Впоследствии был осуществлен. 

При новом владельце, купце Илье Семеновиче Гостеве, архитектор Рейс выполнил 

проект постройки земляного ледника. В 1887 г. архитектор Е. Гинкен разработал проект 

новых каменных одно-двухэтажных служб в глубине участка. 

В начале XX в. здание находилось во владении купца 1-й гильдии и гласного 

Городской думы Михаила Александровича Александрова. В 1895 г. архитектор А. Иванов 

выполнил проект надстройки лицевого дома четвертым этажом, а также второго и третьего 

этажей над дворовыми флигелями. Проект осуществлен не был
2
. 

В доме помещалась камера мирового участкового судьи. Судейскую должность здесь 

довольно долго исполнял Андрей Дмитриевич Стасов, внук зодчего Василия Стасова и 

племянник критика Владимира Стасова
3
. 

В советский период здание было национализировано. 

В годы Великой Отечественной войны здание не пострадало; в настоящее время 

представляет собой многоквартирный жилой дом с коммерческими помещениями на первом 

этаже. 

На фотографии второй половины XX в. (до устройства по 7-й и 10-й осям дверных 

проемов на лицевом фасаде) зафиксировано, что на оконных проемах рассматриваемого 

помещения 1-Н устроены рольставни (защитные жалюзи). 

В 1990-е – 2000-е по 10-й оси в уровне 1-го этажа из оконного проема, 

зафиксированного на исторических чертежах и материалах, был выполнен дверной. Позднее, 

дверной проем из оконного также был выполнен по 7-й оси. 

5 декабря 2000 г. Комитетом по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (КГИОП) был составлен акт осмотра объекта «Жилой дом» 

по адресу: Санкт-Петербург, ул. Марата, 76 – 78 (Приложение № 16). В ходе осмотра было 

установлено: проведены работы по ремонту фасада 1-го этажа, включающие ремонт 

штукатурки стен, архитектурных деталей, ремонт цоколя из известняка с мастиковкой сколов 

и других повреждений, ремонт крыльца с облицовкой ступеней гранитом, замена оконных и 

дверного заполнений, ремонт с выборочной заменой линейных окрытий. Был также проведен 

косметический ремонт рассматриваемого помещения 1-Н. 

В 2001 г. дом вошел в перечень вновь выявленных объектов (одобрен постановлением 

Правительства Санкт-Петербурга 12.02.2001 г. и утвержден 20.02.2001 г. приказом 

председателя КГИОП № 15). 

                                                           
1
 Атлас тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображением набережных, улиц, переулков, казенных и 

обывательских домов. / Сост. Н. Цылов. Репринтное издание. – М.: Центрполиграф, 2003. – С. 118, 142. 
2
 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5099. 

3
 Шерих Д.Ю. Улица Марата и окрестности. – Изд. 2-е, дораб. и доп. – М.: ЗАО Издательство Центрполиграф, 

2012. – С 336 – 337. 
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11.3. Современное состояние объекта 

Объект экспертизы – «Жилой дом» расположен по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Марата, д. 78, лит. А. 

На участке расположены лицевой трехэтажный корпус и надворные одно- 

двухэтажные корпуса. Все строения кирпичные на известняковых цоколях. 

Лицевой фасад, выходящий на улицу Марата, решен на 10 осей. Архитектурно-

художественное решение выполнено в стиле безордерного классицизма. Имеет центрально-

симметричную композицию. Центральная часть акцентирована воротным проездом, 

оформленным трехчастным замковым камнем. В уровне 1-го этажа – квадровый руст. 

Оконные проемы декорированы в уровне 1-го этажа замковыми камнями, в уровне 2-го этажа 

– прямыми сандриками на стилизованных кронштейнах с лепной композицией между ними. 

Между 1-м и 2-м этажами – профилированная тяга. Завершен профилированным карнизом. 

Дворовые фасады. Материал и характер отделки фасадов – гладкая штукатурка. 

Здание входит в состав сплошной исторической застройки, определяющей облик 

центральной части города. 

11.4. Анализ проектной документации 

Представленная на экспертизу проектная документация, разработанная 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 году: «Выявленный объект 

культурного наследия «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Марата, д. 78, лит. А. 

Проект приспособления для современного использования пом. 1-Н» (Шифр: П-043-21) в 

составе: 

№ тома Обозначение, шифр Наименование 

Раздел 1. Предварительные работы 

 П-043-21-ИРД.1 Исходно-разрешительная документация 

 П-043-21-Ф Фотофиксация объекта до начала работ 

 П-043-21-ИРД.2 Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

 П-043-21-ИАИ Краткие историко-архивные и библиографические 

исследования 

 П-043-21-ТЗ Инженерно-технические исследования. Техническое 

заключение по результатам обследования состояния 

несущих конструкций 

 П-043-21-ОЧ Инженерно-технические исследования. Обмерные 

чертежи 

Раздел 3. Проект приспособления 
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 П-043-21-ОПЗ Общая пояснительная записка. Проект организации 

работ 

 П-043-21-АР Архитектурные решения 

 П-043-21-АС Архитектурно-строительные решения 

 П-043-21-КР Конструктивные решения 

Раздел 4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения 

 П-043-21-ТХ Технологические решения 

 П-043-21-ВК Водоснабжение и канализация 

 П-043-21-ЭО Электроснабжение и электроосвещение 

 П-043-21-ОВ.1 Отопление 

 П-043-21-ОВ.2 Вентиляция и кондиционирование 

разработана с целью приспособления объекта культурного наследия федерального значения 

для современного использования. Проектная документация разработана на основании и в 

полном соответствии с Заданием Комитета по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 01-52-70/21 от 04 марта 2021 г. на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

(приспособление для современного использования пом. 1-Н). 

Разработке проектной документации предшествовали фотофиксация объекта, а также 

архивные и библиографические изысканий, обмерные работы, обследование технического 

состояния конструкций в необходимом объеме. 

Раздел 1. «Предварительные работы» содержит задание Комитета по 

государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры 

(КГИОП) № 01-52-70/21 от 04 марта 2021 г. на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия (приспособление для современного использования пом. 1-Н), 

план вторичного объекта недвижимости, копии планов 1 и 2 этажей, свидетельство о 

государственной регистрации права от 21 марта 2012 г., Распоряжение Комитета по 

управлению городским имуществом № 2951-рз от 21.11.2011 г. об условиях приватизации 

объекта нежилого фонда по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Марата, д. 78, литера А, 

пом. 1-Н, выписку из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 24 августа 2021 г. № КУВИ-002/2021-110771281, ответ Комитета по 

государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры 

(КГИОП) № 07-5152/21-0-0 от 30.06.2021 г., акт первичного обследования технического 

состояния дымоходов и вентканалов от газовых приборов в эксплуатируемых капитально-
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ремонтируемых и вновь строящихся зданиях от 08 апреля 2021 г., ответ КГИОП № 01-30-

1301/21-0-1 от 15.07.2021 г. и иную исходно-разрешительную документацию. 

В соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП в раздел включен Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-

Петербург, ул. Марата, д. 78, лит. А, в котором делается вывод о том, что предполагаемые к 

выполнению виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия. 

Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для 

разработки проектной документации. 

В рамках комплексных научных исследований, предшествовавших разработке 

проектных решений, помимо архивных изысканий, обмерных работ, выполненных в 

необходимом и достаточном объеме, специалистами ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» было выполнены «Инженерно-технические исследования. Техническое 

заключение по результатам обследования состояния несущих конструкций» (Шифр: П-

043-21-ТЗ). Указанное обследование проводилось для определения текущего технического 

состояния элементов конструкций помещения 1-Н. 

В результате выполненного обследования текущего технического состояния было 

выявлено следующее: 

- Помещение 1-Н находится на 1-м этаже. Над рассматриваемым помещением 

расположена жилая квартира. Под помещением расположено техническое подполье. Площадь 

помещения 1-Н составляет 114,0 м
2
. Высота потолков – 3,05 – 3,08 м. 

Капитальный ремонт в здании не проводился. 

Оконные проемы рассматриваемого помещения выходят во внутренний двор и на 

улицу Марата. 

Помещение 1-Н имеет отдельный вход со стороны арочного проезда. В помещение 

устроены входы по оси «А» со стороны примыкающего соседнего здания (через соседнее 

помещение). 

Планировка и размеры помещений соответствуют выкопировке поэтажного плана 1-го 

этажа. 

- По конструктивной схеме здание бескаркасное с несущими наружными и 

внутренними продольными стенами, которые совместно с перекрытиями обеспечивают 

пространственную жесткость здания. 

- Фундаменты под стенами ленточного типа, бутовый. Присутствуют отдельные 

трещины, следы увлажнения. Состояние работоспособное. 

- Цоколь – известняк. Без видимых повреждений. 

- Наружные и внутренние стены выполнены из полнотелого красного глиняного 

кирпича размером – 120х250х60 мм на известково-песчаном растворе. Толщина 

горизонтальных и вертикальных швов равна 10 мм. Кладка выполнена с перевязкой швов, 

швы заполнены раствором. 

Толщина капитальных стен: по оси «1» – 900 мм, по оси «2» – 810 мм, по оси «3» – 

820 мм, по оси «А» – 1700 мм, по оси «Б» – 910 мм. 
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При осмотре стен наличие деформаций в виде сквозных трещин, отклонений стен по 

вертикали, нарушения линии горизонтальности цоколя и небесной линии, разрушения 

перемычек над проемами и т.д. не выявлено. 

Фасад здания оштукатурен и окрашен. Толщина штукатурного слоя от 30 до 65 мм. 

Наружная отделка стен – в работоспособном состоянии (имеются фрагменты отслоения 

штукатурного слоя вследствие затекания от осадков). 

Внутренняя отделка наружных и внутренних стен – окраска водными растворами, 

обои, штукатурка. 

По результатам визуального освидетельствования внутренних и наружных стен их 

состояние признано работоспособным (по классификации ГОСТ 31937-2011). 

- Перекрытие под помещением 1-Н – кирпичные своды. Формирование перекрытия 

выполнено из кирпичных сводов. Своды опираются на продольные стены. Толщина свода в 

пролете – от 13 см до 26 см. Высота подъема 120 см. 

По результатам осмотра конструкций, повреждений или критических дефектов, 

продольных и поперечных трещин не выявлено. 

По результатам визуального освидетельствования несущих элементов перекрытия их 

состояние признано работоспособным (по классификации ГОСТ 31937-2011). 

При обследовании перекрытия дефектов, указывающих на снижение несущей 

способности перекрытия, не обнаружено. 

- Перекрытие над помещением 1-Н – деревянное по деревянным балкам. Перекрытие 

выполнено по деревянным балкам с деревянным заполнением. Шаг балок находится в 

пределах 0.95 – 1.0 м. Балки заведены в стены па глубину 25 см. Балки опираются на несущие 

продольные стены здания. В среднем высота балок составляет 0,35 м. 

Снизу перекрытия подшиты доской и оштукатурены по дранке. Сверху по балкам на 

лагах сечением 60х60 мм выстелены деревянные полы из досок толщиной 2,5 см по черновым 

брускам (доске) толщиной до 40 мм. 

В результате визуального обследования перекрытия обнаружены следующие дефекты и 

повреждения: трещины в отделочном слое перекрытия (потолки), физический износ 

напольного покрытия. 

По результатам осмотра перекрытий установлено, что несущие конструкции 

перекрытий находятся в работоспособном состоянии, следов увлажнения, гниения древесины, 

потери сечения балок не обнаружено. 

По результатам визуального освидетельствования несущих элементов перекрытия их 

состояние признано работоспособным (по классификации ГОСТ 31937-2011). 

При обследовании перекрытия дефектов, указывающих на снижение несущей 

способности перекрытия, не обнаружено. 

- Перемычки над оконными, дверными проемами и нишами – кирпичные 

оштукатуренные, деревянные оштукатуренные по дранке, в целом находятся в 

работоспособном состоянии. В усилении не нуждаются. 

- Оконные заполнения в помещении 1-Н – металлопластиковые. Техническое 

состояние заполнений оконных проемов оценивается как работоспособное. Наружная дверь – 

металлическая. Техническое состояние оценивается как работоспособное. 

- Внутренние инженерные системы. Трубопроводы канализации чугунные, в т.ч. 

стояки. 
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Трубопроводы системы холодного водоснабжения частично металлопластиковые, 

оцинкованные стальные. Сантехническое оборудование в помещениях не предусмотрено. 

Трубопроводы системы отопления стальные и металлопластиковые, установлены 

радиаторы. 

Система электрооборудования выполнена от распределительного щита. Проводка 

проложена в штробах, по перегородкам, стенам, потолкам. Светильники с лампами 

накаливания, светодиодными лампами. Установлены штепсельные розетки, выключатели и 

т.п. 

Внутренние инженерные системы (водоснабжение, водоотведение, 

электрооборудование) находятся в эксплуатируемом состоянии. 

В целом состояние инженерных систем можно отнести к работоспособному 

состоянию. 

В разделе «Инженерно-технические исследования. Техническое заключение по 

результатам обследования состояния несущих конструкций» (Шифр: П-043-21-ТЗ) были 

сделаны следующие выводы и даны рекомендации: все открытые при проведении работ 

участки кирпичной кладки очистить от грязи, пыли, удалить при необходимости крошащийся 

раствор из швов, обработать стену гидрофобными составами, заполнить швы заново 

цементно-песчаным раствором и обработать поверхность шпаклевочным составом; все 

работы по разделу и перепланировке необходимо выполнять по специально разработанному 

проекту и в соответствии с требованиями СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие 

конструкции».; при выполнении работ необходимо соблюдать правила техники безопасности 

в соответствии с требованиями СНиП 12-03-2001, СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в 

строительстве» и пожарной безопасности в соответствии с требованиями 69-ФЗ.; в 

дополнение к мероприятиям, направленным на устранение дефектов и повреждений несущих 

и ограждающих конструкций в случае их наличия, необходимо: 1. Систематически вести 

технический надзор за состоянием строительных конструкций включающий в себя: 

поэлементные осмотры конструкций по графикам службы эксплуатации здания, текущие 

осмотры, общие периодические осмотры, осуществляемые специальными комиссиями 

(весной и осенью); 2. Соблюдать правила технической эксплуатации здания. 

На основании задания Комитета по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры (КГИОП) на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленного объекта культурного наследия (приспособление для современного 

использования пом. 1-Н) № 01-52-70/21 от 04 марта 2021 г. проектной документацией 

предусмотрено приспособление для современного использования помещения 1-Н, 

расположенного в выявленном объекте культурного наследия «Жилой дом» по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Марата, д. 78, лит. А. 

Раздел «Архитектурно-строительные решения» содержит общую пояснительную 

записку, в которой указаны достаточные исходные данные и условия для разработки 

проектной документации, включая общие сведения об объекте, краткую характеристику 

объекта, описание принятых в проекте решений, характеристику принципиальных 

инженерных и технологических решений, противопожарные мероприятия, общие указания к 

производству работ, мероприятия по сохранению объекта культурного наследия. 
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Представленным на экспертизу проектом предполагается приспособление объекта для 

современного использования, а именно: 

- Закладка дверных проемов по оси «А» кирпичом М150 на растворе М50 толщиной не 

менее 250 мм с условием перевязки швов новой кладки с существующей. Проектное решение 

направлено на приспособление объекта для современного использования, не нарушит 

исторически ценных конструктивных элементов, не повлияет на несущую способность и не 

нарушит исторического объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен; 

- Раскрытие заложенного в ходе эксплуатации дверного проема по оси «2» 

(раскрываемый проем зафиксирован на исторических материалах, а также на плане ПИБ 1-го 

этажа по состоянию на 1956 г.). Проектное предложение по раскрытию проема направлены на 

приспособление объекта культурного наследия для современного использования, 

соответствует рекомендациям технического заключения, не нарушит исторического объемно-

планировочного решения в габаритах капитальных стен; 

- Устройство дверного проема из оконного по оси «1» с сохранением отметки высоты и 

существующих перемычки, глубины откосов и габаритов ширины проема. Предусмотрено 

устройство двух внутренних ступней в толще стены и двух наружных ступеней из бетона В20 

с армированием со стороны лицевого фасада здания. Ширина проступи – 300 мм, высота 

подступенка – 200 мм. Проектируемое дверное заполнение – металлопластиковое, 

остекленное, одностворчатое с фрамугой, коричневого цвета. Данное решение не нарушит 

предмет охраны объекта, не повлияет на несущую способность и соответствует 

рекомендациям технического заключения; 

- Размещение металлического кованого козырька и роллет в оконных и устраиваемом 

дверном проемах на лицевом фасаде здания. Имеет временную конструкцию и не затрагивает 

охраняемые исторические конструктивные элементы. На момент разработки проекта ролеты 

уже были установлены и зафиксированы на фотографическом материале второй половины 

XX в. Указанные преобразования были включены в проект для правового урегулирования их 

существования; 

- Устройство оконного проема на месте существующего дверного проема с заменой 

заполнения проема на фасадную вентиляционную решетку по оси «Б» (в воротном проезде). 

Устройство проема выполняется без изменения размеров и откосов проема с сохранением 

существующей перемычки. Устройство оконного проема не нарушит исторически ценных 

конструктивных элементов и не повлияет на несущую способность; 

- Приведение заполнений оконных проемов на дворовом фасаде здания (по оси «3») в 

соответствие предмету охраны объекта в части колера окраски (коричневый); 

- Монтаж новых перегородок (с двухслойными обшивками из ГКЛО (В) на одинарном 

металлическом каркасе с заполнением минеральной ватой; толщина – 100 мм) в 

рассматриваемом помещении. Устройство новых перегородок (при формировании 

необходимых для функционирования офиса помещений) не затронет наружных и внутренних 

капитальных стен, не нарушит исторически ценных конструктивных элементов, не повлияет 

на несущую способность и не нарушит исторического объемно-планировочного решения в 

габаритах капитальных стен, соответствует рекомендациям технического заключения, не 

противоречит заданию КГИОП; 

- Устройство покрытия пола из керамической плитки или керамогранита. В помещении 

санузла предусматривается гидроизоляция пола с заведением на стену не менее 300 мм. 
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Покрытие пола не является предметом охраны выявленного объекта культурного наследия и 

может подвергаться ремонтным работам; 

- Электромонтажные и сантехнические работы. В целях обеспечения эксплуатации 

помещения предусматривается установка сантехнических приборов, подсоединение сетей 

водоснабжения, канализации и электроснабжения к существующим сетям дома в пределах 

капитальных стен в соответствии с действующими нормативами. Эти преобразования имеют 

локальный характер и не приведут к искажению облика здания; 

- Чистовая отделка помещений. Устройство новой внутренней отделки, подвесных 

потолков не противоречит сохранению объекта культурного наследия и направлены на 

создание необходимых эксплуатационных характеристик объекта. 

Разработаны проектные решения по системам водоснабжения и канализации 

(Шифр: П-043-21-ВК) и электроснабжению и электроосвещению (Шифр: П-043-21-ЭО). 

Система отопления. Проектом предусмотрено сохранение существующей системы 

центрального водяного отопления от существующих стояков. Для всех помещений 

предусматривается система отопления нежилого помещения с подключением от 

существующей системы отопления здания путем устройства радиаторов  отопления под 

оконными проемами. Расчетные параметры остаются без изменений. 

Система вентиляции. Для поддержания в помещениях параметров воздушной среды 

в соответствии с требованиями санитарных норм предусматривается естественная 

вентиляция. Приток воздуха обеспечивается через регулируемые оконные стеклопакеты с 

микровентиляцией. Санузел вентилируются за счет обособленного вентканала. Материал стен 

каналов – кирпич. 

Проектом также предусматривается устройство системы кондиционирования. 

Наружный блок системы кондиционирования располагается в устраиваемом оконном проеме 

в воротном проезде. Внутренний блок – потолочного типа располагается в помещении № 1. 

Система водоснабжения и канализации. Помещения оборудованы системой 

хозяйственно-питьевого водоснабжения, системой бытовой канализации от городских сетей с 

присоединением приборов к существующим стоякам. Горячее водоснабжение осуществляется 

от электрического водонагревателя. Бытовая канализация запроектирована для отвода 

бытовых сточных вод от санитарных приборов. Сточные воды сбрасываются в 

существующую канализационную сеть ∅ 100 мм. 

Система электроснабжения и электроосвещения. Электроснабжение помещения 

осуществляется в пределах отпущенной мощности, в соответствии с техническими 

условиями. Сети электроснабжения и освещения в помещениях выполняются с учетом 

фазности сети и выделенной мощности. 

Противопожарные мероприятия. Проектом предусматриваются следующие 

мероприятия для обеспечения пожарной безопасности: 

- оборудование помещения автоматической пожарной сигнализацией (кроме 

помещений с мокрыми процессами) с выводами сигналов «тревога» на приемно-контрольный 

прибор и на пульт контроля и управления круглосуточного поста охраны; 

- оборудование помещения знаками пожарной безопасности в соответствии с 

ГОСТ 12.4.026-2001 «Цвета сигнальные, знаки безопасности и разметка сигнальная». 

Помещения оборудуются системой оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 

(СОУЭ) 2-го типа со световыми указателями направления движения. Световые табло 

«ВЫХОД» установить над выходом из помещения на высоте более 2 м. 
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- оборудование электрических сетей устройствами защитного отключения. 

Электропитание установок выполнить от сети переменного тока 220 В, 50 Гц с 

автоматическим переключение на резерв от аккумуляторной батареи. Прокладка 

электропроводки предусматривается в соответствии с требованиями ПУЭ. 

В рамках разработки представленной проектной документации даны методические 

рекомендации по ремонту и реставрации штукатурной отделки фасадов в зоне проведения 

работ. 

Нарушенный в процессе работ штукатурный слой фасада восстанавливается в 

аналогичном материале, окрашивается в цвет согласно колерному бланку КГИОП. 

В представленном проекте имеется раздел «Проект организации работ» (Общая 

пояснительная записка. Проект организации работ. Шифр: П-043-21-ОПЗ). 

 Все строительные и отделочные материалы, используемые подрядной организацией, 

должны иметь гигиенические и пожарные сертификаты. Эти сертификаты Заказчик 

представляет приемной комиссии; 

 Работы, связанные с отключением водоснабжения, канализации, электроснабжения 

производить только при согласовании с эксплуатирующей дом организацией; 

 Время производства работ с 9-00 до 18-00 часов; 

 Удаление мусора производить в мешках с последующим вывозом ежедневно; 

 Материал доставлять по мере необходимости; 

 Во время производства работ предусмотреть ряд мероприятий, обеспечивающих 

уровень шума и вибрации, не превышающий требования СП 51.13330.2011 «Защита от 

шума». 

12. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы 
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Архивные источники: 

Российский государственный военно-исторический архив (РГВИА): 

1. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55-ти 

кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Управлении Городских 

повинностей». 1806 г. РГВИА. Фонд ВУА № 22510. 

Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб): 

1. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5099. Чертежи дома на участке, принадлежавшем А.Н. Лукьянову, 

И.С. Гостеву, М.А. Александрову, наследникам М.А. Александрова по Николаевской ул., 

78. 1867 – 1914 гг. 

Архив КГИОП: 

1. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. 1828. Военно-топографическое депо // Архив 

КГИОП. XVII/Г-100. 

13. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объемно-планировочное и архитектурно-художественное решение здания и представленную 

проектную документацию на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

улица Марата, дом 78, литера А, разработанную ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2021 г.: «Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Марата, д. 78, лит. А. Проект приспособления для 

современного использования пом. 1-Н» (Шифр: П-043-21) было выявлено следующее: 

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности согласно п. 6 ст. 45 

Федерального закона № 73-ФЗ. 

2. В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 

№ 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

3. Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 

Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, 

в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект 
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графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 

последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

4. Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для 

проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы. 

5. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 

выявленной и использованной в необходимой полноте. 

6. Комплексные научно-исследовательские работы, а именно: натурные и обмерные 

работы, историко-библиографические исследования, необходимые для разработки проектных 

решений по приспособлению объекта культурного наследия для современного использования 

выполнены в достаточном объеме, изучена имеющаяся исходно-разрешительная 

документация на объект. 

7. Обследования текущего состояния объекта, необходимые для разработки проектных 

решений, а также определения методических и технологических рекомендаций по составу и 

производству работ на объекте культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного наследия, 

выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным документам, в 

частности: ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования». 

8. Представленные в документации технологические и методические рекомендации 

для производства работ на объекте культурного наследия соответствуют текущему состоянию 

и общепринятым реставрационным нормам. 

9. Представленные в проекте чертежи отражают все необходимые размеры для 

производства работ по приспособлению объекта культурного наследия для современного 

использования. 

10. Решения, предусмотренные проектной документацией, разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г., соответствуют Заданию 

Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и 

культуры (КГИОП) № 01-52-70/21 от 04 марта 2021 г. на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленного объекта культурного наследия (приспособление для современного 

использования пом. 1-Н). 

11. Представленные проектные решения по приспособлению объекта для современного 

использования соответствуют проведенным исследованиям и направлены на сохранение 

исторических архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», утвержденный распоряжением 

Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и 

культуры (КГИОП) № 444-р от 02 ноября 2018 г. 

12. Представленные в проекте решения, объемы и методы по ведению работ на объекте 

культурного наследия являются необходимыми и достаточными. Они соответствуют 

общепринятым строительным и реставрационным нормам, требованиям экологических, 

санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории 

Российской Федерации, и обеспечивает безопасную для жизни и здоровья людей 
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эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных рабочими чертежами мероприятий, 

а также настоящему состоянию объекта. 

13. Предложенные представленной документацией решения направлены на создание 

необходимых условий для современного использования (эксплуатации) объекта культурного 

наследия. 

14. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 

наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 

15. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ 

по сохранению объекта культурного наследия в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

№ 73-ФЗ. 

16. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 

требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. 

14. Выводы экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

улица Марата, дом 78, литера А, разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2021 г.: «Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Марата, д. 78, лит. А. Проект приспособления для 

современного использования пом. 1-Н» (Шифр: П-043-21) соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия (положительное заключение). 

15. Дата оформления заключения государственной историко-культурной 

экспертизы 

Перечень приложений к заключению экспертизы 

Приложение № 1. Копия Задания Комитета по государственному контролю, использованию 

и охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 01-52-70/21 от 04 марта 2021 г. на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

(приспособление для современного использования пом. 1-Н). 

Приложение № 2. Копия Распоряжения Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) об утверждении предмета 

Председатель 

экспертной комиссии 
подписано электронной подписью М.Ф. Прокофьев 15.10.2021 

Ответственный 

секретарь 

экспертной комиссии 

подписано электронной подписью Н.Б. Глинская 15.10.2021 

Член экспертной 

комиссии 
подписано электронной подписью В.А. Калинин 15.10.2021 
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охраны выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом» № 444-р от 02 ноября 

2018 г. 

Приложение № 3. Извлечение из приказа председателя Комитета по государственному 

контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 15 от 

20.02.2001 г. Извлечение из приказа председателя Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 8-26 от 21.03.2006 г. 

Приложение № 4. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», утвержденного Комитетом по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) 24 апреля 2002 г. 

Приложение № 5. План вторичного объекта недвижимости. Копия планов 1 и 2 этажей. 

Приложение № 6. Свидетельство о государственной регистрации права от 21 марта 2012 г. 

Распоряжение Комитета по управлению городским имуществом № 2951-рз от 21.11.2011 г. об 

условиях приватизации объекта нежилого фонда по адресу: г. Санкт-Петербург, улица 

Марата, д. 78, литера А, пом. 1-Н. Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 24 августа 2021 г. № КУВИ-002/2021-110771281. 

Приложение № 7. Материалы фотофиксации. 

Приложение № 8. Копии договоров с экспертами. 

Приложение № 9. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 10. Лицензия и титулы проектной документации. 

Приложение № 11. Историческая иконография. 

Приложение № 12. Акт первичного обследования технического состояния дымоходов и 

вентканалов от газовых приборов в эксплуатируемых капитально-ремонтируемых и вновь 

строящихся зданиях от 08 апреля 2021 г. 

Приложение № 13. Ответ Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (КГИОП) № 07-5152/21-0-0 от 30.06.2021 г. Ответ КГИОП 

№ 01-30-1301/21-0-1 от 15.07.2021 г. 

Приложение № 14. Доверенность от 15.01.2021 г. 

Приложение № 15. Охранное обязательство на выявленный объект культурного наследия, 

находящийся в государственной собственности № 6457 от 04 апреля 2006 г. Соглашение № 1 

от 23 апреля 2015 г. о внесении изменений в охранное обязательство от 04.04.2006 № 6457 по 

обеспечению сохранности помещения 1-Н, расположенного в выявленном объекте 

культурного наследия «Жилой дом» (согласно приказу КГИОП от 20.02.2001 № 15, приказу 

КГИОП от 21.03.2006 № 8-26: Марата ул., 78, лит. А), по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Марата, д. 78, лит. А. 

Приложение № 16. Акт осмотра объекта «Жилой дом» по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Марата, 76 – 78 от 5 декабря 2000 г., выполненный Комитетом по государственному 

контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП). 
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Приложение № 2 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

улица Марата, дом 78, литера А. Шифр: П-043-21. 
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Приложение № 3 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

улица Марата, дом 78, литера А. Шифр: П-043-21. 
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Приложение № 4 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

улица Марата, дом 78, литера А. Шифр: П-043-21. 
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Приложение № 5 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

улица Марата, дом 78, литера А. Шифр: П-043-21. 
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Приложение № 6 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

улица Марата, дом 78, литера А. Шифр: П-043-21. 
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Приложение № 7 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

улица Марата, дом 78, литера А. Шифр: П-043-21. 

 

Фотофиксация 

(Фотограф Н.Б. Глинская 06.09.2021 г.) 

Список фотоиллюстраций: 

1. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Общий вид с улицы Марата. 

2. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Общий вид с улицы Марата. 

3. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Окна помещения 1-Н. 

4. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Воротный проезд лицевого 

корпуса. 

5. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Воротный проезд лицевого 

корпуса. 

6. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Вход в помещение 1-Н, 

расположенный в воротном проезде. 

7. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент дворовых фасадов. 

8. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Окна помещения 1-Н, 

выходящие во двор. 

9. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера помещения 

1-Н. 

10. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 

11. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 

12. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 

13. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 

14. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 

15. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 

16. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 

17. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 

18. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 

19. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 

20. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 
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1. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Вид с улицы Марата в северо-

восточном направлении. 
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2. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Общий вид с улицы Марата. 
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3. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Окна помещения 1-Н. 
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4. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Воротный проезд лицевого 

корпуса. 
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5. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Воротный проезд лицевого 

корпуса. 
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6. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Вход в помещение 1-Н, 

расположенный в воротном проезде. 
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7. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент дворовых фасадов. 
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8. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Окна помещения 1-Н, 

выходящие во двор. 
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9. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера помещения 

1-Н. 
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10. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 
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11. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 
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12. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 
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13. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 
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14. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 
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15. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 
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16. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 
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17. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 
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18. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 
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19. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 
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20. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом». Фрагмент интерьера 

помещения 1-Н. 
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Приложение № 11 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

улица Марата, дом 78, литера А. Шифр: П-043-21. 
 

Историческая иконография 

Список иллюстраций: 

 

Илл. 1. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 

проспектов, изданный трудами Императорской академии наук и художеств в 

Санкт-Петербурге. 1753 г. Фрагмент. 

Илл. 2. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Военно-Топографическое 

депо // Архив КГИОП. XVII/Г-100. Фрагмент. 

Илл. 3. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 

55-ти кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Управлении 

Городских повинностей». 1806 г. РГВИА. Фонд ВУА № 22510. 

Илл. 4. Атлас тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Сост. Н. Цылов. 1849 г. 

Фрагмент. 

Илл. 5. План С.-Петербурга. 1860 г. Фрагмент. 

Илл. 6. План Московской части. 1913 г. 

Илл. 7. План Московской части. 1913 г. Фрагмент. 

Илл. 8. Аэрофотосъемка. 1939 г. (?). 

Илл. 9. Лицевой фасад по Николаевской улице. 1895 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5099. Л. 34 – 35. 

Илл. 10. План 1-го этажа. 1895 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5099. Л. 36. 

Илл. 11. Новая трамвайная линия на улице Марата. 1929 г. Фотография. Авто съемки: 

неизвестен. ЦГАКФФД СПб. Шифр: Гр 22088. 

Илл. 12. Дом № 78 по улице Марата. 1960 – 1970 гг. (?). Фотография. Из кн.: Шерих Д.Ю. 

Улица Марата и окрестности. – Изд. 2-е, дораб. и доп. – М.: ЗАО Издательство 

Центрполиграф, 2012. – С 336. 

Илл. 13. Улица Марата. 1988 г. Фотография. Автор съемки – неизвестен. 

Илл. 14. Улица Марата. Слева – дом № 78. 1989 г. Фотография. Автор съемки – 

неизвестен. 
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Илл. 1. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 

проспектов, изданный трудами Императорской академии наук и художеств в 

Санкт-Петербурге. 1753 г. Фрагмент. 
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Илл. 2. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Военно-Топографическое депо // Архив 

КГИОП. XVII/Г-100. Фрагмент. 
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Илл. 3. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55-ти кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при 

Комитете о Управлении Городских повинностей». 1806 г. РГВИА. Фонд ВУА № 22510. 
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Илл. 4. Атлас тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Сост. Н. Цылов. 1849 г. Фрагмент. 

 

 – обозначение исследуемого участка 
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Илл. 5. План С.-Петербурга. 1860 г. Фрагмент. 
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Илл. 6. План Московской части. 1913 г. 
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Илл. 7. План Московской части. 1913 г. Фрагмент. 
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Илл. 8. Аэрофотосъемка. 1939 г. (?). 
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Илл. 9. Лицевой фасад по Николаевской улице. 1895 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5099. Л. 34 – 35. 



109 

 

 
Илл. 10. План 1-го этажа. 1895 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5099. Л. 36. 
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Илл. 11. Новая трамвайная линия на улице Марата. 1929 г. Фотография. Авто съемки: неизвестен. 

ЦГАКФФД СПб. Шифр: Гр 22088. 
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Илл. 12. Дом № 78 по улице Марата. 1960 – 1970 гг. (?). Фотография. 

Из кн.: Шерих Д.Ю. Улица Марата и окрестности. – Изд. 2-е, дораб. и доп. – М.: ЗАО Издательство Центрполиграф, 2012. – С 336. 



112 

 

 

Илл. 13. Улица Марата. 1988 г. Фотография. Автор съемки – неизвестен. 
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Илл. 14. Улица Марата. Слева – дом № 78. 1989 г. Фотография. Автор съемки – неизвестен. 
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Приложение № 12 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

улица Марата, дом 78, литера А. Шифр: П-043-21. 
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Приложение № 13 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

улица Марата, дом 78, литера А. Шифр: П-043-21. 
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Приложение № 15 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

улица Марата, дом 78, литера А. Шифр: П-043-21. 
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Приложение № 16 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 

улица Марата, дом 78, литера А. Шифр: П-043-21. 
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