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Акт  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Н.В.Чайковского» (расположен по адресу: 
г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, д. 4; ул. Короленко, д. 2, лит. А) «Проект 

приспособления для современного использования (в части оснащения 
комплексной автоматической пожарной сигнализацией, охранно-тревожной 

сигнализацией, системой оповещения и управления эвакуацией) здания объекта 
культурного наследия «Дом Н.В.Чайковского» Санкт-Петербургского 

Государственного бюджетного учреждения дополнительного образования 
«Санкт-Петербургская детская школа искусств имени С.В.Рахманинова»» 

(Шифр 17.08.П), разработанной ООО ПСК «Опора»  в 2022 г. 
 

г. Санкт-Петербург                                          «13» ноября 2023 г. 
 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией по заказу ООО ПСК «Опора». 
 
1. Дата начала и окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

составе экспертной комиссии в период с 23 декабря 2022 года по 17 марта 2023 года и 
в период с 18 сентября по 13 ноября 2023 года.   

 
2. Место проведения экспертизы:  
г. Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы: 
Общество с ограниченной ответственностью ПСК «Опора» (197345, Санкт-

Петербург, ул. Мебельная, д. 49/92, лит. А, пом. 132Н, оф. 2И, ИНН 7814712465). 

4. Сведения об экспертах: 
 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский государственный Университет 
водных коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом производства 
общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое строительство» 
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Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Стаж работы 24 года 

Реквизиты 
аттестации 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 2176 от 
20.07.2023 г. 

Объекты 
экспертизы 

- проектная документация на проведение работ по сохранению
объектов культурного наследия;
- документация или разделы документации, обосновывающие
меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
№ 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:  

Фамилия, имя, 
отчество 

Кондакова Елена Викторовна 

Образование Высшее - Ленинградский Ордена Трудового Красного Знамени 
Институт живописи, скульптуры и архитектуры им. И.Е.Репина  

Специальность Квалификация: Архитектор-художник; Архитектор-реставратор I категории; 

Главный архитектор проектов; Специальность: «Архитектура» 

Ученая степень 
(звание) 

- 

Место работы и 
должность 

АНО «Судебный эксперт», ООО «Центр экспертизы», эксперт 

Стаж работы 38 лет 

Реквизиты 
аттестации 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 1809       
от 09.11.2021г. 

Объекты 

экспертизы 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 
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- проектная документация на проведение работ по сохранению

объектов культурного наследия 

Член экспертной комиссии:  

Фамилия, имя, 

отчество 

Хангу Людмила Александровна 

Образование Высшее - Ленинградский ордена Трудового Красного Знамени 

инженерно-строительный институт 

Специальность Квалификация: Инженер-строитель; 

Специальность: «Городское строительство» 

Ученая степень  

(звание) 

- 

Место работы и 

должность 

Пенсионер 

Стаж работы 51 год 

Реквизиты 

аттестации 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 2176 от 

20.07.2023 г. 

Объекты 

экспертизы 

- проектная документация на проведение работ по сохранению

объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие

меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 

либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 

№ 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской
Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» и Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15.07.2009 г. №569. 
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Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, содержание которого нам известно и 
понятно. 

 

Председатель экспертной 

комиссии                                                                                             М.С.Лавриновский 

 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: Е.В.Кондакова 

 

Член экспертной 

комиссии:                                                                                                          Л.А.Хангу 

 
6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.В.Чайковского» 
(расположен по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, д. 2, лит. А): «Проект 
приспособления для современного использования (в части оснащения комплексной 
автоматической пожарной сигнализацией, охранно-тревожной сигнализацией, 
системой оповещения и управления эвакуацией) здания объекта культурного 
наследия «Дом Н.В.Чайковского» Санкт-Петербургского Государственного 
бюджетного учреждения дополнительного образования «Санкт-Петербургская 
детская школа искусств имени С.В.Рахманинова, расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, д. 2, лит. А» (Шифр 17.08.П), разработанной ООО 
ПСК «Опора» в 2022 г., требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия.  

6.2 Объект государственной историко-культурной экспертизы: 
Проектная документация: «Проект приспособления для современного 

использования (в части оснащения комплексной автоматической пожарной 
сигнализацией, охранно-тревожной сигнализацией, системой оповещения и 
управления эвакуацией) здание объекта культурного наследия «Дом 
Н.В.Чайковского» Санкт-Петербургского Государственного бюджетного учреждения 
дополнительного образования «Санкт-Петербургская детская школа искусств имени 
С.В.Рахманинова, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, д. 
2, лит. А» (Шифр 17.08.П), разработанная ООО ПСК «Опора» в 2022 г., в составе: 

 

   № тома Обозначение Наименование Примечания 

Раздел 1. Предварительные работы. 
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       1.1 17.08.П-ИРД 
Часть 1. Исходно-разрешительная 
документация

 

1.2 17.08.П-Ф 
Часть 2. Фотофиксация объекта до начала 
работ

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

2.1 17.08.П-ИС 
Часть 1. Историко-архивные и 
библиографические исследования 

 

2.2 17.08.П -АИ 
Часть 2. Архитектурные натурные 
исследования 

 

2.3 17.08.П -ТИ 
Часть 3. Инженерно-технические 
исследования

 

    
Часть 4. Инженерные химико-
технологические исследования 

Не 
требуется 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления 

3.1 17.08.П -ПЗ Часть 1. Пояснительная записка 
 

3.2 17.08.П -АР Часть 2. Архитектурные решения 
 

  Часть 3. Конструктивные решения 
Не требуется

3.4 17.08.П- СПС Часть 4. Система пожарной сигнализации 
 

3.5 17.08.П-СОУЭ 
Часть 5. Система оповещения и 
управления эвакуацией 

 

3.6 17.08.П-ОС Часть 6. Охранно-тревожная сигнализация 
 

3.7 17.08.П -ПОС 
Часть 7. Проект организации 
строительства 

 

3.8 17.08.П-ПБ 
Часть 8. Перечень мероприятий по 
обеспечению пожарной безопасности 

 

Раздел 4. Сметная документация 

4.1 17.08.П -ВР Часть 1. Ведомость объемов работ 
 

4.2 17.08.П -СМ Часть 2. Сметная документация 
 

 
 7.  Перечень документов, предоставленных заявителем: 
-  Охранное обязательство от 29.11.1995 г. № 0172; 
-  Охранное обязательство от 26.06.1998 г. № 2989; 
- Охранное обязательство от 22.05.2007 г. № 7403; 
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- Охранное обязательство от 28.05.2009 г. № 8886; 
- Распоряжение КГИОП от 03.04.2023 г. № 222-рп «Об утверждении предмета 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.В.Чайковского»; 
- План границ территории выявленного объекта культурного наследия, 

утвержденный   КГИОП от 22.05.2002 г.; 
- Выписка из ЕГРН от 15.08.2022 г. № КУВИ-001/2022-137548504; 
- Планы ПИБ; 
- Задание КГИОП № 01-21-606/22 от 05.04.2022 г.; 
-  Контракт № 0372200181622000001 от 20.07.2022 г. с приложениями; 
- Акт определения влияния видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия от 
12.12.2022 г. 

- Проектная документация «Проект приспособления для современного 
использования (в части оснащения комплексной автоматической пожарной 
сигнализацией, охранно-тревожной сигнализацией, системой оповещения и 
управления эвакуацией) здания объекта культурного наследия «Дом 
Н.В.Чайковского» Санкт-Петербургского Государственного бюджетного учреждения 
дополнительного образования «Санкт-Петербургская детская школа искусств имени 
С.В.Рахманинова, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, д. 
2, лит. А» (Шифр 17.08.П), разработанная ООО ПСК «Опора»  в 2022 г. 

8. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2002 г. No73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», Положением о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 
Российской Федерации от 15.07.2009 г. No569, Законом Санкт-Петербурга от 
12.07.2007 г. No333-64 «Об охране объектов культурного наследия в городе Санкт-
Петербурга». 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 
экспертами были проведены следующие исследования: 

-     ознакомление с предъявленной заявителем документацией и с объектом в 
натуре; 

-историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 
необходимом для принятия аттестованными экспертами соответствующих решений, 
с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории застройки участка 
объекта культурного наследия, включая перестройки, утраты, реконструкции, 
проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 
исследований были изучены архивные дела в Архиве КГИОП, в Центральном 
государственном историческом архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), а также 
материалы, хранящиеся в открытом доступе. В ходе проведения архивно-
библиографического исследования были выявлены материалы, относящиеся к 
объекту экспертизы, в том числе иконографические материалы. По результатам 
архивно-библиографических исследований были составлены исторические сведения 
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(время возникновения, даты основных изменений объекта), и отдельные альбомы 
исторической справки, иконографии. 

-  визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 
фотофиксации современного состояния объекта. 

- анализ проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.В.Чайковского» (расположен по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Короленко, д. 2, лит. А), предусмотренной проектом: 
«Проект приспособления для современного использования (в части оснащения 
комплексной автоматической пожарной сигнализацией, охранно-тревожной 
сигнализацией, системой оповещения и управления эвакуацией) здание объекта 
культурного наследия «Дом Н.В.Чайковского» Санкт-Петербургского 
Государственного бюджетного учреждения дополнительного образования «Санкт-
Петербургская детская школа искусств имени С.В.Рахманинова, расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, д. 2, лит. А» (Шифр 17.08.П), 
разработанной ООО ПСК «Опора» в 2022 г. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы эксперты 
соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», обеспечивал объективность, 
всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность и 
обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 
ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов архитектурного и 
семантического анализа, сопоставления натурных исследований и материалов 
историко-архивных исследований, в объеме, достаточном для обоснования вывода 
экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были 
оформлены в виде настоящего акта. 

9. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы: 

 Настоящая экспертиза возобновлена в период с 18 сентября 2023 года по 13 
ноября 2023 года в связи с необходимостью доработки экспертируемой проектной 
документации и корректировкой акта в соответствии с письмом КГИОП № 01-24-
841/23-0-1 от 09.06.2023 г.  

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 
проведенных исследований. 

10.1 Историко-архитектурные, историко-градостроительные и архивные 
исследования. 

Исследования выполнены на основе опубликованных источников и историко-
культурных исследований, предоставленных заявителем. 

10.2. Учетные сведения. 
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«Дом Н.В. Чайковского», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, ул. 
Некрасова, д.4; ул. Короленко, д. 2, лит. А на основании Приказа КГИОП от 
20.02.2001 г. №15 является выявленным объектом культурного наследия. 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.В. 
Чайковского» утвержден КГИОП 22.05.2002 г. 

Охранное обязательство № 0172 заключено КГИОП 29.11.1995 г. 
Охранное обязательство № 2989 заключено КГИОП 26.06.1998 г. В 1998 г. 

составлена Опись архитектурно-художественных элементов интерьера и предметов 
ДПИ здания-памятника б. дома Чайковского Н.В. 

Охранное обязательство № 7403 заключено КГИОП 22.05.2007 г. 
Охранное обязательство № 8886 заключено КГИОП 28.05.2009 г. 
Распоряжением КГИОП от 03.04.2023 г. № 222-рп «Об утверждении предмета 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Н.В.Чайковского» 
утвержден предмет охраны объекта культурного наследия. 

 10.3. Краткие исторические сведения.   
«Дом Н.В. Чайковского» находится в исторической Литейной части Санкт-

Петербурга на угловом участке улиц Басковой и Бассейной (современное название 
улиц – Короленко и Некрасова). Улицы Баскова и Бассейная – одни из старейших 
улиц Литейной части.  

 К концу XVIII века участок застройки между Литейным проспектом и Басковой 
улицей сформировался. На углу Бассейной и Басковой улиц прорисован каменный 
дом. Вероятно, что всем участком владел один владелец, судя по тому, что имеется 
один номер участка - № 331. 

К 1828 году, согласно описи к плану Шуберта, интересующий участок с 
каменным домом принадлежал жене коллежского советника Борисовой.  Двор имел 
№ 397. Согласно Нумерации домов в Санктпетербурге от 1836 г. по Бассейной улице 
в доме № 3 (участок №397, по старому стилю) проживал Аршеневский – 
действительный статский советник, а также купец Кротов.  

В сер. ХIХ в. (1857 г.) на угловом участке земли при пересечении улиц Басковой 
и Бассейной под номером 2/4 стоял дом, принадлежавший мекленбургскому 
подданному, портному Адольфу Доссе (ранее дом И.В. Лаврентьева). Этот дом 
вместе с окружающими его постройками запечатлен на акварельных рисунках Ф.Ф. 
Баганца. На интересующем нас рисунке Ф.Ф. Баганца изображен 2-х этажный 
оштукатуренный дом № 4/2 на углу Бассейной и Басковой улиц с характерной 
окружающей застройкой, сложившейся в первой половине ХIХ века в период 
господства строгих норм классицизма. Таким и запечатлел его художник в начале 
1860-х годов. Эти рисунки подтверждаются архивными планами фасадов. На рубеже 
XIX и XX веков произошла смена владельца участка (между 1891 и 1897 гг.). По 
адресной книге 1891 года владельцем участка еще был Досс, владевший одним 
каменным и одним деревянным строением.   

В 1897 году участком владела Раевская, в это время участок был разделен и 
продан двум владельцам: правая часть участка отошла к Марку Федоровичу Комлеву 
(к 21 мая 1902 г.), а левая часть - капитану I ранга Николаю Васильевичу 
Чайковскому.  
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Последний владелец – Н.В. Чайковский – построил на участке вместо 
двухэтажного пятиэтажный дом. Проект постройки дома на участке № 2/4 по 
Басковой (Короленко) улице был составлен гражданским инженером М.Капелинским 
в 1902 г., и подписан 29 марта 1903 г. Максим Юрьевич Кац-Капелинский (1874 – 
после 1928) гражданский инженер-архитектор, закончивший в 1896 г. Институт 
гражданских инженеров в Петербурге. Несмотря на то, что на его счету 
насчитывается более 20 построек (Английская наб., Галерная ул., ул. Маяковского и 
проч.), ни в одном из современных справочников об архитекторах (за исключением 
справочника под общей редакцией Б.М. Кирикова) его имя не упоминается. Его 
архитектурное наследие не исследовано, не известны дата и причина его смерти. 

Дом № 2/4 по ул. Короленко формирует и уличное, и квартальное архитектурное 

пространство. В настоящее время дом сохранил свой облик на 1903 г. В здании 
сохранилась основная авторская планировка помещений и комплексная отделка в 
стилистике эпохи эклектики. Все, что в отделке этого дома представляет 
художественный интерес, взято под охрану КГИОП, и составлена Опись предметов 
декоративно-художественного убранства помещений. Два витража сохранились на 
лестнице Детской школы искусств № 6 имени С.В. Рахманинова.  

С конца октября 1919 г. по 1924 г. в здании находился Государственный 
институт музыкального просвещения (ГИМП) Музыкального отдела Наркомпроса, а 
с сентября 1924 г. по сентябрь 1927 г. – Ленинградский государственный техникум 
музыкального просвещения, переименованный в 1927 г. в 3-ий музыкальный 
техникум.  

В 1924 г. зафиксировано, что велись работы по приспособлению дома под 
помещение Гос. музыкального института. При описании работ установлено, что на 2-
м этаже сносили стены и перегородки для создания концертного зала.  Отмечены 
сотрясения здания от уличной езды и наличие воды в подвалах. Вместимость 
зрительного зала при этих сломках составила 130 мест. При сравнении поэтажных 
планов 1902 г. и 1945 г. видно, что на втором этаже снесено несколько перегородок в 
интерьере по ул. Короленко для устройства зрительного зала. 

 В 1933 году по адресу Некрасова 4/2 числился Ленинградский музыкальный 
радиотехникум Всесоюзного комитета радиовещания при СНК СССР. В 1939 г.- 
Музыкальное училище Ленинградской Гос. Консерватории в ведении Всесоюзного 
комитета по делам искусств при СНК СССР и общежитие при нем. Отделения: 
фортепианное, вокальное, оркестровое, инструкторское, музыкального воспитан и, 
историко-теоретическое и композиторские. 

Во время войны 1941-1945 гг. музыкальная школа им. Римского-Корсакова 
осталась единственным действующим музыкальным учебным заведением в 
Ленинграде.  

В 1945 г. Музыкальное училище получило помещение в Матвеевом пер., а 
занимаемое прежде помещение на ул. Некрасова перешло Музыкальной школе им. 
Н.А. Римского-Корсакова и вновь организованной Детской музыкальной школе 
Дзержинского района, начавшей свою работу 15 сентября 1945 г. и существующей в 
доме до настоящего времени. Дзержинский район сегодня является составной частью 
Центрального района города.  
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В 1985 году музыкальная школа для взрослых потеряла помещения в здании. 
Здание на Некрасова, 4, целиком перешло на баланс детской школы. К 1990 г. на 
первом этаже располагались торговые помещения.  

10.4 Собственник или пользователь объекта, описание объекта, 
современное состояние. 

В настоящее время объект культурного наследия «Дом Н.В. Чайковского»   
находится в оперативном управлении Санкт-Петербургского государственного 
бюджетного учреждения дополнительного образования «Санкт-Петербургская 
детская школа искусств имени С.В.Рахманинова». 

10.5 Современное состояние объекта. 
Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.В. Чайковского» находится в 

исторической Литейной части Санкт-Петербурга на угловом участке улиц Басковой и 
Бассейной (современное название улиц – Короленко и Некрасова). 

Здание пятиэтажное, на подвалах, с мансардой, Г-образное в плане. 
Конструктивная система здания бескаркасная, с несущими продольными и 

поперечными стенами. Фундаменты ленточные, бутовые. Стены кирпичные, 
оштукатурены, цоколь из известняковых плит.  Перегородки деревянные, 
оштукатуренные. Имеются трещины и утраты штукатурного и окрасочного слоев.  

Перекрытия выполнены по металлическим балкам с бетонным заполнением. 
Полы выполнены по деревянному сплошному настилу, уложенному по верхнему 

поясу двутавровых балок.  
В уровне 4-5-го этажей локально отмечены участки протечек. Причиной 

дефектов являются протечки со стороны кровли при ранее выполненном капитальном 
ремонте крыши и кровли. 

Здание обслуживается четырьмя лестницами. Лестничные марши выполнены из 
наборных каменных (известняковых) ступеней, одним краем опирающихся на 
косоуры, другим краем заделаны в кирпичные стены. Лестничные площадки 
выполнены по металлическим балкам с бетонным межбалочным плоским 
заполнением. Ограждения кованые металлические, поручень дубовый. 

Оконные заполнения деревянные, окрашены. Дверные заполнения деревянные 
филенчатые, с резными элементами, окрашены масляной краской. Наружные 
дверные заполнения по лицевым фасадам – деревянные, филенчатые. 

В помещениях 1-5 этажей сохранилась архитектурно-художественная отделка и 
элементы интерьера, представляющие историко-культурную ценность: лепной декор 
стен и потолка, отделка стен мраморными плитами, наборные паркеты, облицовка 
пола метлахской плиткой, печи.  

Здание обеспечено инженерными системами: электроснабжения, горячего и 
холодного водоснабжения, теплоснабжения, канализацией и системами связи, 
пожарной сигнализацией.   

В течение длительного времени проводились поддерживающие ремонтные 
работы с элементами реставрации по внутренним перекрытиям. В 2007-2009 гг. был 
произведен ремонт фасадов здания с восстановлением балконов.   

10.6 Анализ проектной документации. 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Проект приспособления 
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для современного использования (в части оснащения комплексной автоматической 
пожарной сигнализацией, охранно-тревожной сигнализацией, системой оповещения 
и управления эвакуацией) здания объекта культурного наследия «Дом 
Н.В.Чайковского» Санкт-Петербургского Государственного бюджетного учреждения 
дополнительного образования «Санкт-Петербургская детская школа искусств имени 
С.В.Рахманинова, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, д. 
2, лит. А» (Шифр 17.08.П), разработана ООО ПСК «Опора» в 2022 г. Проект 
выполнен на основании задания КГИОП № 01-21-606/22 от 05.04.2022 г.  

Проектная документация по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия предусматривает работы, включающие устройство новой пожарной 
сигнализации, системы оповещения и управления эвакуацией, охранно-тревожной 
сигнализации на объекте.   

В проекте предусмотрены следующие мероприятия по сохранению объекта 
культурного наследия: 

- проектирование сетей учитывает расположение элементов предмета охраны, не 
задевая охраняемые архитектурно-художественные элементы интерьера; 

- максимально сохраняется историческая планировка объекта; 
-после устройства сетей предусмотрено восстановление нарушенной 

целостности стен. 
Раздел 1. Предварительные работы.  1.1. Часть 1. Исходно-разрешительная 

документация. Шифр 17.08.П-22-ИРД   В рамках проектирования выполнен 
комплекс предварительных работ: сбор исходно-разрешительной документации 
(правоустанавливающие документы, документы технического учета, копия задания 
КГИОП, копии предмета охраны объекта культурного наследия). В разделе 
представлен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации. Акт определения влияния рассмотрен и оценен председателем 
экспертной комиссии Лавриновским М.С.  

Данный акт составлен по утвержденной форме, содержит необходимые данные 
о состоянии объекта перед проектированием, состав предполагаемых работ: 
оснащение инженерными сетями комплексной системы обеспечения безопасности. 

При проведении работ, указанных в акте влияния, сохраняется исторически 
сложившаяся конструктивная система здания, включая наружные и внутренние 
капитальные стены. 

Работы, предусмотренные проектной документацией к выполнению на объекте 
культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Н.В.Чайковского».  

1.2. Часть 2. Фотофиксация объекта до начала производства работ. Шифр 
17.08.П-Ф. Часть содержит материалы фотофиксации внутренних помещений 1-6 
этажей объекта культурного наследия со схемой фотофиксации. 

  Раздел 2. Комплексные научные исследования. 2.1.Часть 1. Историко-
архивные и библиографические исследования. Шифр 17.08.П-ИС.  
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В томе содержатся историческая справка, историческая иконография, список 
использованных источников. 

2.2. Часть 2. Архитектурные натурные исследования. Шифр 17.08.П-АИ.  
В томе содержатся натурные исследования объекта культурного наследия «Дом 

Н.В.Чайковского», архитектурные обмеры, выполненные с целью определения 
технического состояния конструкций и архитектурных элементов сооружения. В 
томе представлены анализ результатов натурного исследования и графическая часть.  

2.3. Часть 3. Инженерно-технические исследования. Шифр 17.08.П-ТИ.  
В Томе приведены результаты инженерно-технического и визуального 

обследования состояния конструктивной системы здания – стен, перегородок, 
перекрытий, лестниц - в зоне проведения работ, с указанием методики проведения 
обследования. Осмотрено состояние существующей комплексной системы 
обеспечения безопасности. Выполнены петрографические и стратиграфические 
исследования отделочных материалов.  

Составлены схемы дефектов на поэтажных планах с характерными дефектами 
конструкций здания, выполнена фотофиксация. 

В результате обследования, согласно заключению, установлено следующее: 
Конструктивная система здания - бескаркасная с несущими продольными и 

поперечными кирпичными стенами. Пространственная жесткость обеспечивается 
замкнутыми контурами стен, конструкциями перекрытий и лестничными клетками, 
являющимися ядрами жесткости здания. Фундаменты ленточные бутовые на 
естественном основании. 

Стены - Стены выполнены из красного глиняного кирпича пластического 
прессования на известково-песчаном растворе, толщина несущих стен 850…900 мм 
(в три кирпича). Поверхности стен гладко оштукатурены и окрашены. В отдельных 
помещениях имеется лепной декор, облицовка стен мрамором. 

Зафиксированы трещины в холле 1-го этажа (входная группа). На этажах 
отмечены волосяные трещины наклонного характера в зонах сопряжения замкнутых 
контуров стен (блоков). Причиной образования трещин является незначительная 
неравномерная осадка здания за весь длительный период эксплуатации здания. Из 
дефектов отделки зафиксированы локальные участки замачиваний, 
сопровождающиеся повреждением штукатурного слоя. В помещениях с длительным 
отсутствием косметического ремонта имеются сколы и повреждения штукатурного и 
красочного слоев. 

Дверные заполнения деревянные, филенчатые. На дверных полотнах 
отмечаются сколы и истертости лакокрасочного покрытия.   

Техническое состояние наружных и внутренних кирпичных стен, согласно 
ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 
технического состояния», оценивается как работоспособное. В целом несущая 
способность стен при существующих нагрузках обеспечивается. Дефектов, связанных 
с перегрузкой наружных и внутренних стен, потерей или снижением несущей 
способности, не выявлено. 

Перекрытия - выполнены по металлическим балкам с бетонным заполнением.  
Полы выполнены по деревянному сплошному настилу, уложенному по верхнему 
поясу двутавровых балок.  
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Напольные покрытия преимущественно выполнены из щитового и наборного 
паркета, метлахской плитки. На напольных покрытиях наблюдаются истирания, для 
плитки отмечены мелкие сколы. Состояние полов удовлетворительное. 

На потолках наблюдаются диагональные трещины по штукатурному слою (по 
дранке) и локально трещины вдоль осей балок перекрытия. По падугам локально 
отмечаются горизонтальные и наклонные волосяные трещины.   

В уровне подвала имеются повреждения отделки потолка, отмечена 
поверхностная коррозия балок на оголенных участках. Дефекты обусловлены 
нарушением температурно-влажностного режима помещений.  

В уровне 4-5-го этажей локально отмечены участки протечек. Причиной 
дефектов являются протечки со стороны кровли при ранее выполненном капитальном 
ремонте кровли. На момент настоящего обследования следы протечек носят 
застарелый характер (являются не активными), но имеется опасность локального 
обрушения штукатурного слоя и лепного декора потолков в зонах бывших протечек. 

Косвенных признаков, свидетельствующих о недостаточной несущей 
способности конструкций перекрытий, не зафиксировано.   

Лестницы -здание обслуживается четырьмя лестницами. Лестничные марши 
выполнены из наборных каменных (известняковых) ступеней, одним краем 
опирающихся на косоуры, другим краем заделаны в кирпичные стены. Лестничные 
площадки выполнены по металлическим балкам с бетонным межбалочным плоским 
заполнением. Ограждения из художественного металла, поручень дубовый. 

Дефектов, свидетельствующих о недостаточной несущей способности 
конструкций, не зафиксировано. Для отдельных лестниц отмечаются незначительные 
истертости ступеней. 

Перегородки - деревянные, оштукатуренные по дранке. Состояние отделки 
перегородок зависит от давности выполнения косметических ремонтов. 

Зафиксированы наклонные трещины на участках сопряжения контуров стен 
здания (на пересечении внутренних продольных стен в осях Б/2, вблизи замкнутых 
контуров стен лестничных клеток) и вертикальные трещины по примыканию 
перегородок к несущим стенам. 

Печи - в здании сохранились печи, входящие в перечень предметов охраны 
объекта культурного наследия. Состояние печей удовлетворительное. 

Пожарная сигнализация - в ходе выборочного обследования была осмотрена 
пожарная сигнальная система, ее элементы. В качество подосновы схем дефектов 
использованы схемы проекта пожарной сигнализации и оповещения, разработанного 
в 2005 г. ООО «Петро-Лайн». 

По результатам обследования выявлено несоответствие текущей пожарной 
сигнальной системы нормативным документам СП 484.1311500.2020 от 01.03.2021 и 
СП 485.1311500.2020 от 01.03.2021. Текущая пожарная сигнальная система 
выполнена в соответствии нормативным документам СП 5.13130.2009 от 01.05.2009. 

В заключении технического отчета сделаны и представлены выводы и даны 
рекомендации: 

- существующие конструкции здания находятся в работоспособном состоянии и 

пригодны к дальнейшей эксплуатации; 
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- состояние несущих конструкций обеспечивает достаточную несущую 
способность и находятся в работоспособном состоянии; 

- рекомендуется выполнить косметический ремонт помещений с заделкой 
трещин на всю глубину и восстановлением отделочных слоев; 

- для перекрытий подвала рекомендуется выполнить детальное обследование с 
определением фактического поражения металла двутавровых балок коррозией и 
поверочными расчетами с учетом фактического сечения/геометрии балок; 

 - установить пожарную сигнальную систему, соответствующую нормативным 
документам СП 484.1311500.2020 от 01.03.2021 и СП 485.1311500.2020 от 01.03.2021. 

Решения проекта отражены в Разделе 3. Проект реставрации и 
приспособления. 

3.1. Часть 1. Пояснительная записка. Шифр 17.08.П-ПЗ.  
В составе раздела представлена общая пояснительная записка с описанием и 

обоснованием проектных решений. Пояснительная записка к разделу составлена в 
необходимом объеме и включает в себя перечень нормативной документации и 
описание исходных данных для разработки проектной документации, общую 
характеристику объекта; основные технические решения в части устройства охранно-
тревожной сигнализации, системы оповещения и управления эвакуацией, системы 
пожарной сигнализации. 

3.2. Часть 2. Архитектурные решения. Шифр 17.08.П-АР. Настоящий проект 
предусматривает решения по ремонту стен в помещениях после прокладки 
инженерных сетей. 

Проект предполагает выполнение следующих мероприятий: 
- ремонт поверхностей штукатурного слоя стен в местах скрытой прокладки 

инженерных сетей. В местах внутренней прокладки инженерных систем выполняется 
штроба. После монтажа инженерных коммуникаций выполняются работы по заделке 
штроб штукатурным раствором;  

- работы выполняются штукатурным раствором аналогичным по составу 
историческому, а также в соответствии с петрографическим анализом, 
представленном в Томе 2.3. Часть 3. Инженерно-технические исследования. Шифр 
17.08.П-ТИ.  

- после нанесения штукатурного слоя выполняется окраска стен. Цвет стен 
согласовывается с представителем авторского надзора. 

В Томе представлены графические листы со спецификацией помещений объекта 
культурного наследия 

 Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны объекта 
культурного наследия.  

3.4. Часть 4. Система пожарной сигнализации. Шифр 17.08.П-СПС 
В проектной документации предусмотрена передача информационных сигналов 

в автоматизированную систему «Комплексная система обеспечения мониторинга 
безопасности» государственной информационной системы Санкт-Петербурга 
«Аппаратно-программный комплекс «Безопасный город» (далее – АС «КСОМБ» ГИС 
СПб «АПК «Безопасный город»). 
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Для передачи информационных сигналов в АС «КСОМБ» ГИС СПб «АПК 
«Безопасный город» применяется оборудование соответствующее специальным 
техническим требованиям к объектовым подсистемам комплексных систем 
обеспечения безопасности на информационное взаимодействие и подключение к АС 
«КСОМБ» ГИС СПб «АПК «Безопасный город» (оборудование поставляется, 
устанавливается и обслуживается по отдельному контракту). 

В качестве основного канала предусмотрено использование каналов волоконно-
оптических линий связи (ВОЛС) Единой мультисервисной телекоммуникационной 
сети (ЕМТС), а в качестве резервного – GSM канал. 

Система пожарной сигнализации представляет собой совокупность 
взаимодействующих технических средств, предназначенных для обнаружения 
пожара, формирования, сбора, обработки, регистрации и выдачи в заданном виде 
сигналов о пожаре, режимах работы системы, другой информации и выдачи (при 
необходимости) инициирующих сигналов на управление техническими средствами 
противопожарной защиты, технологическим, электротехническим и другим 
оборудованием. 

Система пожарной сигнализации выполнена на базе оборудования ЗАО "Аргус-
Спектр". Взаимодействие приборов системы построено на базе интерфейса S2 и 
радиоканальной связи. 

Для управления системой и получения сигналов тревоги используется пульт 
управления "ПАНЕЛЬ-2 ПРО исп. Л". 

Оборудование управления устанавливается в помещении вахты на 1 этаже (пом. 
1) и монтируется на стену. 

Автоматическое обнаружение пожара в помещениях объекта обеспечивают 
радиоканальные дымовые оптико-электронные пожарные извещатели "Аврора-Д-
ПРО исп. Л". Для сигнализации при визуальном обнаружении пожара на путях 
эвакуации установлены адресные ручные пожарные извещатели "ИПР-ПРО исп. Л ". 

Системой СПС оборудованы все помещения здания, в соответствии с п. 4.4 СП 
486.1311500.2020 кроме помещений:   

- с мокрыми процессами, душевых, плавательных бассейнов, санузлов, мойки; 
- венткамер (за исключением вытяжных, обслуживающих производственные 

помещения категории А или Б), насосных водоснабжения, бойлерных, тепловых 
пунктов; 

- категории В4 (за исключением помещений категории В4 в зданиях классов 
функциональной пожарной опасности Ф1.1, Ф1.2, Ф2.1, Ф4.1 и Ф4.2) и Д по 
пожарной опасности; 

- лестничных клеток;  
 - тамбуров и тамбур-шлюзов;  
 - чердаков (за исключением чердаков в зданиях классов функциональной 

пожарной опасности Ф1.1, Ф1.2, Ф2.1, Ф4.1 и Ф4.2). 
Согласно п.6.3.3 СП 484.1311500.2020 в отдельные ЗКПС выделяются:  
а) групповые, технические и служебные помещения;  
б) лестничные клетки, кабельные и лифтовые шахты, а также другие помещения 

и пространства, которые соединяют два и более этажей; 
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в) эвакуационные коридоры (коридоры безопасности), в которые предусмотрен 
выход из различных пожарных отсеков; 

в) эвакуационные коридоры (коридоры безопасности), в которые предусмотрен 
выход из различных пожарных отсеков; 

г) пространства за фальшпотолками.  
Согласно п.6.3.4 СП 484.1311500.2020 ЗКПС должны одновременно 

удовлетворять следующим условиям:  
- площадь одной ЗКПС не должна превышать 2000 м2;  
- одна ЗКПС должна контролироваться не более чем 32 ИП;  
- одна ЗКПС должна включать в себя не более пяти смежных и изолированных 

помещений, расположенных на одном этаже объекта и в одном пожарном отсеке, при 
этом изолированные помещения должны иметь выход в общий коридор, холл, 
вестибюль и т.п., а их общая площадь не должна превышать 500 м2.  

Единичная неисправность в линии связи ЗКПС не должна приводить к 
одновременной потере автоматических и ручных ИП, а также к нарушению 
работоспособности других ЗКПС. 

Формирование СПС сигналов управления СОУЭ и инженерного оборудования 
(противопожарных систем) осуществляется по алгоритму «B», при срабатывании 
одного автоматического пожарного извещателя и дальнейшем повторном 
срабатывании этого же извещателя или другого автоматического извещателя той же 
ЗКПС за время не более 60 сек., при этом повторное срабатывание должно 
осуществляться после процедуры автоматического перезапроса.  (согласно п.6.4.4, 
СП484.1311500.2020) или (и) при нажатии ручного пожарного извещателя (алгоритм 
«А»). Расстановка извещателей осуществляется на расстоянии, определяемого п.6.16 
таблица 2 СП484.1311500.2020.   

Согласно п.6.6.5 СП484.1311500.2020 площадь (каждая точка) помещения 
считается полностью контролируемой пожарными дымовыми извещателями, если 
габариты помещения в проекции на горизонтальную плоскость не выходят за рамки 
зон контроля пожарного извещателя. Для точечных дымовых пожарных извещателей 
зона контроля представляет собой круг. При контроле каждой точки двумя 
пожарными извещателями их размещение рекомендуется на максимально возможном 
расстоянии друг от друга. 

При высоте помещения до 3,5 м включительно максимальное расстояние зоны 
контроля извещателя радиус составляет 6,4 м (п.6.16 таблица 2 СП484.1311500.2020).   

Также в данном Томе рассмотрены кабельная прокладка сигнализации (Монтаж 
кабельных линий), пусконаладочные работы и электропитание системы сигнализации 
(Электроснабжение). 

 Том сопровождается альбомом рабочих чертежей основного комплекта, 
кабельный журнал и спецификацию оборудования, изделий и материалов. 

3.5. Часть 5. Система оповещения и управления эвакуацией. Шифр 17.08.П-
СОУЭ. 

 Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 
предназначена для своевременного оповещения персонала и посетителей объекта о 
возникновении пожара и для управления эвакуацией людей из помещений. 
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В соответствии с требованиями СП3.13130.2009, табл. 2, на основании анализа 
конструктивных особенностей объекта, как пятиэтажного здания с небольшой общей 
площадью помещений и хорошо развитыми путями эвакуации небольшой 
протяженности, настоящим проектом предусмотрена установка системы оповещения 
и управления эвакуацией 4 типа. 

В состав системы входят приборы управления из состава пожарного поста (ПП), 
общие с системой СПС («Панель-2-ПРО», «БУ32-И», «РР-ПРО» учтены в 17.08.П-
СПС), а также:  

- Орфей-ПРО - оповещатели речевые радиоканальные;  
- Сирена-ПРО - оповещатели звуковые радиоканальные;  
- Табло-ПРО - световые табло «Выход», движение.  
Световые оповещатели Табло-ПРО размещается над эвакуационными выходами, 

ведущими непосредственно наружу или в безопасную зону, а также - над 
эвакуационными выходами из помещений с одновременным пребыванием 50 и более 
человек. 

Здание делится на 5 зон оповещения с 1-го по 5-ый этаж. Оборудование системы 
оповещения обеспечивает: 

-возможность включения системы оповещения по отдельным зонам; 
- автоматическую трансляцию заранее записанных сообщений о пожаре при 

поступлении сигнала «Пожар»; 
- контроль радиосвязи устройств. 
Запуск системы оповещения осуществляется в автоматическом режиме от СПС 

объекта. Оповещение запускается по всему зданию по программно заданному 
алгоритму (с учетом особенностей эвакуации учреждения). 

В подвальных помещениях, в соответствии с нормативной документацией, 
устанавливаются звуковые радиоканальные оповещатели Сирена-ПРО. 

Том сопровождается альбомом рабочих чертежей основного комплекта, с 
кабельным журналом и спецификацией изделий и материалов. 

3.6. Часть 6. Охранно-тревожная сигнализация. Шифр 17.08.П-ОС. 
В Томе содержатся основные проектные решения, сопровождаемые 

требованиями к монтажу оборудования и описанию мероприятий по технике 
безопасности, охране окружающей среды, пожарной безопасности. 

В проектной документации предусмотрена передача информационных сигналов 
в автоматизированную систему «Комплексная система обеспечения мониторинга 
безопасности» государственной информационной системы Санкт-Петербурга 
«Аппаратно-программный комплекс «Безопасный город» (далее – АС «КСОМБ» ГИС 
СПб «АПК «Безопасный город»). 

Для передачи информационных сигналов в АС «КСОМБ» ГИС СПб «АПК 
«Безопасный город» применяется оборудование соответствующее специальным 
техническим требованиям к объектовым подсистемам комплексных систем 
обеспечения безопасности на информационное взаимодействие и подключение к АС 
«КСОМБ» ГИС СПб «АПК «Безопасный город» (оборудование поставляется, 
устанавливается и обслуживается по отдельному контракту). 
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В качестве основного канала предусмотрено использование каналов волоконно-
оптических линий связи (ВОЛС) Единой мультисервисной телекоммуникационной 
сети (ЕМТС), а в качестве резервного – GSM канал. 

Автоматическая установка охранной сигнализации предназначена для усиления 
охраны объекта и передачи тревожных извещений о разбойном нападении и 
несанкционированном проникновении на охраняемый объект. 

Система охранной сигнализации выполнена на базе оборудования ЗАО "Аргус-
Спектр". Взаимодействие приборов системы построено на базе интерфейса S2 и 
радиоканальной связи. 

Для управления системой и получения сигналов тревоги используется пульт 
управления "ПАНЕЛЬ-2 ПРО". Оборудование охраны периметра:  

- блокировка объема помещений извещателями охранными объемными оптико-
электронными «Икар-ПРО»; - блокировка дверных и оконных проемов извещателями 
охранными магнито-контактными «РИГ-ПРО»;  

- блокировка окон извещателями «Арфа-ПРО» на разбитие остекленных 
поверхностей.  

Охранные извещатели "РИГ-ПРО" предназначены для защиты металлических 
дверей и охраны оконных и дверных проемов. 

Снятие и постановка зон на охрану осуществляется с помощью пульта «Панель-
2-ПРО» расположенном на посту охраны объекта. Дополнительно учтен БРЕЛОК-
ПРО для возможности дистанционного управления. 

Охрана объекта оборудуется двумя рубежами охраны: 1.Охрана периметра 
(входные двери, оконные проемы); 2. Охрана внутренних объемов. 

Том сопровождается альбомом рабочих чертежей основного комплекта, 
кабельным журналом и спецификацией оборудования, изделий и материалов. 

3.7. Часть 7. Проект организации строительства. Шифр 17.08.П-ПОС. 
Проект включает в себя основные решения по организации строительства, а 

также рекомендации по производству строительно-монтажных работ в соответствии 
с приведёнными в разделе нормативными документами. Проектная документация 
выполнена в соответствии с действующими нормами, правилами и стандартами и 
действующим законодательством в области сохранения объектов культурного 
наследия.   

3.8. Часть 8. Перечень мероприятий по обеспечению пожарной 
безопасности. Шифр 17.08.П-ПБ.  

Данный том содержит описание системы пожарной безопасности при работах на 
объекте и проектные решения, обеспечивающие пожарную безопасность. 
Планируемые в данном разделе работы не затрагивают сложившуюся объемно-
планировочную структуру здания и предмет охраны. 

В Разделе 3 представлены листы с графическими указаниями к размещению 
оборудования систем СПС, СОУЭ и ОС в помещениях объекта культурного 
наследия. 

Использование радиоканального оборудования позволяет минимизировать 
использование кабельных линий и устройство технических отверстий при монтаже 
оборудования. Согласно Перечню предметов охраны, утвержденному КГИОП в 2009 
г. (Приложение №2 к охранному обязательству № 8886 от 28.05.2009 г.) к 
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охраняемым элементам интерьера относятся: подъезд с декоративно-художественной 
отделкой со стороны ул. Короленко (помещения музыкальной школы); облицовка 
пола тамбура метлахской плиткой; крестовые своды с подпружными арками тамбура 
и вестибюля, декорированные лепниной растительного характера; разбивка стен 
тамбура на филенки; облицовка поля филенки искусственным мрамором; пилястры; 
печи; Парадная лестница: лестничные марши, ступени, кованые ограждения. 
Перечисленные проектные решения не оказывают влияния на Предмет охраны. 

Все технические решения, принятые в проектной документации, соответствуют 
требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других 
норм, действующих на территории Российской Федерации, и обеспечивают 
безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении 
предусмотренных проектом мероприятий. 

 Решения, принятые в проекте, отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и созданию 
условий для современного использования объекта культурного наследия, и 
сопровождаются необходимыми расчетами и схемами. 

11. Обоснование выводов государственной историко-культурной 
экспертизы. 

Анализ проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Проект приспособления для 
современного использования (в части оснащения комплексной автоматической 
пожарной сигнализацией, охранно-тревожной сигнализацией, системой оповещения 
и управления эвакуацией) здания объекта культурного наследия «Дом 
Н.В.Чайковского» Санкт-Петербургского Государственного бюджетного учреждения 
дополнительного образования «Санкт-Петербургская детская школа искусств имени 
С.В.Рахманинова, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, д. 
2, лит. А» (Шифр 17.08.П), разработанная ООО ПСК «Опора» в 2022 г., выявил 
следующее: 

- проектная документация соответствует заданию КГИОП № 01-21-606/22 от 
05.04.2022 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия (приспособление для современного использования в 
части оснащения комплексной автоматической пожарной сигнализацией, охранно-
тревожной сигнализацией, системой оповещений и управления эвакуацией). 

- предусмотренные проектом работы согласно Федерального закона № 73-ФЗ от 
25.06.2002 г. выполнены в целях создания условий для современного использования 
объекта культурного наследия и без изменения особенностей, составляющих предмет 
охраны, утвержденный распоряжением КГИОП от 03.04.2023 г. № 222-рп «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Н.В.Чайковского»:  

- конструктивная система здания: исторические наружные и внутренние 
капитальные стены – местоположение, материал (кирпич); междуэтажные перекрытия 
–местоположение; своды: крестовые, в том числе на подпружных арках, сомкнутый на 
парусах; исторические лестницы. 
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- объемно-планировочное решение: историческое объемно-планировочное 
решение лестниц и помещений; 

- декоративно-художественное оформление интерьеров, предметы декоративно-
прикладного искусства: помещения 2-5 этажей; Л-1(I), Л-1(II) – вестибюль, Л-1(III)- 
площадка первого этажа, Л-2 (I) – тамбур, Л-2(II) – вестибюль, Л-2 (III-VII), пом. 6-Н, 
7-Н, 8-Н, 9-Н, 10-Н, 11-Н.  

- предложенные проектом решения направлены на поддержание и улучшение 
техническом состоянии и эксплуатационных характеристик здания оказывают 
негативного влияния на сохранность выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Н.В.Чайковского». 

- представленная на экспертизу проектная документация разработана с учетом 
действующих нормативных требований в части ее состава, содержания и 
оформления. 

Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация не 
противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе Федеральному 
закону от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации». 

12. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы. 

1) Федеральный закон "Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации» от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ.  

2) Постановление Правительства Российской Федерации "Об утверждении 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе" от 15 июля 2009 г. 
№ 569.  

3) Постановление Правительства РФ "О внесении изменений в Положение о 
государственной историко-культурной экспертизе" от 4 сентября 2012 г. № 880.  

4) Закон Санкт-Петербурга от 12 июля 2007 г. № 333-64 "Об охране объектов 
культурного наследия в Санкт-Петербурге".  

5) Постановление Правительства РФ от 10 июля 2001 г. № 527 "О перечне 
объектов историческою и культурного наследия федеральною значения, находящихся 
в г. Санкт-Петербурге".  

6) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от16.10.2015г. № 
338-01-39-ГП «Методические рекомендации по разработке научно-проектной 
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Нормативная документация:  
-  ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры;  
- ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования;  

- ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов 
культурного наследия. Недвижимые памятники;  
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- ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ 
на объектах культурного наследия. Общие требования;  

- ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим 
изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия;  

- ГОСТ Р 21.101-2020. Система проектной документации для строительства. 
Основные требования к проектной и рабочей документации. 

-  ГОСТ Р 50571. Электроустановки зданий. 
- ГОСТ Р 50775-95 «Система тревожной сигнализации. Часть 1. Общие 

требования. Раздел 1. Общие положения»; 
- ГОСТ Р 50776-95 «Система тревожной сигнализации. Часть 1. Общие 

требования. Раздел 4. Руководство по проектированию монтажу и техническому 
обслуживанию»; 

-   ГОСТ Р 52436-2005 «Приборы приемно-контрольные охранной и охранно- 

пожарной сигнализации. Классификация. Общие технические требования и методы 
испытаний». 

Библиографические источники: 
1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины ХIХ – начала ХХ века. 

Справочник под общ. ред. Б.М. Кирикова. СПб. Пилигрим, 1996. 
2. Бурдяло А.В. Необарокко в архитектуре Петербурга. Эклектика. Модерн. 

Неоклассика. СПб., Искусство-СПб, 2002 
3. Жерихина Е. Литейная часть. Москва-Санкт-Петербург. «Центрполиграф», 

2006.  
4. Павелкина А.М. Старый Петербург в акварелях художника Ф.Ф. Баганца. В 

сб. Краеведческие записки. Исследования и материалы. Вып. 7. СПб, «Акрополь», 
2000 

5. Воложенинов И.К. Улица Некрасова // Блокнот агитатора. 1966, № 3 
Архивные источники: 
ЦГИА СПб 
1. Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. 
ЦГАНТД СПб 
1. Фонд 192 опись 3-1 дело 8471 
2. Фонд 192 опись 3-1 дело 4328 
Архив КГИОП 
1.П – 672. Пр.7. «Рабочий проект реставрации металлических ограждений 
балконов здания». Разработчик: проектный институт «Ленпроектреставрация». 
Согласован 29.07.2003 г. 
2. П – 672. Пр.6 «Заключение по результатам инженерного обследования 
конструкций балконов на лицевых фасадах здания». Разработчик: ОАО «НИИ 
Спецпроектреставрация» произвело обследование балконов. Согласовано 
08.12.2006 г. 
Интернет-ресурсы: 
1. Это Место – старые карты России [Электронный ресурс]. 

URL:www.etomesto.ru 
2. «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный ресурс]. 

URL:https://pastvu.com 
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3. Музыкальная школа имени Н.А. Римского-Корсакова. [Электронный ресурс]. 
URL: https://rimkor.edu.ru 

4. Стереоскоп. История Петербургской фотографии. [Электронный ресурс]. 
URL: https://stereoscop.ru 

5. Сайт музыкальной школы СПб ГБУ ДО «Санкт-Петербургская детская 
школа искусств имени Сергея Васильевича Рахманинова» [Электронный 
ресурс]. URL: https://rahmaninovschool.spb.ru  

 
13. Выводы экспертизы. 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Н.В.Чайковского» (расположен по адресу: 
г. Санкт-Петербург, ул. Некрасова, д.4; ул. Короленко, д. 2, лит. А) «Проект 
приспособления для современного использования (в части оснащения комплексной 
автоматической пожарной сигнализацией, охранно-тревожной сигнализацией, 
системой оповещения и управления эвакуацией) здания объекта культурного 
наследия «Дом Н.В.Чайковского» Санкт-Петербургского Государственного 
бюджетного учреждения дополнительного образования «Санкт-Петербургская 
детская школа искусств имени С.В.Рахманинова, расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, д. 2, лит. А» (Шифр 17.08.П), разработанная ООО 
ПСК «Опора» в 2022 г., в составе, указанном в п. 6 настоящего акта, соответствует 
требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение). 

 
Подписи экспертов: (подписано электронной подписью) 

М.С.Лавриновский                            (13 ноября 2023 г.) 

Е.В.Кондакова                            (13 ноября 2023 г.) 

Л.А.Хангу                            (13 ноября 2023 г.) 

 
15. Перечень приложений к заключению экспертизы. 
Приложение № 1. Копии охранных обязательств, заключенных КГИОП   
Приложение № 2. Копия распоряжения КГИОП от 03.04.2023 г. № 222-рп «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом Н.В.Чайковского»; План границ территории объекта культурного наследия 
Приложение № 3.  Историческая справка 
Приложение № 4.  Иконография 
Приложение № 5. Фотофиксация объекта 
Приложение № 6. Задание КГИОП   
Приложение № 7.  Правоустанавливающие документы. 
Приложение № 8.  Выкопировка из Приказа КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. 
Приложение № 9.  Копия планов ПИБ 
Приложение № 10. Протоколы заседаний экспертной комиссии 
Приложение № 11. Копия договора и технического задания заказчика 
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Приложение № 12. Копии договоров с экспертами 
Приложение № 13. Акт определения влияния.  
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Приложение №1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации по 
сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом 
Н.В.Чайковского», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, 
д. 2, лит. А. 

 
 
 
 
 
 
 

Охранные обязательства, 
заключенные КГИОП 

(с приложениями) 
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Приложение №2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации по 
сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом 
Н.В.Чайковского», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, 
д. 2, лит. А.  

 
 
 
 
 
 
 

  

Копия распоряжения КГИОП от 03.04.2023 г. № 222-рп «Об утверждении 
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия  

«Дом Н.В.Чайковского»; План границ территории объекта культурного 
наследия 
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Приложение №3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации по 
сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом 
Н.В.Чайковского», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, 
д. 2, лит. А.  
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Краткая историческая справка 

 
Выявленный объект культурного наследия «Дом Н.В. Чайковского» находится в 

исторической Литейной части Санкт-Петербурга на угловом участке улиц Басковой и 
Бассейной (современное название улиц – Короленко и Некрасова). Улицы Баскова и 
Бассейная – одни из старейших улиц Литейной части. 

Участок застройки между Литейным проспектом и Басковой улицей 
сформировался к концу XVIII в. На плане И.Б. Зихгейма на углу Бассейной и 
Басковой улиц прорисован каменный дом. Вероятно, что всем участком владел один 
владелец, судя по тому, что имеется один номер участка - № 331. 

К 1828 году, согласно описи к Плану Шуберта, интересующий участок 
принадлежал Борисовой – жене Коллежского Советника. Дом был каменный. Двор 
имел № 397. 

Согласно Нумерации домов в Санктпетербурге от 1836 г. По Бассейной улице в 
доме № 3 (участок №397, по старому стилю) проживал Аршеневский – 
Действительный Статский советник, а также Кротов – купец. По этому-же 
справочнику по Басковой улице дом имел № 12.    

В 1858 г. произошло кардинальное изменение, которое действует и по сей день. 
Стало действовать правило правой руки — на любой улице, трассе или магистрали 
первый дом, то есть с №1 всегда находился на правой стороне от её начала. И номера 
домов сменились. 

В сер. ХIХ в. (1857 г.) на угловом участке земли при пересечении улиц Басковой 
и Бассейной под номером 2/4 стоял дом, принадлежавший мекленбургскому 
подданному, портному Адольфу Доссе (ранее дом И.В. Лаврентьева). Этот дом 
вместе с окружающими его постройками запечатлен на известных акварельных 
рисунках Ф.Ф. Баганца. Федор Федорович (Фридрих Генрих) Баганц – художник-
акварелист, создавший в 1858-1860-х по заказу графа С.П. Апраксина серию из 28 
городских пейзажей, изображающих, в основном, обывательские районы Санкт-
Петербурга, в основном, Литейной части. Альбом Апраксина – памятник культуры 
середины ХIХ века. Благодаря этому альбому до нас дошли рисунки с редкими 
видами Петербурга. Он подробно изобразил интересующий нас участок на 
пересечении Бассейной и Басковой улиц, а также участок Бассейной улицы напротив 
Басковой ул. На месте которого существуют современные дома №№ 3 и 5 по ул. 
Некрасова. На интересующем нас рисунке Федора Баганца изображен 2-х этажный 
оштукатуренный дом № 4/2 на углу Бассейной и Басковой улиц с характерной 
окружающей застройкой, сложившейся в первой половине ХIХ века в период 
господства строгих норм классицизма. Таким и запечатлел его художник в начале 
1860-х годов. Эти рисунки подтверждаются архивными планами фасадов.  

В 1897 г. участком владела Раевская. Вероятно здание поменяло облик. Фасад 
стал нарядным, с колоннами. Но остался прежним – 2-х этажным. Разделенный 
участок был продан двум владельцам: правая часть участка отошла к Марку 
Федоровичу Комлеву (к 21 мая 1902 г.) и левая часть Капитану I ранга Николаю 
Васильевичу Чайковскому. Ныне на правом участке располагается сквер и сведений 
по нему пока нет.   
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Последний владелец – капитан первого ранга Н.В. Чайковский – решил создать 

на участке вместо двухэтажного пятиэтажный дом. 
На рубеже веков оформление доходных домов все больше тяготело к 

насыщенности и дробности декора, зачастую сочетавшего элементы разных 
исторических стилей. Причем это касалось как экстерьера зданий, так и оформления 
интерьеров. При доминирующем на этом этапе в архитектуре стиле модерн, 
одновременно возводятся здания в уже отвергнутых эстетикой общества стилях. Это, 
конечно, прежде всего относится к эклектике. Стилевое многообразие становится 
закономерностью на каждом этапе градостроительного облика Петербурга. 
Стилистически новый дом на пересечении улиц Бассейной и Басковой относится к 
постройкам эклектики с явным влиянием ренессанса и барокко. 

Проект постройки дома на участке № 2/4 по Басковой (Короленко) улице был 
составлен гражданским инженером М.Капелинским в 1902 г. и подписан 29 марта 
1903 г. 

Максим Юрьевич Кац-Капелинский (1874 – после 1928) гражданский инженер-
архитектор, закончивший в 1896 г. Институт гражданских инженеров в Петербурге. К 
1908 году проживал Кацъ Капелинскій, Мееръ Юделевичъ, ул. Подольская, д. 19, кв. 
9. Несмотря на то, что на его счету более 20 построек, причем  в самом центреСанкт-
Петербурга (Английская наб., Галерная ул., ул. Маяковского и проч.), ни в одном из 
современных справочников об архитекторах (за исключением справочника под 
общей редакцией Б.М. Кирикова) его имя не упоминается. Его архитектурное 
наследие не исследовано, не известны дата и причина его смерти. Из 
немногочисленных сведений удалось выявить, что Максим Юрьевич был 
совладельцем кожевенного завода «Аринштейн и Капелинский» и, как следует из 
справочника «Весь Петербург» за 1913 год, проживал в доме № 2 по Клинскому пр.  

При проектировании М.Капелинским дома для Н.В.Чайковского, архитектор 
стремился создать постройку, современную эпохе модерна, но при этом использовал 
арсенал привычных приемов эпохи эклектики. Вот, что пишет о доме по ул. 
Короленко,2 исследователь архитектуры Петербурга А.Бурдяло: «Интересна своего 
рода примерка ренессансного и барочного наряда на главные фасады дома на углу 
Бассейной и Басковой улиц, 4/2, принадлежащего капитану первого ранга Н.В. 
Чайковскому. В 1903 г. гражданский инженер М.Ю. Капелинский произвел на месте 
неуклюжего особняка, оформленного с претензиями на «стиль неогрек», «постройку 
пятиэтажного на нежилом подвале каменного лицевого дома». Уже в процессе 
строительных работ автор изменил проект, дополнив конструкцию мансардным 
этажом и тремя эркерами, один из которых, цилиндрической формы, располагался на 
срезе угла. В соответствие новым конструктивным элементам, обогатившим 
композицию здания, был приведен и декор. Первоначально он был решен в 
сдержанных формах итальянского и немецкого Ренессанса. Дом украшали шатровые 
башенки над ризалитами, утолщенные пилястры между сдвоенными окнами, 
геометрически четкие сплющенные волюты сандриков. В осуществленном варианте 
преобладают, безусловно, барочные формы: грушевидная главка над угловым 
эркером с овальными люкарнами и флюгером, фигурные аттики с пилястрами, 
рокайльные картуши между консолями, высокие сандрики в виде сдвоенных волют 
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на кронштейнах, рустованные до энтазиса коринфские пилястры. Распределение 
декора на фасадах имело целью зрительное разделение ярусов и этажей здания, а 
также акцентировку наиболее просторных жилых помещений бельэтажа». 

Отметим важные новшества, которые архитектор включил в свой проект. 
Композиция углового многоэтажного дома, один из фасадов которого выходил на ул. 
Короленко, была дополнена устройством витрин, занимавших весь нижний этаж. 
Дополненные укрупненными функциональными эркерами фасады получили 
пластическую объемность, трехмерность. Массивные многоэтажные эркеры 
объединяли дробно расчлененную плоскость фасадов и, по определению Б.М. 
Кирикова, «…в этом случае они служили «ордером» эклектической архитектуры». 

Дом № 2/4 по ул. Короленко формирует и уличное, и квартальное архитектурное 
пространство. Система высотных доминант Петербурга сложилась еще в ХVШ в., но 
строительный бум конца ХIХ – начала ХХ вв. вызвал повышение этажности зданий. 
В качестве частичной компенсации в конце ХIХ в. возник архитектурный прием 
усложнения силуэта рядовой застройки: на жилых домах появляются угловые 
башенки, зачастую с флюгерами. Крупный ритм выступающих объемов, наличие 
художественного выступающего от плоскости стен металлодекора графично читается 
в перспективе двух улиц, внося живописные черты в регулярную городскую среду. 

Интерьеры – наиболее уязвимая составляющая архитектурного памятника, 
которая первой принимает на себя все перипетии исторической действительности. В 
петербургском зодчестве искусство интерьера приобретает самостоятельное 
звучание. Дом по ул. Короленко, 2/4, к счастью, избежал участи приспособления 
помещений под коммунальные квартиры. Может быть, именно это способствовало 
сохранению основной авторской планировки помещений и комплексной отделки в 
стилистике эпохи эклектики. Все, что в отделке этого дома представляет 
художественный интерес, взято под охрану КГИОП и составлена Опись предметов 
декоративно-художественного убранства всех помещений. Два витража, вернее, их 
фрагменты сохранились на лестнице Детской школы искусств № 6 имени С.В. 
Рахманинова, расположенной в этом доме. На первом ярусе - флористический, на 
втором- абстрактно-геометрический.  

Убранство помещений довольно типично для доходных домов конца ХIХ - 
начала ХХ вв. Лепные падуги потолков и розетки, рельефная скульптурная пластика, 
позолота лепного декора, щитовые и наборные паркеты, угловые двухъярусные печи. 
Планировка фасадных помещений анфиладная. Оконные заполнения деревянные. 
Дверные заполнения также деревянные филенчатые. Все это вместе взятое 
демонстрирует олицетворение богатства и представительности владельца. 
Эклектическая стилистика играет роль декорума, наделяя интерьеры дома 
Н.В.Чайковского узнаваемыми атрибутами исторических стилей. 

На парадной лестнице сохранились фрагменты двух витражей, выполненных в 
имитационной технике, распространенной в оформлении доходных домов рубежа 
веков. Сама парадная лестница имеет ширину ступеней в 1,5 м с кованым 
ограждением и деревянными резными поручнями.   

Техническое состояние интерьеров с архитектурно-художественной отделкой в 
уровне 3-5-го этажа ввиду протечек неудовлетворительное. Повсеместно в местах 
протечек наблюдается деструкция штукатурки с частичной ее утратой, утраты 
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элементов лепного декора (в том числе позолоченного), шелушение окрасочных 
слоев, набухание оконных деревянных заполнений, трещины. 

В настоящее время дом сохранил свой облик на 1903 г. Надо еще отметить, что 
данное строение было третьим по счету в практике архитектора, и вероятно опыта 
проектирования и строительства не везде хватало. 

В начале ХХ в. (1907-1912) ряд помещений в доме по Бассейной, 4 арендовал 
книжный магазин «Доброе дело», владельцем которого являлся граф Лев Львович 
Толстой. Проживал Лев Львович на ул. Таврической, д. 19. 

В это время здесь находилось Правление акционерного общества «Океан», 
фотография Н.Чеснокова и другие организации. В 1919 г. в доме размещалась 
Аптечная комиссия. 

С 1919 г. по 1924 г. в здании находился Государственный институт 
музыкального просвещения (ГИМП) Музыкального отдела Наркомпроса, а с 
сентября 1924 г. по сентябрь 1927 г. – Ленинградский государственный техникум 
музыкального просвещения, переименованный в 1927 г. в 3-й музыкальный 
техникум. 

В 1924 г. зафиксировано, что велись работы по приспособлению дома под 
помещение Гос. музыкального института. При описании работ установлено, что на 2-
м этаже сносили стены и перегородки для создания концертного зала.  Отмечены 
сотрясения здания от уличной езды и наличие воды в подвалах. Вместимость 
зрительного зала при этих сломках составила 130 мест. При сравнении поэтажных 
планов 1902 г. и 1945 г. видно, что на втором этаже снесено несколько перегородок в 
интерьере по ул. Короленко для устройства зрительного зала. 

 В 1933 году по адресу Некрасова 4/2 числился Ленинградский музыкальный 
радиотехникум Всесоюзного комитета радиовещания при СНК СССР. В 1939 г.- 
Музыкальное училище Ленинградской Гос. Консерватории в ведении Всесоюзного 
комитета по делам искусств при СНК СССР и общежитие при нем. Отделения: 
фортепианное, вокальное, оркестровое, инструкторское, музыкального воспитан и, 
историко-теоретическое и композиторские. 

Во время войны 1941-1945 гг. музыкальная школа им. Римского-Корсакова 
осталась единственным действующим музыкальным учебным заведением в 
Ленинграде.  

В 1945 г. Музыкальное училище получило помещение в Матвеевом пер., а 
занимаемое прежде помещение на ул. Некрасова перешло Музыкальной школе им. 
Н.А. Римского-Корсакова и вновь организованной Детской музыкальной школе 
Дзержинского района, начавшей свою работу 15 сентября 1945 г. и существующей в 
доме до настоящего времени. Дзержинский район сегодня является составной частью 
Центрального района города.  

В 1985 году музыкальная школа для взрослых потеряла помещения в здании. 
Здание на Некрасова, 4, целиком перешло на баланс детской школы. К 1990 г. на 
первом этаже располагались торговые помещения.  
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Приложение №4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации по 
сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом 
Н.В.Чайковского», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, 
д. 2, лит. А.  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Иконография 
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1. Фрагмент Плана столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших 
оного проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и художеств. - Санкт-Петербург: 
Академия наук, 1753. Сост.: Трускот И.Ф.; Махаев Михайла; Соколов И.   

2. Фрагмент Атласа г. Санкт-Петербурга 1798 г. План Литейной части 1-го квартала 
LIV План. 
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3. Фрагмент Плана наводнения Санкт-Петербурга 7 ноября 1824 г. 

4. Фрагмент Атласа тринадцати частей С.-Петербурга 1849 г. сост. 
Н.Цылов. Л. 204. 
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5. Фрагмент Атласа тринадцати частей С.-Петербурга 1849 г. сост. 
Н.Цылов. Л. 207. 

6. Ф.Ф. Баганц. Вид на улицу Некрасова.  1860-е гг.  



141 
 

7. Ф.Ф. Баганц, 1860-е гг. Место, где сейчас пересекаются улицы 
Некрасова и Короленко 

8. Ф.Ф. Баганц, 1860-е гг. Место, где сейчас пересекаются улицы 
Некрасова и Короленко 
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9. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 43. План двора капитана I ранга 
Николая Васильевича Чайковского.  
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10. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 46,47. Фасад здания по Бассейной 
улице. 
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11. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 48,49. Фасад здания по Бассейной 
улице. 
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12. Архив ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 50. Фасад здания по 
Басковой улице. 
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13. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 52,53. Разрез здания. 
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14.  ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 54. Разрез здания. 
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15. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 57. План подвала. 

 
16.  ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 58. План 1-го этажа. 
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17. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 59. План 2,3,4,5 этажей. Подпись 

инженера от 20.03. 1902 г. М.Капелинский. 

18. Вход в школу со стороны ул. Короленко. Фотография 1950-х годов. 
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19. ПИБ СПб центрального района. План участка 1945 г. 

20. Архив ПИБ центрального района. План 1-го этажа 1945 г. 
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21. Архив ПИБ центрального района. План 2-го этажа 1945 г. 

22. Архив ПИБ центрального района. План 3-го этажа 1945 г. 
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23. Архив ПИБ центрального района. План 4-го этажа 1945 г. 

24. Архив ПИБ центрального района. План 5-го этажа 1945 г. 
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25. Архив ПИБ центрального района. План мансарды 1945 г. 

 
26.  Дом Н.В.Чайковского. Фотография 1985 г. 

 
 
 



154 
 

 
 
 

Список иллюстраций. 
1. Фрагмент Плана столичного города Санкт-Петербурга с изображением 

знатнейших оного проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и 
художеств. - Санкт-Петербург: Академия наук, 1753. Сост.: Трускот 
И.Ф.; Махаев Михайла; Соколов И.   

2. Фрагмент Атласа г. Санкт-Петербурга 1798 г. План Литейной части 1-
го квартала LIV План. 

3. Фрагмент Плана наводнения Санкт-Петербурга 7 ноября 1824 г. 
4. Фрагмент Атласа тринадцати частей С.-Петербурга 1849 г. сост. 

Н.Цылов. Л. 204. 
5. Фрагмент Атласа тринадцати частей С.-Петербурга 1849 г. сост. 

Н.Цылов. Л. 207. 
6. Ф.Ф. Баганц. Вид на улицу Некрасова.  1860-е гг. 
7. Ф.Ф. Баганц, 1860-е гг. Место, где сейчас пересекаются улицы 

Некрасова и Короленко 
8. Ф.Ф. Баганц, 1860-е гг. Место, где сейчас пересекаются улицы 

Некрасова и Короленко 
9. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 43. План двора капитана I ранга 

Николая Васильевича Чайковского. 
10. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 46,47. Фасад здания по 

Бассейной улице. 
11. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 48,49. Фасад здания по 

Бассейной улице. 
12. Архив ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 50. Фасад здания по 

Басковой улице. 
13. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 52,53. Разрез здания. 
14. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 54. Разрез здания. 
15. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 57. План подвала. 
16. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 58. План 1-го этажа. 
17. ЦГИА СПб, Ф. 513 Оп. 102 Д. 3938. Л. 59. План 2,3,4,5 этажей. Подпись 

инженера от 20.03. 1902 г. М.Капелинский. 
18. Вход в школу со стороны ул. Короленко. Фотография 1950-х годов. 
19. ПИБ СПб центрального района. План участка 1945 г. 
20. Архив ПИБ Центрального района. План 1-го этажа 1945 г. 
21. Архив ПИБ Центрального района. План 2-го этажа 1945 г. 
22. Архив ПИБ Центрального района. План 3-го этажа 1945 г. 



155 
 

 
23. Архив ПИБ Центрального района. План 4-го этажа 1945 г. 
24. Архив ПИБ Центрального района. План 5-го этажа 1945 г. 
25. Архив ПИБ Центрального района. План мансарды 1945 г. 
26. Дом Н.В.Чайковского. Фотография 1985 г. 
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Приложение №5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации по 
сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом 
Н.В.Чайковского», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, 
д. 2, лит. А.  

 

 
 
 
 
 
 

Фотофиксация объекта 
от 23.12.2022. 

фотографии Е.В.Кондаковой 
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1. Дом Н.В.Чаковского. Парадный вход. Общий вид 
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2.  Дом Н.В.Чайковского. Парадный вход. Общий вид.  
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3.  Дом Н.В.Чайковского. Оформление сводчатых перекрытий парадного 
входа.    
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4.Дом Н.В.Чайковского. Оформление стен парадного входа.  
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5  Дом Н.В.Чайковского. Коридор 2 этажа. Общий вид. 
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6. Дом Н.В.Чайковского.  Коридор и помещение 2-го этажа. Фрагмент.
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7. Дом Н.В.Чайковского.  Потолок коридора 2-го этажа. Фрагмент. 
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8.  Дом Н.В.Чайковского.  Коридор 2-го этажа. Общий вид. 
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9.Дом Н.В.Чайковского.  Помещение 2 этажа. Фрагмент.    
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10.   Дом Н.В.Чайковского.  Помещение 2 этажа. Фрагмент.    
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11. Дом Н.В.Чайковского. Актовый зал 2 этажа. Общий вид.  
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12. Дом Н.В.Чайковского. Актовый зал 2 этажа. Фрагмент.  
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13. Дом Н.В.Чайковского. Актовый зал 2 этажа. Фрагмент. 
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14. Дом Н.В.Чайковского. Помещение 2 этажа. Фрагмент. 
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15. Дом Н.В.Чайковского. Помещение 3 этажа. Фрагмент. 
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16. Дом Н.В.Чайковского. Коридор 3 этажа. Общий вид. 
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17. Дом Н.В.Чайковского. Дверные заполнения 3 этажа.  
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18. Дом Н.В.Чайковского. Помещения подвала. Фрагмент. 
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19. Дом Н.В.Чайковского. Помещения подвала. Фрагмент. 
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20. Дом Н.В.Чайковского. Помещения подвала. Фрагмент. 
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Список иллюстраций 
 

1. Дом Н.В.Чайковского. Парадный вход. Общий вид 
2. Дом Н.В.Чайковского.  Парадный вход. Общий вид.   
3. Дом Н.В.Чайковского.  Оформление сводчатых перекрытий парадного 

входа.    
4. Дом Н.В.Чайковского. Оформление стен парадного входа.     
5. Дом Н.В.Чайковского.  Коридор 2 этажа. Общий вид. 
6. Дом Н.В.Чайковского. Коридор и помещение 2-го этажа. Фрагмент.   
7. Дом Н.В.Чайковского. Потолок коридора 2-го этажа. Фрагмент.   
8. Дом Н.В.Чайковского. Коридор 2-го этажа. Общий вид.   
9. Дом Н.В.Чайковского. Помещение 2 этажа. Фрагмент.       
10. Дом Н.В.Чайковского. Помещение 2 этажа. Фрагмент.    
11.   Дом Н.В.Чайковского. Актовый зал 2 этажа. Общий вид. 
12. Дом Н.В.Чайковского. Актовый зал 2 этажа. Фрагмент. 
13. Дом Н.В.Чайковского. Актовый зал 2 этажа. Фрагмент. 
14. Дом Н.В.Чайковского. Помещение 2 этажа. Фрагмент. 
15. Дом Н.В.Чайковского. Помещение 3 этажа. Фрагмент. 
16. Дом Н.В.Чайковского. Коридор 3 этажа. Общий вид. 
17. Дом Н.В.Чайковского. Дверные заполнения 3 этажа.   
18. Дом Н.В.Чайковского. Помещения подвала. Фрагмент. 
19. Дом Н.В.Чайковского. Помещения подвала. Фрагмент. 
20. Дом Н.В.Чайковского. Помещения подвала. Фрагмент. 
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Приложение № 8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации по 
сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом 
Н.В.Чайковского», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, 
д. 2, лит. А.  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Выкопировка из Приказа КГИОП от 20.02.2001 г. №15   
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Об утверждении Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность  
(с изменениями на 10 февраля 2023 года) 

 
Администрация Санкт-Петербурга 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 
ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И 

КУЛЬТУРЫ 
 

ПРИКАЗ 
 

от 20 февраля 2001 года N 15 
 
 

Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или 

иную культурную ценность 
(с изменениями на 10 февраля 2023 года) 

 

 
  

N 
п/п 

Наименование объекта Датир
овка

Авторы Местонахожде
ние   

Техническое  
состояние

1945 Дом Н.В.Чайковского 1903 гражд. инж. 
М.Ю.Капелинский 

Некрасова ул., 
4; Короленко 

ул., 2  

среднее 
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Приложение № 9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации по 
сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом 
Н.В.Чайковского», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Короленко, 
д. 2, лит. А.  

 

 
 
 
 
 

Копия планов ПИБ 
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Приложение № 1 
К контракту № __ от __ 07.2022 

 
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ  

 
 на оснащение комплексными системами обеспечения безопасности  

объектов социальной инфраструктуры Санкт-Петербурга 
объекта: 

 

Здание объекта культурного наследия «Дом Н.В. Чайковского» Санкт-Петербургского государственного 
бюджетного учреждения дополнительного образования «Санкт-Петербургская детская школа искусств имени 
С.В.Рахманинова», расположенного  
по адресу: Санкт-Петербург, ул. Короленко, д. 2, лит. А. 

 

Система пожарной сигнализации (СПС) 
 

1. Основание для оснащения: Федеральный Закон  № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности» и «Системы противопожарной защиты. Система оповещения и управления эвакуацией..» а так же 
Распоряжения Комитета по культуре Города Санкт-Петербурга «О бюджете Санкт-Петербурга на 2022 год и на 
плановый период 2023 и 2024 годов, связанных с сохранением объектов культурного наследия 

2. Общие сведения: 

2.1. Наименование и адрес объекта Система пожарной сигнализация на объекте ___________, 
расположенном по адресу: _________________________ 

2.2. Стадия проектирования Проектно-сметная документация
2.3. Вид строительства Новое строительство
2.4. Цель строительства Оснащение объекта средствами комплексной системы обеспечения 

безопасности 

2.5. Сроки проектирования Начало       2022год 
Окончание 2023год 

2.6. Источник финансирования Бюджет Санкт-Петербурга, целевая статья- 0840070910 
экономическая статья- __________ 

2.7. Заказчик СПб ГБУ ДО «СПб ДШИ им. С.В.Рахманинова» 
2.8. Подрядчик по проектированию  

2.9. Количество экземпляров 
проектно-сметной документации 

3 экземпляра на бумажном носителе, прошитых и заверенных 
печатью проектной организации; 
1 экземпляр в электронном виде: текстовая часть, ведомости объёмов 
работ и спецификации материалов в формате полностью 
совместимом с документами MicrosoftWord, чертежи и схемы в 
формате полностью совместимом с документами AutoCAD, сметы 
представить в программе SmetaWizard версии не ниже SWv.4.0; 
1 экземпляр в электронном виде (копия оригинала со всеми 
согласованиями) в формате pdf.

 

3.Объёмные и технические требования к проектно-сметной документации: 
 

3.1. Объёмные требования Разработать проектно-сметную документацию, включая разделы: 
1. Пожарная сигнализация. 
2. Электротехнические сооружения. 
3. Система передачи извещений. 
4. Приспособление помещений (в случае необходимости 
приспособления помещений для установки проектируемого 
оборудования). 
5. Сметная документация. 

3.2. Технические требования: 
 

3.2.1. Пожарная сигнализация 1. В качестве оборудования СПС должна быть использована система, 
отвечающая следующим требованиям: 
1.1. Адресно-аналоговая система. 
1.2. Система пожарной сигнализации должна иметь возможность 
интегрирования с другими инженерными системами: 
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 система оповещения и управления эвакуацией; 
 система контроля и управления доступом; 
 система автоматического пожаротушения; 
 система вентиляции; 
 система кондиционирования; 
 клапаны огнезадерживающие пожарные; 
 лифты и др. 
1.3. Информация обо всех событиях системы и подсистем должна 
отображаться на пульте управления. Должна быть предусмотрена 
возможность отображения состояния систем в реальном времени на 
персональном компьютере с возможностью просмотра на поэтажных 
планах состояния отдельных разделов СПС (с использованием 
специального программного обеспечения). 
1.4. Все пульты управления, приёмно-контрольные приборы, и 
исполнительные устройства должны быть объединены в общий 
внутренний протокол для обмена информацией о состоянии СПС и 
передачи команд управления, а также для передачи информационных 
сигналов в автоматизированную систему «Комплексная система 
обеспечения мониторинга безопасности» государственной 
информационной системы Санкт-Петербурга «Аппаратно-
программный комплекс «Безопасный город» (далее – АС «КСОМБ» 
ГИС СПб «АПК «Безопасный город»), в соответствии со 
Специальными техническими требованиями к объектовым 
подсистемам комплексных систем обеспечения безопасности на 
информационное взаимодействие и подключение к АС «КСОМБ» 
ГИС СПб «АПК «Безопасный город». 
1.5. Должны быть обеспечены приём/передача информационных 
сигналов в АС «КСОМБ» ГИС СПб «АПК «Безопасный город». 
Должна быть предусмотрена возможность организации нескольких 
удаленных рабочих мест оператора или администратора системы. 
1.6. В зданиях классов функциональной пожарной опасности Ф 1.1, 
Ф 1.2, Ф 4.1, Ф 4.2 предусмотреть передачу сигналов о 
возникновении пожара на пульт подразделения пожарной охраны без 
участия сотрудников объекта или организации, транслирующей 
сигналы. 
1.7. Возможность написания сценариев управления, позволяющих 
выдавать одну или комплекс команд приёмно-контрольным 
приборам, исполнительным устройствам, а также программному 
обеспечению системы как по событию в системе или временному 
расписанию, так и по команде оператора. 
1.8. Возможность применения в рамках одной конкретной системы 
пороговых, адресных и адресно-аналоговых извещателей. 
1.9. Измерение запыленности, задымлённости 
и температуры, графическое отображение статистики на пульте 
управления или на персональном компьютере. 
2. Типы применяемых извещателей и организация шлейфов СПС: 

 извещатель пожарный дымовой оптико-
электронный адресно-аналоговый; 
 извещатель пожарный тепловой максимально-
дифференциальный адресно-аналоговый; 
 извещатели пожарные ручные электроконтактные 
адресные; 
 извещатель пожарный дымовой линейный и т.д. 

Выбор конкретного типа извещателя для каждого 
помещения и способы организации шлейфов и 
разделов СПС определяются:  
 «СП 484.1311500.2020 Свод правил. Системы 
противопожарной защиты. Системы пожарной 
сигнализации и автоматизация систем 
противопожарной защиты. Нормы и правила 
проектирования» (утверждён 
и введён в действие приказом МЧС РФ от 31.07.2020 
№ 582); 
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 «СП 486.1311500.2020 Свод правил. Системы противопожарной 
защиты. Перечень зданий, сооружений, помещений и оборудования, 
подлежащих защите автоматическими установками пожаротушения и 
системами пожарной сигнализации. Требований пожарной 
безопасности» (утверждён и введён в действие приказом МЧС РФ от 
20.07.2020 № 539).  
3. Кабельные соединения. 

Кабельные соединения (шлейфы сигнализации, питания, 
управления и пр.) СПС выполнить с использованием кабельных 
изделий не распространяющими горение 
с низким дымо- и газовыделением, в соответствии 
с требованиями нормативных правовых актов, национальных 
стандартов, а также технических норм 
и правил действующих на территории РФ. 
3. Размещение оборудования. 
Приёмная аппаратура пожарной сигнализации должна размещаться на 
посту охраны. 

3.2.2. Электротехнические 
сооружения 

1. Документацией предусмотреть подключение системы СПС к 
существующей системе электропитания и заземления здания 
380/220В, в том числе: 
1.1. Предусмотреть прокладку кабеля электропитания от точки 
подключения до места расположения проектируемого оборудования 
СПС, марку и сечение кабелей электропитания определить при 
проектировании. 
1.2. В точке подключения к сети электропитания предусмотреть 
установку автоматического выключателя необходимого номинала. 
1.3. Точка подключения определяется совместно представителем 
владельца здания во время проведения проектно-изыскательских 
работ. 
2. По степени обеспечения надёжности электроснабжения 
электроприёмники автоматической установки пожарной 
сигнализации должны быть отнесены к I категории согласно 
Правилам устройства электроустановок, утверждённым приказом 
Минэнерго РФ от 08.07.02 
№ 204. 
3. Электропитание системы СПС должно быть бесперебойным и 
осуществляться либо от двух независимых источников переменного 
тока, либо 
от одного источника переменного тока с автоматическим 
переключением в аварийном режиме на резервное питание от 
аккумуляторных батарей. 
4. При наличии одного источника электропитания допускается 
использовать в качестве резервного источника питания СПС 
аккумуляторные батареи или блоки бесперебойного питания, которые 
должны обеспечивать питание указанных электроприёмников 
в дежурном режиме в течение 24 ч. плюс 1 ч. работы системы 
пожарной автоматики в тревожном режиме. 
5. Подключение запроектировать в соответствии с требованиями 
«СП 6.13130.2013 Свод правил. Системы противопожарной защиты. 
Электрооборудование. Требования пожарной безопасности» 
(утверждён и введён в действие приказом МЧС РФ от 21.02.2013 № 
115). 

3.2.3. Система защиты Предусмотреть систему защиты информации, передачи извещений и 
каналов управления. 

3.2.4. Приспособление помещений В случае необходимости предусмотреть приспособление помещения, 
в котором устанавливается оборудование. 

3.2.5. Сметная документация Сметная документация должна быть выполнена 
в соответствии со сборником территориальных единичных расценок, 
утвержденным Комитетом экономического развития, промышленной 
политики и торговли, ТСНБ «ГОСЭТАЛОН 2012», который введён 
в действие с 01.01.2012. 

3.3. Дополнительные нормативные 
требования 

1. Проектно-сметная документация должна быть выполнена в 
соответствии со следующими нормативными правовыми актами, а 
также нормативно-техническими и регламентирующими 
документами:
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 Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический 
регламент о требованиях пожарной безопасности»; 
 ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. 
Основные требования к проектной 
и рабочей документации» (утверждён и введён в действие Приказом 
Росстандарта от 23.06.2020 № 282-ст); 
 Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 «О составе 
разделов проектной документации 
и требованиях к их содержанию»; 

 «СП 484.1311500.2020 Свод правил. Системы 
противопожарной защиты. Системы пожарной 
сигнализации и автоматизация систем 
противопожарной защиты. Нормы и правила 
проектирования» (утверждён 
и введён в действие приказом МЧС РФ от 31.07.2020 
№ 582);  
 «СП 486.1311500.2020 Свод правил. Системы противопожарной 
защиты. Перечень зданий, сооружений, помещений и оборудования, 
подлежащих защите автоматическими установками пожаротушения и 
системами пожарной сигнализации. Требований пожарной 
безопасности» (утверждён и введён в действие приказом МЧС РФ от 
20.07.2020 № 539);  
 «СП 6.13130.2013. Свод правил. Системы противопожарной 
защиты. Электрооборудование. Требования пожарной безопасности» 
(утверждён и введён в действие приказом МЧС РФ от 21.02.2013 № 
115); 
 Правилами устройства электроустановок (утверждены 
и введены приказом Минэнерго РФ от 08.07.02 № 204); 
 иными нормами и правилами. 
2. Дополнительные требования: 
2.1. К техническому заданию необходимо приложить расчёт 
стоимости на проектирование. 
2.2. Техническое задание должно составляться в соответствии с 
действующими нормативно – правовыми документами и 
требованиями, указанными в данных технических условиях.  
Ограничение по сроку действия технических условий 
2 года с момента выдачи. 
2.3. В проектной документации обязать Исполнителя 
после окончания работ по монтажу и пуско-наладке 
заполнить Паспорт КСОБ объекта в соответствии 
с распоряжением Комитета по информатизации и связи 
№ 137-р от 12.07.2021. 
2.4. Предусмотреть использование в приоритетном порядке 
оборудования отечественных производителей. 
2.5. Согласно п. 2.2.7 РД 009-01-96 «Установки пожарной 
автоматики. Правила технического содержания»,  
в проектной документации отразить обязанность администрации 
объекта иметь резервный запас пожарных извещателей каждого типа 
для замены неисправных или выработавших свой ресурс в 
количестве, не менее 10 %  
от установленных. 

3.4. Особые требования 1. Предусмотреть проектом систему передачи информационных 
сигналов в АС «КСОМБ» ГИС СПб «АПК «Безопасный город», в 
том числе:  
1.1. В качестве основного канала к АС «КСОМБ» ГИС СПб 
«АПК «Безопасный город» предусмотреть использование 
каналов волоконно-оптических  
линий связи (ВОЛС) Единой мультисервисной 
телекоммуникационной сети (ЕМТС) при её наличии на объекте, в 
качестве резервного канала предусматривается использование GSM, 
CDMA, WIMAX каналов.  
1.2. Технические условия на подключение объекта  
к точке присутствия ЕМТС запросить в Комитете  
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по информатизации и связи. 
1.3. Требуемые характеристики к каналам передачи 
информационных сигналов:  
канал передачи данных ЕМТС: не менее 512 Кбит/сек, обособленный 
физический порт подключения интерфейс 100BaseT (Fast Ethernet);  
GSM, CDMA или WIMAX каналы - скорость передачи данных не 
менее 9,6 Кбит/сек. 
2. В техническое задание могут быть внесены изменения по 
согласованию с СПб ГКУ «ГМЦ». 
 

3.5. Согласования 1. План. расположения оборудования, структурные схемы, схемы 
прокладки кабелей и др. должны быть согласованы с Заказчиком и 
владельцем защищаемых помещений (подпись и печать). 
2. В случае если здание находится под охраной государства, 
вышеуказанные документы должны быть согласованы с Комитетом 
по государственному контролю, использованию и охране памятников 
истории и культуры. 
3. Техническое задание и проектно-сметная документация 
согласовывается в СПб ГКУ «ГМЦ» на соответствие выданным 
техническим условиям. 

4. Исходные данные: 

4.1. Предоставляемые заказчиком Архитектурно-строительные чертежи, содержащие разрезы, 
экспликации помещений с указанием пожарной опасности

4.2. Характеристика помещений 1. Класс функциональной пожарной опасности объекта__ 
_________________________________________________ 
2. Степень огнестойкости помещений_________________ 
_________________________________________________ 
3. Диспетчерский пункт находится в помещении_администратора 2-
го этажа _________________________________________________ 

 

5. Ввод в эксплуатацию: 
 

5.1. Требования к вводу в 
эксплуатацию 

1. Передать в СПб ГКУ «ГМЦ» акт о приёмке смонтированных 
технических средств в эксплуатацию. 
2. Обеспечить вывод информационных сигналов в 
АС «КСОМБ» ГИС СПб «АПК «Безопасный город». 
3. Обеспечить проверку выполнения технических условий на 
дооснащение объекта КСОБ, специалистами СПб ГКУ «ГМЦ», с 
целью выдачи объекту справки о выполнении технических условий 
на дооснащение КСОБ завершённых строительством, 
реконструкцией, капитальным ремонтом, приспособлением для 
современного использования, а также текущим ремонтом объектов.

 

6. ИОГВ и подведомственным государственные учреждения  
Санкт-Петербурга необходимо обеспечить: 

6.1. Согласование рабочей 
документации 

Предусматривать в проектах технических заданий  
на разработку проектно-сметной документации  
на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, 
приспособление для современного использования, а также текущий 
ремонт объектов необходимость согласования разработанной 
проектно-сметной документации с СПб ГКУ «ГМЦ». 

6.2. Согласование проектов 
технических заданий на выполнение 
работ  
по дооснащению КСОБ

Согласовать с Комитетом по информатизации и связи, 
по средствам государственной информационной системы Санкт-
Петербурга «Система формирования и учёта проектов», проекты 
технических заданий на выполнение работ по дооснащению КСОБ.

6.3. Информирование о дате сдачи-
приёмки  

После выполнения работ по дооснащению КСОБ объекту 
необходимо письменно информировать Комитет  
по информатизации и связи о дате сдачи-приёмки завершённых 
строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом, 
приспособлением для современного использования, а также текущим 
ремонтом объектов в целях проверки выполнения технических 
условий на дооснащение объектов КСОБ. 
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Система оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) 
 

1Основание для оснащения: Федеральный Закон  № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности» и «Системы противопожарной защиты. Система оповещения и управления эвакуацией..» а так же 
Распоряжения Комитета по культуре Города Санкт-Петербурга «О бюджете Санкт-Петербурга на 2022 год и на 
плановый период 2023 и 2024 годов, связанных с сохранением объектов культурного наследия 

2. Общие сведения: 

2.1. Наименование и адрес 
объекта 

Система оповещения и управления эвакуацией на объекте____ 
СПб ГБУ ДО «СПб ДШИ им. С.В.Рахманинова», 
расположенном по адресу: 191028 ул.Короленко д.2, литер А 

2.2. Стадия проектирования Проектно-сметная документация
2.3. Вид строительства Новое строительство
2.4. Цель строительства Оснащение объекта средствами комплексной системы 

обеспечения безопасности 

2.5. Сроки проектирования Начало      2022г 
Окончание _2023г_ 

2.6. Источник финансирования Бюджет Санкт-Петербурга, целевая статья- 0840070910 
экономическая статья- __________ 

2.7. Заказчик СПб ГБУ ДО «СПб ДШИ им. С.В.Рахманинова», 
2.8. Подрядчик по 
проектированию 

 

2.9. Количество экземпляров 
проектно-сметной документации 

3 экземпляра на бумажном носителе, прошитых и заверенных 
печатью проектной организации; 
1 экземпляр в электронном виде: текстовая часть, ведомости 
объёмов работ и спецификации материалов в формате 
полностью совместимом с документами MicrosoftWord, 
чертежи и схемы в формате полностью совместимом с 
документами AutoCAD, сметы представить в программе 
SmetaWizard версии не ниже SWv.4.0; 
1 экземпляр в электронном виде (копия оригинала со всеми 
согласованиями) в формате pdf.

3.Объёмные и технические требования к проектно-сметной документации: 

3.1. Объёмные требования Разработать проектно-сметную документацию, включая 
разделы: 
1. Система оповещения и управления эвакуацией людей 
при пожаре; 
2. Электротехнические сооружения; 
3. Приспособление помещений (в случае необходимости 
приспособления помещений для установки проектируемого 
оборудования); 
4. Сметная документация. 

3.2. Технические требования: 
3.2.1. Система оповещения и 
управления эвакуацией. 

1. В качестве оборудования СОЭУ должна быть использована 
система, отвечающая следующим требованиям к системе: 
1.1. Своевременная передачи звуковой и световой информации 
о возникновении пожара, порядке эвакуации и других 
действиях, направленных на обеспечение безопасности при 
возникновении пожара и других чрезвычайных ситуациях.  
1.2. Система оповещения должна включаться автоматически 
от управляющих сигналов автоматической установкой 
пожарной сигнализации или пожаротушения. Сигналы ГО 
имеют приоритет над сигналами объектовых пультов 
управления. Сигнал «ПОЖАР» имеет высший приоритет. 
1.3. Система оповещения и управления эвакуацией людей при 
пожаре должна иметь возможность интегрирования с другими 
системами обеспечения безопасности: 
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 система автоматической пожарной сигнализации; 
 система автоматического пожаротушения. 
1.4. Пульт управления должен полностью отображать 
состояние всех элементов системы (исправности и 
неисправности линий звукового и светового оповещения, 
наличие связи с этажными устройствами и пр.). 
1.5. Система должна позволять осуществлять трансляцию 
сообщений позонно (в соответствии с разработанным планом 
эвакуации). 
1.6. Радиоканальные соединительные линии, а также 
соединительные линии в СОУЭ с речевым оповещением 
должны быть обеспечены системой автоматического контроля 
их работоспособности. 
1.7. Конкретные характеристики системы должны 
соответствовать типу СОУЭ объекта, определённому  
в соответствии с классификацией, указанной в  
«СП 3.13130.2009. Свод правил. Системы противопожарной 
защиты. Система оповещения и управления эвакуацией людей 
при пожаре. Требования пожарной безопасности» (утверждён 
и введён в действие приказом МЧС РФ от 25.03.2009 № 173) 
(таблица 1). Тип СОУЭ для защищаемого объекта должен 
определяться по таблице 2 вышеуказанного свода правил. 
2. Кабельные соединения. 

Кабельные соединения (линии связи, питания, управления
и пр.) СОУЭ выполнить с использованием кабельных изделий 
не распространяющими горение с низким дымо- и 
газовыделением, в соответствии с требованиями нормативных 
правовых актов, национальных стандартов, а также 
технических норм и правил действующих  на территории РФ. 
3. Размещение оборудования. 

Центральный пульт управления СОУЭ должен размещаться 
на посту охраны. 

 

3.2.2. Электротехнические 
сооружения 

1. Документацией предусмотреть подключение СОУЭ 
к существующей системе электропитания и заземления здания 
380/220В: 
1.1. Предусмотреть прокладку кабеля электропитания от точки 
подключения до места расположения проектируемого 
оборудования СОУЭ, марку и сечение кабелей электропитания 
определить при проектировании. 
1.2. В точке подключения к сети электропитания 
предусмотреть установку автоматического выключателя 
необходимого номинала. 
1.3. Точка подключения определяется совместно 
представителем владельца здания во время проведения 
проектно-изыскательских работ. 
2. По степени обеспечения надёжности электроснабжения 
электроприёмники системы оповещения и управления 
эвакуацией людей при пожаре должны быть отнесены
к I категории согласно Правилам устройства электроустановок, 
утверждённым приказом Минэнерго РФ от 08.07.02 № 204. 
3. Электропитание СОУЭ должно быть бесперебойным и 
осуществляться либо от двух независимых источников 
переменного тока, либо от одного источника переменного тока 
с автоматическим переключением в аварийном режиме 
на резервное питание от аккумуляторных батарей. 
4. При наличии одного источника электропитания допускается 
использовать в качестве резервного источника питания СОУЭ 
аккумуляторные батареи или блоки бесперебойного питания, 
которые должны обеспечивать питание указанных 
электроприёмников в дежурном режиме в течение 24 ч. 
плюс 1 ч. работы системы в тревожном режиме. 
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5. Подключение запроектировать в соответствии с 
требованиями «СП 6.13130.2013 Свод правил. Системы 
противопожарной защиты. Электрооборудование. Требования 
пожарной безопасности» (утверждён и введён в действие 
приказом МЧС РФ от 21.02.2013 № 115). 

3.2.3. Система защиты  Предусмотреть систему защиты информации, передачи 
извещений и каналов управления. 

3.2.4. Приспособление 
помещений 

В случае необходимости предусмотреть приспособление 
помещения, в котором устанавливается оборудование. 

3.2.5. Сметная документация Сметная документация должна быть выполнена в соответствии 
со сборником территориальных единичных расценок, 
утверждённым Комитетом экономического развития, 
промышленной политики и торговли, ТСНБ «ГОСЭТАЛОН 
2012», который введён в действие с 01.01.2012. 
 
 

3.3. Дополнительные требования 1. Проектно-сметная документация должна быть выполнена  
в соответствии со следующими нормативными правовыми 
актами, а также нормативно-техническими и 
регламентирующими документами: 
 Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ 
«Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности»; 
 ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для 
строительства. Основные требования к проектной и рабочей 
документации» (утверждён и введён в действие Приказом 
Росстандарта от 23.06.2020 N 282-ст); 
 Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 
«О составе разделов проектной документации и требованиях 
к их содержанию»; 
 «СП 3.13130.2009. Свод правил. Системы противопожарной 
защиты. Система оповещения и управления эвакуацией людей 
при пожаре. Требования пожарной безопасности» (утверждён 
и введён в действие приказом МЧС РФ от 25.03.2009 № 173);  
 «СП 6.13130.2013. Свод правил. Системы противопожарной 
защиты. Электрооборудование. Требования пожарной 
безопасности» (утверждён и введён в действие приказом 
МЧС РФ от 21.02.2013 № 115); 
 Правилами устройства электроустановок (утверждены и 
введены приказом Минэнерго РФ от 08.07.02 № 204); 
 иными нормами и правилами. 
2. Дополнительные требования: 
2.1. К техническому заданию необходимо приложить расчёт 
стоимости на проектирование. 
2.2. Техническое задание должно составляться в соответствии 
с действующими нормативно – правовыми документами и 
требованиями, указанными в данных технических условиях.
Ограничение по сроку действия технических условий 2 года 
с момента выдачи. 
2.3. В проектной документации обязать Исполнителя после 
окончания работ по монтажу и пуско-наладке заполнить 
Паспорт КСОБ объекта в соответствии с распоряжением 
Комитета по информатизации и связи № 137-р от 12.07.2021. 
2.4. Предусмотреть использование в приоритетном порядке 
оборудования отечественных производителей. 

3.4. Особые требования В техническое задание могут быть внесены изменения по 
согласованию с СПб ГКУ «ГМЦ». 

3.5. Согласования 1. План. расположения оборудования, структурные схемы, 
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схемы прокладки кабелей и др. должны быть согласованы 
с Заказчиком и владельцем защищаемых помещений (подпись 
и печать). 
2. В случае если здание находится под охраной государства, 
вышеуказанные документы должны быть согласованы 
с Комитетом по государственному контролю, использованию 
и охране памятников истории и культуры. 
3. Техническое задание и проектно-сметная документация 
согласовывается в СПб ГКУ «ГМЦ» на соответствие 
выданным техническим условиям. 

4. Исходные данные: 

4.1. Предоставляемые заказчиком Архитектурно-строительные чертежи, содержащие разрезы, 
экспликации помещений с указанием пожарной опасности

4.2. Характеристика помещений 1. Класс функциональной пожарной опасности объекта_____ 
_________________________________________________ 
2. Степень огнестойкости помещений_____________________ 
_________________________________________________ 
3. Диспетчерский пункт находится в помещении__________ 
_________________________________________________ 

 

5. Ввод в эксплуатацию: 

5.1. Требования к вводу в 
эксплуатацию 

1. Передать в СПб ГКУ «ГМЦ» акт о приёмке смонтированных 
технических средств в эксплуатацию. 
2. Обеспечить проверку выполнения технических условий на 
дооснащение объекта КСОБ, специалистами СПб ГКУ «ГМЦ», 
с целью выдачи объекту справки о выполнении технических 
условий на дооснащение КСОБ завершённых строительством, 
реконструкцией, капитальным ремонтом, приспособлением 
для современного использования, а также текущим ремонтом 
объектов. 

 

6. ИОГВ и подведомственным государственные учреждения  
Санкт-Петербурга необходимо обеспечить: 

6.1. Согласование рабочей 
документации 

Предусматривать в проектах технических заданий на 
разработку проектно-сметной документации на строительство, 
реконструкцию, капитальный ремонт, приспособление для 
современного использования, а также текущий ремонт 
объектов необходимость согласования разработанной 
проектно-сметной документации с СПб ГКУ «ГМЦ». 

6.2. Согласование проектов 
технических заданий на 
выполнение работ  
по дооснащению КСОБ 

Согласовать с Комитетом по информатизации и связи, 
по средствам государственной информационной системы 
Санкт-Петербурга «Система формирования и учёта проектов», 
проекты технических заданий на выполнение работ по 
дооснащению КСОБ. 

6.3. Информирование о дате 
сдачи-приёмки  

После выполнения работ по дооснащению КСОБ объекту 
необходимо письменно информировать Комитет 
по информатизации и связи о дате сдачи-приёмки завершённых 
строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом, 
приспособлением для современного использования, а также 
текущим ремонтом объектов в целях проверки выполнения 
технических условий на дооснащение объектов КСОБ.

 
 

Охранно-тревожная сигнализация (ОС, КТС) 
 

1. Основание для оснащения: Федеральный Закон  № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности» и «Системы противопожарной защиты. Система оповещения и управления эвакуацией..» а так же 
Распоряжения Комитета по культуре Города Санкт-Петербурга «О бюджете Санкт-Петербурга на 2022 год и на 
плановый период 2023 и 2024 годов, связанных с сохранением объектов культурного наследия 
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2. Общие сведения: 

2.1. Наименование и адрес 
объекта 

Охранно-тревожная сигнализация на объекте СПб ГБУ ДО 
«СПб ДШИ им. С.В.Рахманинова», расположенном по адресу: 
191028, СПб, ул.Короленко д.2, литер А 

2.2. Стадия проектирования Проектно-сметная документация
2.3.  Вид строительства Новое строительство
2.4. Цель строительства Оснащение объекта средствами комплексной системы 

обеспечения безопасности 

2.5. Сроки проектирования Начало       2022г._ 
Окончание 2023г._ 

2.6. Источник финансирования Бюджет Санкт-Петербурга, целевая статья - 0840070910 
экономическая статья - __________ 

2.7. Заказчик СПб ГБУ ДО «СПб ДШИ им. С.В.Рахманинова», 
 

2.8. Подрядчик по 
проектированию 

 

2.9. Количество экземпляров 
проектно- сметной 
документации 

3 экземпляра на бумажном носителе, прошитых и заверенных 
печатью проектной организации; 
1 экземпляр в электронном виде: текстовая часть, ведомости 
объёмов работ и спецификации материалов в формате 
полностью совместимом с документами MicrosoftWord, 
чертежи и схемы в формате полностью совместимом с 
документами AutoCAD, сметы представить в программе 
SmetaWizard версии не ниже SWv.4.0; 
1 экземпляр в электронном виде (копия оригинала со всеми 
согласованиями) в формате pdf.

3.Объёмные и технические требования к проектно-сметной документации: 

3.1 Общие требования к 
проектированию 

1. Общие требования к проектированию. 
Проектирование должно включать следующие этапы: 
1.1. Обследование объекта с проведением анализа уязвимостей 
объекта и оценки эффективности существующей системы 
защиты. По итогам обследования должен быть составлен акт. 
В акте должны быть отражены: 
 анализ возможных криминальных угроз; 
 функциональные и строительные особенности объекта, 
характер и условия размещения материальных ценностей, 
создающих реальную угрозу возникновения источника 
кризисной ситуации; 
 вид охраны: физическая, техническая (автономная, 
централизованная), совмещенная (физическая и техническая); 
 уязвимые места и строительные конструкции, через которые 
возможно несанкционированное проникновение на объект; 
 класс защиты объекта в зависимости от вида и размеров 
ущерба, который может быть нанесён объекту, находящимся 
на нём людям и имуществу в случае реализации криминальных 
угроз. 
1.2. Разработка и утверждение технического задания на 
проектирование. 
   Техническое задание на проектирование системы 
противокриминальной защиты объекта должно быть 
разработано на основе акта обследования объекта и являться 
обязательным документом для разработки проектно-сметной 
документации при реконструкции, оснащении системой 
противокриминальной защиты существующего объекта или при 
проектировании строительства (реконструкции) объекта в 
целом.
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    К техническому заданию должны быть приложены: 
 генеральный план объекта с размещением производственных 
и административно-хозяйственных зданий, контрольно-
пропускных пунктов, центрального пункта управления, 
размещения рубежей охраны объекта, отдельных локальных 
зон, расположения на территории объекта подземных и 
наземных коммуникаций, схемой дорог; 
 при недостаточной инженерно-технической укрепленности 
зданий, сооружений, помещений, отдельных строительных 
конструкций должно оформляться задание по усилению 
инженерно-технической укреплённости объекта в виде 
приложения к техническому заданию; 
исходные данные для проектирования в составе: 
1) архитектурно-строительные чертежи зданий и сооружений, 
подлежащих оснащению проектируемой системой (поэтажные 
планы, разрезы, фасады); 
2) чертежи коммуникаций (наземных и подземных, 
пересекающих периметр объекта); 
3) технические условия на подключение электронагрузок 
проектируемой системы. 
2. Состав проектно-сметной документации и требования 
к её содержанию. 
2.1. Проектно-сметная документация должна быть выполнена 
в соответствии с требованиями действующих стандартов, 
нормативно-правовых, руководящих технических документов 
и правил, в том числе: 
 Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 
«О составе разделов проектной документации и требованиях 
к их содержанию»; 
 ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для 
строительства. Основные требования к проектной и рабочей 
документации» (утверждён и введён в действие Приказом 
Росстандарта от 23.06.2020 № 282-ст). 
2.2. Обоснованные отступления (изменения) от проектной 
документации в процессе монтажа допускаются только при 
наличии разрешений (согласования) заказчика и 
соответствующих организаций, участвующих в утверждении 
и согласовании данных документов. 

 

3.2. Технические требования: 
 

3.2.1. Объёмные требования: Разработать проектно-сметную документацию, включая 
разделы: 
1. Охранная сигнализация; 
2. Электротехнические сооружения; 
3. Система передачи извещений. 
4. Приспособление помещений (в случае необходимости 
приспособления помещений для установки проектируемого 
оборудования). 
5. Сметная документация.

 

3.2.2. Охранная сигнализация. 
 

1. Общие требования к системе ОС, КТС: 
1.1. Адресно-аналоговая система. 
1.2. Системы охранной сигнализации должны: 
 обнаруживать действия нарушителя и выдавать извещение 
о несанкционированном проникновении; 
 выдавать извещение о неисправности при отказе 
технических средств охранной сигнализации; 
 сохранять исправное состояние при воздействии факторов 
окружающей среды; 
 восстанавливать работоспособное состояние после 
воздействия факторов окружающей среды; 
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 быть устойчивыми к установленным в стандартах на 
системы конкретного вида повреждениям какой-либо своей 
части и не вызывать других повреждений в системе или 
не приводить к косвенной опасности вне её; 
 сохранять работоспособное состояние при отключении 
сетевого источника электропитания или другого основного 
источника электропитания в течение времени прерывания 
электропитания; 
 не должны выдавать ложных тревог при переключениях 
источников электропитания с основного на резервный и 
обратно; 
 быть защищены от несанкционированного доступа к их 
управлению. 
1.3. Система охранной сигнализации в случае необходимости 
должна иметь возможность интегрирования с другими 
системами обеспечения безопасности: 
 система контроля и управления доступом;  
 автоматическая установка пожарной сигнализации; 
 система видеонаблюдения. 
1.4. Информация обо всех событиях системы и подсистем 
должна отображаться на пульте управления и блоке выносных 
индикаторов. При необходимости может быть предусмотрена 
возможность отображения состояния ОС в реальном времени 
на персональном компьютере (с использованием специального 
программного обеспечения). 
2. Программное обеспечение должно иметь следующие 
возможности и характеристики: 
 возможность подключения на рабочее место всех типов 
систем передачи извещений, в том числе с ручной и 
автоматизированной тактикой взятия-снятия объектов под 
охрану и использующие все задействованные каналы связи; 
 возможность ведения текстовой, графической и оперативной 
баз данных; 
 возможность объединения рабочих мест в локальную 
вычислительную сеть; 
 возможность организации средств объективного контроля 
за работой оперативного персонала пункта централизованной 
охраны; 
 эргономичный пользовательский интерфейс, включающий 
в себя простоту, наглядность и удобство инсталляции 
программных средств, конфигурирования программно-
аппаратного комплекса в целом, ведения и пополнения 
текстовой, графической и звуковой баз данных; 
 все пульты управления, приёмно-контрольные приборы, и 
исполнительные устройства должны быть объединены в общий 
внутренний защищенный протокол для обмена информацией 
о состоянии ОС и передачи команд управления, а также для 
передачи информационных сигналов в автоматизированную 
систему «Комплексная система обеспечения мониторинга 
безопасности» государственной информационной системы Санкт-
Петербурга «Аппаратно-программный комплекс «Безопасный город» 
(далее – АС «КСОМБ» ГИС СПб «АПК «Безопасный город»), в 
соответствии  
со Специальными техническими требованиями к объектовым 
подсистемам комплексных систем обеспечения безопасности 
на информационное взаимодействие и подключение к далее – 
АС «КСОМБ» ГИС СПб «АПК «Безопасный город». 
3. Средства обнаружения проникновения (охранные 
извещатели) должны обнаруживать несанкционированное 
проникновение и/или действия нарушителя с целью 
проникновения в зону обнаружения. При обнаружении 
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извещатель должен выдавать тревожный сигнал по 
проводному или беспроводному каналу связи.  
    Охранные извещатели должны иметь следующие 
функциональные характеристики: 
 вид зоны обнаружения (точечная, линейная, поверхностная, 
объёмная, комбинированная); 
 размеры зоны обнаружения; 
 чувствительность; 
 помехоустойчивость; 
 вероятность обнаружения. 
   Охранные извещатели должны иметь защиту от 
несанкционированных действий. 
   Типы используемых извещателей: 
 извещатель охранный объёмный – устанавливается в 
помещениях напротив входа, служит для обнаружения 
движения в защищаемом помещении; 
 извещатель охранный оптико-электронный поверхностный - 
предназначен для регистрации проникновения через дверные  
и оконные проёмы, коридоры, лестницы, помещения; 
 извещатель охранный вибрационный поверхностный 
предназначен для обнаружения попытки преднамеренного 
разрушения (взлома) бетонных стен, перекрытий и кирпичных 
стен; 
 извещатель охранный магнитоконтактный предназначен для 
охраны оконных и дверных проёмов; 
 извещатель охранный звуковой (датчик разбития стекла) – 
предназначен для обнаружения разрушения стёкол. 
4. Организация шлейфов ОС: 
4.1. Все помещения первого этажа с оконными проёмами и 
помещения второго этажа с оконными проёмами, в которые 
возможно проникновение снаружи с ближайших построек 
(пристройки и пр.) должны быть защищены извещателями 
охранными объёмными, извещателями магнитоконтактными и 
датчиками разбития стекла. Объёмными и поверхностными 
извещателями оборудуются все коридоры, лестничные клетки 
и рекреационные помещения 
4.2. Особые помещения (кассы, помещения, предназначенные 
для хранения ценностей и т.п.) должны быть защищены двумя 
рубежами охраны. Первый рубеж охраны должен быть 
организован из извещателей охранных магнитоконтактных  
и извещателей охранных вибрационных поверхностных. 
Второй рубеж охраны должен быть организован из 
извещателей охранных объёмных и извещателей охранных 
оптико-электронных поверхностных.  
4.3. Магнитоконтактными извещателями оборудуются все 
основные запасные и эвакуационные выходы. Входы в 
подвальные помещения и на чердак (технический этаж), входы 
в помещения ГРЩ, водомерных узлов и узлов учёта тепловой 
энергии, вентиляционные и другие технические помещения, 
где уставлены средства и системы жизнеобеспечения здания. 
При этом должно обеспечиваться также блокирование 
средствами охранной сигнализации выходов вентиляционных 
коробов и решёток, выходящих за пределы периметра объекта. 
5. Кабельные соединения. 
Шлейфы охранной сигнализации прокладывать в 
гофрированных трубах при прокладке за подвесным потолком. 
Остальные трассы прокладывать в кабельных-каналах по 
стенам. В случае прокладки шлейфов охранной сигнализации 
вне зон охранной сигнализации прокладка кабелей 
должна осуществляться в кабельных канализациях или 
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в металлических трубах. 
Кабельные соединения (шлейфы сигнализации, питания, 

управления и пр.) ОТС выполнить с использованием 
кабельных изделий не распространяющими горение с низким 
дымо- и газовыделением, в соответствии с требованиями 
нормативных правовых актов, национальных стандартов, 
а также технических норм и правил действующих 
на территории РФ. 
6. Размещение оборудования 
Приёмная аппаратура охранной сигнализации должна 
размещаться на посту охраны. 

3.2.3. Электротехнические 
сооружения 

1. Документацией предусмотреть подключение системы ОС 
к существующей системе электропитания и заземления здания 
380/220В: 
1.1. Предусмотреть прокладку кабеля электропитания от точки 
подключения до места расположения проектируемого 
оборудования ОС, марку и сечение кабелей электропитания 
определить при проектировании. 
1.2. В точке подключения к сети электропитания 
предусмотреть установку автоматического выключателя 
необходимого номинала. 
1.3. Точка подключения определяется совместно 
представителем владельца здания во время проведения 
проектно-изыскательских работ. 
2. По степени обеспечения надёжности электроснабжения 
электроприёмники автоматической установки охранной 
сигнализации должны быть отнесены к I категории согласно 
Правилам устройства электроустановок, утверждённым 
приказом Минэнерго РФ от 08.07.02 № 204. 
3. Электропитание технических средств противокриминальной 
защиты должно быть бесперебойным и осуществляться либо 
от двух независимых источников переменного тока, либо 
от одного источника переменного тока с автоматическим 
переключением в аварийном режиме на резервное питание 
от аккумуляторных батарей. 
4. При наличии одного источника электропитания допускается 
использовать в качестве резервного источника питания ОС 
аккумуляторные батареи или блоки бесперебойного питания, 
которые должны обеспечивать питание указанных 
электроприёмников в дежурном режиме в течение 24 ч. плюс 
1 ч. работы системы в тревожном режиме. 

3.2.4. Система защиты  Предусмотреть систему защиты информации, передачи 
извещений и каналов управления. 

3.2.5. Приспособление 
помещений 

В случае необходимости предусмотреть приспособление 
помещения, в котором устанавливается оборудование. 

3.2.6. Сметная документация Сметная документация должна быть выполнена в соответствии 
со сборником территориальных единичных расценок, 
утверждённым Комитетом экономического развития, 
промышленной политики и торговли, ТСНБ «ГОСЭТАЛОН 
2012», который введён в действие с 01.01.2012. 

3.3. Дополнительные требования 1. Проектно-сметная документация должна быть выполнена
 в соответствии со следующими нормативными правовыми 
актами, а также нормативно-техническими и 
регламентирующими документами: 
 Федеральным законом от 27.122002 г. № 184-ФЗ 
«О техническом регулировании»; 
 ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
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Федерации. Система проектной документации для 
строительства. Основные требования к проектной и рабочей 
документации» (утверждён и введён в действие Приказом 
Росстандарта от 23.06.2020 № 282-ст); 
 Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 
«О составе разделов проектной документации и требованиях 
к их содержанию»; 
 «РД 78.36.003-2002. Инженерно-техническая укреплённость. 
Технические средства охраны. Требования и нормы 
проектирования по защите объектов от преступных 
посягательств» (утверждены МВД РФ 06.11.2002); 
 Правилами устройства электроустановок, утверждёнными 
приказом Минэнерго РФ от 08.07.02 № 204; 
 иными нормами и правилами. 
2. Дополнительные требования: 
2.1. К техническому заданию необходимо приложить расчёт 
стоимости на проектирование. 
2.2. Техническое задание должно составляться в соответствии 
с действующими нормативно – правовыми документами и 
требованиями, указанными в данных технических условиях. 
Ограничение по сроку действия технических условий 2 года 
с момента выдачи. 
2.3. В проектной документации обязать Исполнителя после 
окончания работ по монтажу и пуско-наладке заполнить 
Паспорт КСОБ объекта в соответствии с распоряжением 
Комитета по информатизации и связи № 137-р от 12.07.2021. 
2.4. Предусмотреть использование в приоритетном порядке 
оборудования отечественных производителей. 
2.5. Согласно п. 2.2.7 РД 009-01-96 «Установки пожарной 
автоматики. Правила технического содержания», в проектной 
документации отразить обязанность администрации объекта 
иметь резервный запас охранных извещателей каждого типа 
для замены неисправных или выработавших свой ресурс 
в количестве, не менее 10 % от установленных. 

3.4. Особые требования 1. Предусмотреть проектом систему передачи 
информационных сигналов в АС «КСОМБ» ГИС СПб «АПК 
«Безопасный город», в том числе: 
1.1. В качестве основного канала к АС «КСОМБ» 
ГИС СПб «АПК «Безопасный город» предусмотреть 
использование каналов волоконно-оптических линий связи 
(ВОЛС) Единой мультисервисной телекоммуникационной сети 
(ЕМТС) при её наличии на объекте, в качестве резервного 
канала предусматривается использование GSM, CDMA, 
WIMAX каналов.  
1.2. Технические условия на подключение объекта 
к точке присутствия ЕМТС запросить в Комитете 
по информатизации и связи. 
1.3. Требуемые характеристики к каналам передачи 
информационных сигналов:  
канал передачи данных ЕМТС: не менее 512 Кбит/сек, 
обособленный физический порт подключения интерфейс 
100BaseT (Fast Ethernet);  
GSM, CDMA или WIMAX каналы - скорость передачи данных 
не менее 9,6 Кбит/сек. 
2. В техническое задание могут быть внесены изменения 
по согласованию с СПб ГКУ «ГМЦ». 

3.5. Согласования 1. План. расположения оборудования, структурные схемы, 
схемы прокладки кабелей и др. должны быть согласованы 
с Заказчиком и владельцем защищаемых помещений (подпись 
и печать). 
2. В случае если здание находится под охраной государства, 
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вышеуказанные документы должны быть согласованы 
с Комитетом по государственному контролю, использованию 
и охране памятников истории и культуры. 
3. Техническое задание и проектно-сметная документация 
согласовывается в СПб ГКУ «ГМЦ» на соответствие 
выданным техническим условиям.

4. Исходные данные: 

4.1. Предоставляемые заказчиком Архитектурно-строительные чертежи, содержащие разрезы, 
экспликации помещений.

4.2. Характеристика помещений Пост охраны находится в помещении холла 1-го этажа 
 

5. Ввод в эксплуатацию: 
 

5.1. Требования к вводу в 
эксплуатацию 

1. Передать в СПб ГКУ «ГМЦ» акт о приёмке смонтированных 
технических средств в эксплуатацию. 
2. Обеспечить вывод информационных сигналов в АС 
«КСОМБ» ГИС СПб «АПК «Безопасный город». 
3. Обеспечить проверку выполнения технических условий на 
дооснащение объекта КСОБ, специалистами СПб ГКУ «ГМЦ», 
с целью выдачи объекту справки о выполнении технических 
условий на дооснащение КСОБ завершённых строительством, 
реконструкцией, капитальным ремонтом, приспособлением 
для современного использования, а также текущим ремонтом 
объектов.

 

6. ИОГВ и подведомственным государственные учреждения  
Санкт-Петербурга необходимо обеспечить: 

6.1. Согласование рабочей 
документации 

Предусматривать в проектах технических заданий на 
разработку проектно-сметной документации на строительство, 
реконструкцию, капитальный ремонт, приспособление для 
современного использования, а также текущий ремонт 
объектов необходимость согласования разработанной 
проектно-сметной документации с СПб ГКУ «ГМЦ».

6.2. Согласование проектов 
технических заданий на 
выполнение работ  
по дооснащению КСОБ 

Согласовать с Комитетом по информатизации и связи, 
по средствам государственной информационной системы 
Санкт-Петербурга «Система формирования и учёта проектов», 
проекты технических заданий на выполнение работ по 
дооснащению КСОБ.

6.3. Информирование о дате 
сдачи-приёмки  

После выполнения работ по дооснащению КСОБ объекту 
необходимо письменно информировать Комитет по 
информатизации и связи о дате сдачи-приёмки завершённых 
строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом, 
приспособлением для современного использования, а также 
текущим ремонтом объектов в целях проверки выполнения 
технических условий на дооснащение объектов КСОБ.
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Приложение № 13 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации по 
сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Н.В.Чайковского», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
ул. Короленко, д. 2, лит. А.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Акт определения влияния видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

от 12.12.2022 г. 
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